Satzung

Uber die Herstellung und Ablésung von Stellpldtzen und Garagen fiir
Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplatzen fiir Fahrrader
vom 15.12.2022

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286) erlasst die Gemeinde Haimhausen folgende

Satzung:

§1
Geltungsbereich, Begriffe

'Die Satzung gilt fir das Gebiet der Gemeinde Haimhausen. 2Soweit rechtsverbindliche
Bebauungspléne oder andere rechtsverbindliche Satzungen nach dem Baugesetzbuch
abweichende Regelungen treffen, gelten diese vorrangig.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen dienen. 2Garagen sind allseits umschlossene Rdume und
uberdeckte Anlagen oder Raume in Gebauden oder Gebaudeteilen, die Stellplatze
enthalten. 3Stapelparksysteme sind kraftbetriebene Hebebiihnen mit mindestens zwei
lUbereinander angeordneten Stellplatzen. “Stellplatze mit Schutzdachern (Carports)
gelten als offene Garagen. “Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fiir
Kraftfahrzeuge sind keine Stellpldtze oder Garagen. °Flachen vor Garagen,
Stapelparksystemen bzw. Carports gelten nicht als Stellplatze im Sinne des Satzes 1, es
sei denn, diese Satzung regelt etwas anderes.

'Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung sind grundsétzlich alle Fahrzeuge, die mit
Motorkraft bewegt werden. ?Hierzu z&hlen insbesondere Pkw. 3Motorisierte Arbeitsgerate
(z.B. selbstfahrende Arbeitsgerate, wie beispielsweise selbstfahrende Arbeitsmaschinen,
Mahdrescher, Spritzgerate usw.) gelten nicht als Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung.

'Abstellplatze sind Flachen zum Abstellen von Fahrradern auRerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen. 2Abstellanlagen und Ordnungssysteme sind bauliche Anlagen zum
geordneten Abstellen mehrerer Fahrrader. *Flachen vor Garagen, Stapelparksystemen
bzw. Carports gelten nicht als Abstellplatze im Sinne des Satzes 1, es sei denn, diese
Satzung regelt etwas anderes.

'Fahrrader im Sinne dieser Satzung sind grundsatzlich Fahrzeuge mit mindestens zwei
Rédern, die durch Muskelkraft mit Hilfe von Pedalen oder Handkurbeln angetrieben
werden und gegebenenfalls als Transportmittel (sog. Lastenrdder) genutzt werden
konnen. 2Hierzu zahlen auch Fahrzeuge, die mit einer elektrischen Trethilfe ausgeriistet
sind (insbesondere E-Bikes), flr die keine Fahrerlaubnis bendtigt wird.
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§2
Pflicht und Méglichkeit zur Herstellung und Bereithaltung von Stellplétzen und
Abstellplitzen

Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fiir Fahrrader in ausreichender Zahl und
GroRe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten.

Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen sind Stellplatze und
Abstellplatze in solcher Zahl und GréRe herzustellen, dass diese die durch die Anderung
zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge bzw. Fahrrédder aufnehmen kdnnen.

Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und Abstellplatzen kann erflillt werden durch

1. Herstellung der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze auf dem
Baugrundstuck,

2. Herstellung der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze auf einem geeigneten
Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fir diesen
Zweck auf Dauer rechtlich gesichert ist (d.h. zugunsten des Freistaats Bayern,
vertreten durch das Landratsamt Dachau), oder

3. Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der jeweils notwendigen Stellplatze und
Abstellplétze durch die Bauherrschaft gegeniiber der Gemeinde Haimhausen nach
Mallgabe des § 9.

Die Stellplatze kénnen als offene Stellpldtze oder als Stellplatze in Garagen oder
Tiefgaragen hergestellt werden. ?Fir Stapelparksysteme gilt § 3 Abs.4.

§3
GréBe und Anzahl der notwendigen Stellpldtze und

Der Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge in einer Garage muss mindestens 5,00 m lang sein.
?Dessen lichte Breite muss mindestens betragen:

a) 2,50 m, wenn keine Langsseite,

b) 2,75 m, wenn eine Langsseite,

c) 2,80 m, wenn jede Langsseite
des Stellplatzes durch Wande, Stiitzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt
ist,

d) 3,50 m, wenn der Stellplatz fiir Menschen mit Behinderung bestimmt ist.

3Dje Satze 1 und 2 gelten fiir offene Stellplatze entsprechend.

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge bestimmt sich nach den
Zahlen in der Anlage 1 zu dieser Satzung. “Diese Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.
3F{r bauliche Anlagen und Nutzungen, die dort nicht erfasst sind, gelten die Zahlen nach
der Anlage zu § 20 der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iber
die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils geltenden Fassung. YIst eine
Nutzung auch in dieser Anlage nicht aufgefihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze
in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln. °Ergibt sich bei
der Ermittlung der notwendigen Stellpl&tze ein Bruchteil, so ist auf die nachsthohere ganze
Zahl aufzurunden.

‘Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. “Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich
getrennter Nutzung moglich (Wechselnutzung).
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'Stellplatze in Stapelparksystemen werden nicht angerechnet.

§4

Beschaffenheit und Ausstattung von Stellplatzen

'Offene Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléssig anzulegen. 2Ausnahmen sind
hiervon moglich, wenn betriebliche Griinde dies erfordern und keine Bedenken hinsichtlich
des Orts- und Landschaftsbildes bestehen.

Die Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken.

Offene Stellplatze sind nach Méglichkeit mit einer Hecke aus autochthonen Geholzen zu
hinterpflanzen.

Flachdacher von Garagen, Carports und Stapelparksystemen sind mit extensiver
(Dach-) Begruinung aus Wirts- und Nektarpflanzen fur den Insektenschutz zu begriinen.

'Fur die Stellplatzflachen ist eine eigene Entwasserung vorzusehen. ?Die Entwésserung
darf nicht Uber &ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

'Fir barrierefreie Stellplatze gilt § 5. 2Die Bewegungsflachen barrierefreier Stellplatze
mussen fur die barrierefreie Nutzung eben und mit Rollstuhl erschiitterungsarm befahrbar
sein. ‘Barrierefreie Stellplatze sollen in Garagen angeordnet oder mit einem
Witterungsschutz ausgestattet sein.

'Stellplatze fur Besucher sind gesondert kenntlich zu machen und gut zuganglich so wie
nahe zum offentlichen Raum anzulegen. 2Sie dirfen nicht in einer Tiefgarage
nachgewiesen werden.

Stellplatze und Abstellplatze missen jeweils unabhangig voneinander benutzbar sein, es
sei denn, diese Satzung regelt etwas anderes.

§5
Barrierefreie Stellplatze

'Bei Wohngebauden mit barrierefreien Wohnungen nach DIN 18040-2 (nicht R-Standard)
ist auf dem Grundstuick fur je 10 notwendige Stellpldtze ein zusétzlicher Stellplatz fiir
Menschen mit Behinderung nach den Anforderungen der jeweils technisch giiltigen
Bestimmungen nachzuweisen. 2Bei Wohngebauden mit barrierefreien Wohnungen mit
uneingeschrankter Rollstuhlnutzung (R-Standard) ist je uneingeschrankt rollstuhinutzbarer
Wohnung ein barrierefreier Stellplatz nach den Anforderungen der jeweils technisch
glltigen Bestimmungen nachzuweisen. °Dieser Stellplatz bzw. diese Stellplatze sind
unmittelbar an barrierefreien Eingangsbereichen, in Tiefgaragen in der Nahe von Aufziigen
anzuordnen und entsprechend zu kennzeichnen.

'Fur Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind oder fiir Anlagen, die (iberwiegend oder
ausschliel3lich von Menschen mit Behinderung, von alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern genutzt werden, ist ein Teil der Stellplatze (10%, mindestens jedoch 1
Stellplatz) nach § 3 Abs. 1 fir diesen Personenkreis entsprechend auszugestalten.
“Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl ein Bruchteil, so ist auf die nachsthdhere ganze
Zahl aufzurunden. *Offentlich zugéngliche Anlagen nach Satz 1 bestimmen sich nach Art.
48 Abs. 2 der BayBO in der jeweils geltenden Fassung, die anderen in Satz 1 genannten
Anlagen nach Art. 48 Abs. 3 der BayBO in der jeweils geltenden Fassung.
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Absatz 1 gilt nicht, wenn in Rechtsverordnungen nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 und 4
BayBO (Sonderbauverordnungen) entsprechende Regelungen getroffen werden.

§6

Bestimmungen fiir Garagen und offene Stellpldtze

Bei der Errichtung einer Wohneinheit mit mindestens 2 nachzuweisenden Stellplatzen
kann der zweite nachzuweisende Stellplatz als offener Stellplatz vor der Einfahrt einer
Garage oder eines Carports errichtet werden, wenn die Tiefe der Garagen-/Carport-
Vorplatzfliche auf eigenem Grund mindestens 5,00 m betrégt und die erforderliche
Stellplatzbreite nach 3 § Abs. 1 eingehalten wird. 2Wird bei der Errichtung von mehr als
einer Wohneinheit von der Mdglichkeit nach Satz 1 Gebrauch gemacht, mussen die
nachzuweisenden Stellplatze verschiedener Wohneinheiten getrennt voneinander nutzbar
sein.

'Bei Umbauten und Erweiterungen von Wohngebauden mit mindestens einem zusétzlich
nachzuweisenden Stellplatz kann der zusatzlich nachzuweisende Stellplatz auf dem
Grundstiick als offener Stellplatz vor der Einfahrt einer bestehenden Garage oder eines
bestehenden Carports errichtet werden. ?Die Tiefe der Garagen-/ Carport-Vorplatzflache
auf eigenem Grund muss mindestens 5,00 m betragen und die erforderliche
Stellplatzbreite nach § 3 Abs. 1 eingehalten werden. 3Stellplatze verschiedener
Wohneinheiten miissen hierbei unabhéngig voneinander nutzbar sein. “Weitere ggf.
nachzuweisende Stellpldtze miissen einzeln und direkt anfahrbar sein und dirfen sich
nicht vor Garagen oder Carports befinden.

§7
Mobilitdtskonzepte

Bei der Vorlage eines Mobilitdtskonzepts kann bei Wohnanlagen ab 10 Wohnungen die
nach § 3 Abs. 2 und Abs. 3 dieser Satzung erforderliche Anzahl an nachzuweisenden
Stellplatzen um bis zu 10% reduziert werden.

Ergibt die nach dem vorstehenden Absatz 1 ermittelte Anzahl einen Bruchteil, so ist § 3
Abs. 2 Satz 5 entsprechend anzuwenden.

'Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept im Sinne des Absatzes 1 stellt eine Konzeption dar,
die geeignet ist, die Nachfrage der Bewohner bzw. Nutzer der Anlage nach Kfz-
Stellplatzen nachhaltig zu reduzieren. Dazu zéhlen insbesondere die Realisierung und
dauerhafte Unterhaltung von MaRnahmen, die die Nutzung von Fahrréddern besonders
attraktiv machen (z.B. besonders bequem von der dffentlichen ErschlieBung erreichbare,
geraumige, (iberdachte und sichere Abstellanlagen, Bereitstellung von Lastenradern und
Radanhangern Uber Bike-Sharing-Angebote), Bereitstellung von Car-Sharing-Angeboten
sowie andere spezielle Angebote wie z.B. OPNV-Abo oder Jobrader.

Der Bauherr hat sich in einem vor Baubeginn zu schlieenden stadtebaulichen Vertrag
gegeniiber der Gemeinde zu verpflichten, das Mobilitatskonzept rechtzeitig, in der Regel
zur Nutzungsaufnahme der Hauptnutzung, umzusetzen und fr die Dauer der Nutzung
der stellplatzauslésenden Anlage dauerhaft zu erhalten und zu betreiben. ’Das
Mobilitatskonzept ist in dem stidtebaulichen Vertrag detailliert zu beschreiben. *Soweit
mdglich, sind dingliche und monetare Sicherungen in dem stadtebaulichen Vertrag
vorzusehen. ‘Die Gemeinde ist berechtigt, die Umsetzung des Mobilitatskonzepts
jederzeit in geeigneter Weise, ggf. z.B. durch Besichtigung vor Ort, zu Uberprifen. SAlle
zwei Jahre kann die Gemeinde einen aktuellen Nachweis ber die Fortdauer der
Umsetzung des Mobilitdtskonzepts von den Eigentiimern der Anlage verlangen.
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§8
GroRe, Anzahl, Beschaffenheit und Ausstattung notwendiger
Abstellplatze fiir Fahrrader

(1) 'Die Anzahl der herzustellenden Abstellplatze fiir Fahrrader bestimmt sich nach den
Zahlen in der Anlage 2 zu dieser Satzung. ?Diese Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.
3Fir Wohngebaude mit weniger als drei Wohneinheiten miissen keine Abstellplatze
nachgewiesen werden; die Errichtung von Abstellplatzen wird jedoch empfohlen. *Fir
bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage nicht erfasst sind, ist der
Fahrradabstellplatzbedarf in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen
der Anlage 2 dieser Satzung zur Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze zu
ermitteln. °Ergibt sich bei der Ermittlung der notwendigen Abstellpldtze ein Bruchteil, so
ist auf die ndchsthdhere ganze Zahl aufzurunden. § 3 Abs. 3 gilt entsprechend.

(2) "Pro Fahrradabstellplatz ist eine Mindestflache von 1,5 m? vorzusehen. ?Bei Aufstellung
von Ordnungssystemen kann die Flache unterschritten werden, wenn eine
benutzergerechte Handhabung der Fahrrader nachgewiesen wird. *Fahrradabstellplatze
bzw. -anlagen missen den Anforderungen der DIN 79008 in der jeweils glltigen Fassung
entsprechen.

(3) Fahrradabstellpldtze bzw. -anlagen missen von der offentlichen Verkehrsflache aus
ebenerdig oder Uber Rampen bzw. Treppen mit Schieberampen verkehrssicher erreichbar
und gut zuganglich sein.

(4) Bei der Errichtung von Abstellanlagen im Freien ist die Versiegelung auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschranken.

(5) Abstellplatze und Stellplatze mussen jeweils unabhangig voneinander benutzbar sein, es
sei denn, diese Satzung regelt etwas anderes.

§9
Ablésung von Stellplatzen und Abstellplidtzen

(1) 'Kann der Bauherr die geforderten Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fiir
Fahrrader nicht entsprechend den Bestimmungen dieser Satzung herstellen, so kann die
Stell- und Abstellplatzpflicht durch die Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der
notwendigen Stellplatze durch die Bauherrschaft gegeniiber der Gemeinde erfiillt werden
(Stellplatzablésung).

(2) 'Die Stellplatzablosung fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzablésung fiir Fahrrader wird
jeweils in einem Ablésungsvertrag geregelt. 2Die Entscheidung iber den Abschluss eines
Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. *Die Bauherrschaft hat keinen
Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze
und Abstellplatze auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des Baugrundstiicks
tatsachlich nicht hergestellt werden kénnen.

(3) "Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. 2Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spéatestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschlielzen.

(4) Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 20.000,- Euro pro Stellplatz und 2.000,- Euro pro
Fahrradabstellplatz festgelegt.
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§ 10
Abweichung

Bei verfahrensfreien Vorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die Bauaufsichtsbehérde
im Einvernehmen mit der Gemeinde von den Vorschriften dieser Satzung Abweichungen
nach Art. 63 Abs. 3 BayBO zulassen.

§ 11
Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbufie bis zu 500.000,- Euro belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Regelungen der §§ 2 bis 5 und § 8 dieser
Satzung zuwiderhandelt.

) §12
Ubergangsregelungen

Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Bauantrdge und Bauvoranfragen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung bereits von der
Bauaufsichtsbehorde genehmigt worden sind,

2. Vorhaben zu denen die Gemeinde Haimhausen vor Inkrafttreten dieser Satzung
schriftlich erklart hat, dass ein Genehmigungsverfahren nicht durchgefiihrt werden
soll,

3. Bauantrige und Bauvoranfragen, zu denen die Gemeinde Haimhausen bereits vor
Inkrafttreten dieser Satzung das gemeindliche Einvernehmen erteilt hat,

4. Bauantrige und Bauvoranfragen fur Vorhaben, die den Festsetzungen eines
qualifizierten Bebauungsplans entsprechen und die vor Inkrafttreten dieser Satzung
bereits an die Bauaufsichtsbehorde weitergeleitet worden sind.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt gleichzeitig die Satzung der Gemeinde Haimhausen
vom 01.10.2014 auler Kraft.

Haimhausen, 16.12.2022

P Tl

Peter Felbermeier
Erster Blirgermeister
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Anlage 1 (zu § 3)

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Kfz-Stellpldtze | Anmerkung
1. | Wohngebaude
1.1 | Wohngebaude und sonstige Gebaude
mit bis zu 3 Wohneinheiten (WE): 0}
- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache (WF) | - je WE 1 Stellplatz
- Wohnungen dber 40 m? bis 65 m? WF - je WE 1,5 Stellplatze
- Wohnungen tber 65 m? bis 156 m* WF | - je WE 2 Stellplatze
- Wohnungen aber 156 m* WF - je WE 3 Stellplatze
1.2 | Wohngebéude und sonstige Geb&ude
mit mehr als 3 Wohneinheiten (WE): 1), 2)
- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache (WF) | - je WE 1 Stellplatz
- Wohnungen tiber 40 m? bis 65 m? WF - je WE 1,5 Stellplatze
- Wohnungen tber 65 m? bis 156 m?2 WF | - je WE 2 Stellplatze
- Wohnungen Uber 156 m? WF - je WE 3 Stellplatze
1.3 | Offentlich geférderter Mietwohnungsbau | je WE 1 Stellplatz 2),3)
1.4 | Altenwohnungen, Altenwohnheime, 2)
Altenheime je 6 WE 1 Stellplatz
1.5 | Schwestern-, Arbeitnehmer- u. sonstige 2)
Wohnheime je 2 Betten 1 Stellplatz
2. | Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 | Buro- u. Verwaltungsrdume allg. je 30 m? Nutzflache 4),10)
1 Stellplatz,
jedoch mindestens 2
2.2 | Rdume mit erhebl. Besucherverkehr: je 20 m? Nutzflache 4), 6)
Schalter-, Abfertigungs-, 1 Stellplatz, jedoch
Beratungsraume, mindestens 4
Praxen und dgl.
3. | Verkaufsflachen
3.1 | Laden, Waren- und Geschéftshduser je 25 m? 5),6),12)
bis 400 gm Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
1 Stellplatz, jedoch
mindestens 2 je Laden
3.2 | Laden, Waren- und Geschéaftshauser je 20 m? 5),6),12)
tiber 400 gm Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
1 Stellplatz
4. | Gaststédtten und
Beherbergungsbetriebe
4.1 | Gaststatten je 15 m? Gastflache 1 6),8)
Stellplatz
4.2 | Freischankflachen, je 20 m? Freischankflache

Bier-, Wirtsgarten

1 Stellplatz, aber nur bei
Uberschreitung der
Gastflache nach 4.1
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Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Kfz-Stellplidtze Anmerkung
4.3 | Diskotheken, Pubs und je 5 m? Nutzflache 1 4),6)
sonstige Vergnigungsstatten Stellplatz
(z.B. Spielothek)
4.4 | Hotels, Pensionen, Kurheime u.a. je Einzel- oder 7)
Beherbergungsbetriebe (fir zugehdrige Doppelzimmer
Restaurationsbetriebe Zuschlag nach 4.1 | 1 Stellplatz
unter Anrechnung der Wechselnutzung)
5. | Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
5.1 | Grund-, Mittel- bzw. je Klassenstufe 7)
weiterflihrende Schule 5 Stellplaize
5.2 | Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl je 30 Kinder 1 Stellplatz, T7)
mindestens 2 Stellplatze
5.3 | Jugendfreizeitheime und dgl. je 30 m? Nutzflache 1 4),6),7)
Stellplatz
6. | Gewerbliche Anlagen
6.1 | Handwerks- und Industriebetriebe je 50 m? Nutzflache 1 4),9),10)
Stellplatz
6.2 | Lagerraume, Lagerplatze je 100 m? Nutzflache 1 4),9),11)
Stellplatz
6.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten je Wartungs- u. 7)
Reparaturstand
6 Stellplatze
6.4 | Tankstellen pro Tankplatz 1 Stellplatz 7),13)
zzgl. 1 Stellplatz als
Stauraum vor der
Zapfanlage
6.5 | Kraftfahrzeugwaschplatze je Waschplatz 5 7)
Stellplatze
Anmerkungen:

1) Die Berechnung der Wohnflache bestimmt sich nach der Wohnflachenverordnung
(WoFIV) in der jeweils gltigen Fassung.

2) Fiir Besucher sind zusétzlich 20% der geforderten Stellpldtze nachzuweisen. Ergibt sich
bei der Berechnung ein Bruchteil, so ist auf die ndchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

3) Offentlich geférderter Mietwohnungsbau im Sinne dieser Satzung umfasst Bauvorhaben,
bei denen durch eine dffentliche Férderung verglnstigter Wohnraum geschaffen wird.
Hierunter zahlen Maftnahmen nach den folgenden Programmen der Wohnraumforderung
in Bayern: EOF (Forderung des Baus von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern —
Einkommensorientierte Férderung), AOF: Forderung des Baus von Mietwohnraum —
Aufwendungsorientierte Forderung), KommWFP (Schaffung von Mietwohnraum durch
die bayerischen Gemeinden — Kommunales Wohnraumférderungsprogramm).

4) Nutzflachen im Sinne dieser Satzung sind Grundflachen mit Nutzungen gemaf DIN 277-
2:2005-2, Tabelle 1, Nr. 1-6.
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5)

8)

9)

Verkaufsnutzflachen im Sinne dieser Satzung sind alle Nutzflachen (siehe *4), die flir den
Verkauf von Waren bestimmt sind, einschlieRlich Treppen, Kassenzonen,
Eingangsbereiche, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande wie Tresen, Kassen,
Regale, Schranke, aber auch Einbauschranke, Schaufenster, Freiflichen und Windfang.

Die Besucherstellplatze (80% der erforderlichen Stellplatze) missen wahrend den
Offnungs- bzw. Betriebszeiten &ffentlich zuganglich sein. Ergibt sich bei der Berechnung
ein Bruchteil, so ist auf die nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

Fir Beschaftigte sind zusatzlich 20% der erforderlichen Stellplatze nachzuweisen. Ergibt
sich bei der Berechnung ein Bruchteil, so ist auf die nachsthdhere ganze Zahl
aufzurunden.

Gastflachen im Sinne dieser Satzung sind alle Nutzflachen (siehe *4), in denen sich
Gaste zur Bewirtung aufhalten sowie die Bewegungsflachen innerhalb des Gastraums
ohne Windfang. Flachen auf und hinter dem Tresen sind nicht mit anzusetzen.

Ergibt sich bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs ein offensichtliches Missverhéaltnis
zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.

10) Die Besucherstellplatze (30% der geforderten Stellplatze) miissen wahrend den

Offnungszeiten &ffentlich zugénglich sein. Ergibt sich bei der Berechnung ein Bruchteil,
so ist auf die nachsthdhere ganze Zahl aufzurunden.

11) Nur selbstandige Lagerflachen, zugeordnete Lagerflachen bis zu 20% der Nutzflachen

bleiben unbericksichtigt.

12) Ist die Lagerflache grofer als 10% der Verkaufsnutzflache, so ist fir die Mehrflache ein

Zuschlag nach Ziffer 6.2 zu berechnen.

13) Besteht eine Einkaufsmoglichkeit Gber den Tankstellenbedarf hinaus, sind zusatzliche

Stellplatze nach Ziffer 3.1 nachzuweisen.
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Anlage 2 (zu § 8)

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Fahrrad- Anmerkung
abstellplatze
1. | Wohngebéude
1.1 | Wohngebaude und sonstige Geb&dude mit | keine Verpflichtung, aber
weniger als 3 Wohneinheiten (WE): Empfehlung: 1)
- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache (WF) | - je WE 1 Abstellplatz
- Wohnungen Uber 40 m? bis 65 m* WF - je WE 2 Abstellplatze
- Wohnungen tiber 65 m? bis 156 m? WF | - je WE 2 Abstellplatze
- Wohnungen tber 156 m* WF - je WE 3 Abstellplatze
1.2 | Wohngebaude und sonstige Gebaude
ab 3 Wohneinheiten (WE): 1) 2)
- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache (WF) | - je WE 1 Abstellplatz
- Wohnungen liber 40 m? bis 65 m* WF - je WE 2 Abstellplatze
- Wohnungen tber 65 m? bis 156 m* WF | - je WE 2 Abstellplatze
- Wohnungen Utber 156 m* WF - je WE 3 Abstellplatze
1.3 | Offentlich geférderter Mietwohnungsbau | je WE 2 Abstellplétze 2),3)
1.4 | Altenwohnungen, Altenwohnheime, 2)
Altenheime je 6 WE 1 Abstellplatz
1.5 | Schwestern-, Arbeitnehmer- u. sonstige 2)
Wohnheime je 2 Betten 1 Abstellplatz
2. | Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen
2.1 | Blro- u. Verwaltungsrdaume allg. je 30 m? Nutzflache 4),10)
1 Abstellplatz,
jedoch mindestens 2
2.2 | Rdume mit erhebl. Besucherverkehr: je 20 m? Nutzflache 1 4), 6)
Schalter-, Abfertigungs-, Abstellplatz, jedoch
Beratungsrdume, mindestens 4
Praxen und dgl.
3. | Verkaufsflachen
3.1 | Laden, Waren- und Geschaftshauser je 80 m? 5),6),12)
bis 400 gm Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
1 Abstellplatz, jedoch
mindestens 2 je Laden
3.2 | Laden, Waren- und Geschaftshauser je 60 m? 5),6),12)
tiber 400 gm Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
1 Abstellplatz
4. | Gaststitten und
Beherbergungsbetriebe
4.1 | Gaststatten je 15 m? Gastflache 1 6),8)

Abstellplatz
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Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Anmerkung
Fahrradabstellplatze

4.2 | Freischankflachen, je 25 m? Freischankflache
Bier-, Wirtsgarten 1 Abstellplatz, aber nur

bei Uberschreitung der
Gastflache nach 4.1
4.3 | Diskotheken, Pubs und je 10 gm Nutzflache 1 4),6)
sonstige Vergnlgungsstatten Abstellplatz
(z.B. Spielothek)
4.4 | Hotels, Pensionen, Kurheime u.a. jeb 7)
Beherbergungsbetriebe (fiir zugehdrige Ubernachtungsrdume 1
Restaurationsbetriebe Zuschlag nach 4.1 | Abstellplatz
unter Anrechnung der Wechselnutzung)
5. | Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
5.1 | Grund-, Mittel- bzw. je Klassenstufe 7)
weiterfiihrende Schule 10 Abstellplatze
5.2 | Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl je 30 Kinder 7)
1 Abstellplatz,
mindestens 2
Abstellplatze

5.3 | Jugendfreizeitheime und dgl. je 20 gm Nutzflache 4),6)
1 Abstellplatz

6. | Gewerbliche Anlagen

6.1 | Handwerks- und Industriebetriebe je 50 m? Nutzflache 1 4),9),10)
Abstellplatz

6.2 | Lagerraume, Lagerplatze je 100 m? Nutzflache 1 4),9),11)
Abstellplatz

6.3 | Kraftfahrzeugwerkstétten je Wartungs- u. 2)
Reparaturstand
1 Abstellplatz

6.4 | Tankstellen 13)

Anmerkungen:

1) Die Berechnung der Wohnflache bestimmt sich nach der Wohnfldchenverordnung
(WoFIV) in der jeweils glltigen Fassung.

2) Fuir Besucher sind zusatzlich 20% der geforderten Abstellplatze nachzuweisen. Ergibt
sich bei der Berechnung ein Bruchteil, so ist auf die ndchsthdhere ganze Zahl
aufzurunden.

3) Offentlich geférderter Mietwohnungsbau im Sinne dieser Satzung umfasst Bauvorhaben,
bei denen durch eine offentliche Forderung vergiinstigter Wohnraum geschaffen wird.
Hierunter z&hlen Malinahmen nach den folgenden Programmen der Wohnraumférderung
in Bayern: EOF (Forderung des Baus von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern —
Einkommensorientierte Férderung), AOF: Férderung des Baus von Mietwohnraum —
Aufwendungsorientierte Forderung), KommWFP (Schaffung von Mietwohnraum durch
die bayerischen Gemeinden — Kommunales Wohnraumférderungsprogramm).
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4) Nutzflichen im Sinne dieser Satzung sind Grundflachen mit Nutzungen gemaft DIN 277-
2:2005-2, Tabelle 1, Nr. 1-6.

5) Verkaufsnutzflichen im Sinne dieser Satzung sind alle Nutzflachen (siehe *4), die fir den
Verkauf von Waren bestimmt sind, einschlieRlich Treppen, Kassenzonen,
Eingangsbereiche, Standflachen fiir Einrichtungsgegenstande wie Tresen, Kassen,
Regale, Schrénke, aber auch Einbauschrénke, Schaufenster, Freiflachen und Windfang.

6) Die Besucherabstellplatze (80% der erforderlichen Abstellplatze) miissen wahrend den
Offnungs- bzw. Betriebszeiten offentlich zuganglich sein. Ergibt sich bei der Berechnung
ein Bruchteil, so ist auf die ndchsthdhere ganze Zahl aufzurunden.

7) Fir Beschéftigte sind zusatzlich 20% der erforderlichen Abstellplatze nachzuweisen.
Ergibt sich bei der Berechnung ein Bruchteil, so ist auf die néchsthéhere ganze Zahl
aufzurunden.

8) Gastflachen im Sinne dieser Satzung sind alle Nutzfléchen (siehe *4), in denen sich
Gaste zur Bewirtung aufhalten sowie die Bewegungsfldchen innerhalb des Gastraums
ohne Windfang. Flachen auf und hinter dem Tresen sind nicht mit anzusetzen.

9) Ergibt sich bei der Berechnung des Abstellplatzbedarfs ein offensichtliches
Missverhaltnis zum tatséchlichen Abstellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten
zugrunde zu legen.

10) Die Besucherstellplétze (30% der geforderten Abstellplatze) missen wahrend den
Offnungszeiten dffentlich zugénglich sein. Ergibt sich bei der Berechnung ein Bruchteil,
so ist auf die nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

11) Nur selbsténdige Lagerflachen, zugeordnete Lagerfldchen bis zu 20% der Nutzflachen
bleiben unbericksichtigt.

12) Ist die Lagerflache gréfer als 10% der Verkaufsnutzflache, so ist fir die Mehrflache ein
Zuschlag nach Ziffer 6.2 zu berechnen.

13) Besteht eine Einkaufsmdglichkeit tiber den Tankstellenbedarf hinaus, sind zusatzliche
Abstellplatze nach Ziffer 3.1 nachzuweisen.
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