Gemeinde Haimhausen
Hauptstr. 15
85778 Haimhausen
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Einwendungen zum ,Sondergebiet Einzelhandel”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stellen wir thnen wie folgt unsere Einwendungen zu o.g. Baugebiet form- und fristgerecht
zu. Als mittelbare Anlieger sind wir nicht gegen den neuen Supermarkt, sondern fiir ein

einvernehmliches Nebeneinander zwischen Nahversorgung und bestehender bzw. kiinftiger
Wohnbebauung.

Laut vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz" ist die
Anlieferung mit einem LKW im Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr nicht zulissig.

Laut schalltechnischer Untersuchung ist mit einer Laden&ffnungszeit des Vollversorgers von 06:00
bis 20:00 Uhr zu rechnen und somit auch eine ndchtliche PKW-Nutzung des Parkplatzes zwischen
22:00 und 06:00 Uhr auszuschlieRen.

Fir eine dauerhaft wirksame Umsetzung dieser Anforderungen im realen Betrieb fordern wir eine
zeitgesteuerte Schranke an der Einfahrt zum Betriebsgeldnde. Mit einer Schranke, die auch bei
anderen Verbrauchermdrkten in der Umgebung gangige Praxis ist, wird eine niichtliche

Parkplatznutzung effektiv unterbunden. Unsere Forderung ist daher auch nicht ,unverhiltnis-
mafig”.

Wir bitten den Gemeinderat héflich, unsere Einwendungen bei den kommenden Entscheidungen
zum ,Kramer Kreuz” zu beriicksichtigen.

Dabei sind die in der schalltechnischen Untersuchung genannten Anforderungen an die
Realisierung des Vorhabens einschlieRlich der zeitgesteuerten Schranke im Bebauungsplan
festzusetzen (,technische Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen” und ,,Gebot der
Konfliktbewdltigung® i. 5. d. BauGB). Eine entsprechende (Durchfihrungs-)verpflichtung sollte
auch in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden.

Wir bitten, uns die nachbarschaftlich relevanten Textpassagen zu den schalltechnischen Auflagen
in Genehmigungsbescheid und Durchfilhrungsvertrag zugénglich zu machen.

Mit freundlichen GriiRen




a
Schalitechnische Anforderungen sind als ,MaRnahmen” bzw. als ,tachnische Vorkehrungen
B

zum Schutz vor Einwirkungen” i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungspian festzusetzen.
Das ist Folge des im Abwagungsgebot enthaltanen Gebots der Konfiiktbewiltigung. Es
verlangt, dass die durch einen Bebauungsplan geschaffenen Konflikie auch im und durch
Bebauungsplan bewd!tigt werden. Sie diirfen grundsétzlich nicht in spétere
Verwaltungsverfahren ausgelagert werden und damit in Wahrheit unbewiltigt bieiben. Dabej

empfiehlt es sich, eine entsprechende (Durchfihrungs-) Verpflichtung auch in den
Durchfihrungsvertrag aufzunehmen.”



An die
Gemeinde Haimhausen

vertreten durch den 1. Blrgermeister Herrn Peter Felbermeier
Hauptstr. 15
85778 Haimhausen

Haimhausen, den 12.06.2023

Ihr Schreiben vom 02.05.2023 - Bauleitplanung ,Am Kramer Kreuz" - 17. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich Kramer Kreuz und Verfahren zur Aufstellung
Bebauungsplan ,Wohnen und Leben® am Kramer Kreuz und Verfahren zur Aufstellung
Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz*

hier: ,Offentliche Beteiligung” unsere fristgerechte Stellungnahme und Einwendungen

Sehr geehrter Herr Burgermeister Felbermeier,

sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 02.05.2023 nehmen wir zu der 0.g. Bauleitplanung im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit Stellung, wie folat:

1.0 Minchner Strafle 42
1.1 Nérdliche Baulinie ,\Wohnen und Leben am Kramerkreuz*

Bei Volizug der geplanten Anderung wird die Orisrandlage fur unser Grundstiick Miinchner
Strale 42 entfallen. Gleiches geschah in der stidlichen Eggentaler Strale stidseits. Dort
wurde die Baulinie {lr die Neubauten mit einem Abstand von 6m zur alten, sidlichen
Grundsticksgrenze fesigelegt.

Wir bitten um Gleichbehandlung entsprechend dem keine 100m 8stlich entfernten
Vergleichsvorgehen, siehe Planauszug.
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1.2 Baurscht Miinchner Stralte 42

Des Weiteren bitten wir um die Angleichung des Baurechtes fiir unser Grundstiick an die
Nutzungsmaoglichkeiten der neuen, stdlichen Grundstiicke.

2.0 Sudliche und nérdiiche Minchner StraRe
2.1 Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau / Umsetzung einer Querungshilfe

Y

Weiter mdchten wir die Steflungnahme der Polizei hervorheben und deren Forderung
erneuern. Die Umsetzung einer Querungshilfe bitten wir erneut zu prifen.
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Hier wird die Sicherheit der FuRganger, insbesondere der Kinder und Senioren, nicht
ausreichend gewUrdigt. Wir bitten die Forderung eines unabhangigen, objektiven Dritten, der
Polizeiinspektion Dachau, starker zu wirdigen als die subjektiven, befangenen Ansichten
des beauftragten Planungsbiros. Erstaunlich und nicht nachvoliziehbar, dass bei der
verstandlichen und begriindeten Argumentation der Polizeiinspektion Dachau mit einer
"gefahrlosen Uberquerung” seitens des Planungsbilros geschlussfolgert wird. Sehr geehrte
Damen und Herren des Gemeinderates, wo sehen Sie hier die Kompetenz beheimatet?
Wiirden Sie eine*n Erstkiassler*in zum Einkaufen dorthin schicken, dber diese geplante
Einmindung?

Ein "hohes fultiufiges Nahpotenzial® wird erwartet, hinzu kommen die Kunden des
sfentlichen Nahverkehrs zur Haltestelle "Kramerkreuz", hinzu kommen Schiler*innen der
BIS, hinzu kommen Kindergartenkinder mit den Begleitern*innen, hinzu kommen
FuRganger‘innen, Spazierganger‘innen Richtung Hochstralle und nach Westen Richtung
Dachauer Strale, hinzu kommen die vielen Hundeliebhaber.

Hinzu kommen die Radfabrer. Nicht jede*r Fahrradfahrer*in wird sich die Vorfahrt erkampfen
wollen” und lieber den "passiven”, sicheren Weg wabhlen.

Genug Argumente fiir eine Querungshilfe. Erst mit einer zweiten Querungshilfe
ist wird das Ganze zu einem sinnvollen, durchgangigen Konzept.

Wir bitten zu bedenken, dass jetzt fur ein sicheres, zukunftsweisendes Fulganger- und
Radfahrer-Konzept entschieden wird. Wer A sagt fir Abbiegespur, muss auch B sagen fur
die besonders zu Schitzenden. Ich hitte eine andere Reihenfolge erwartet.

Jede Gemeinde strebt derzeit eine moderne Fulganger-/Fahrradinfrastruktur an. Sie ist gar
unerlasslich. Gerade bei dieser beliebten FuBganger- und Fahrradstrecke von Nord nach
Siid. Eine gute und sichere Struktur schlieft jeden, noch so kieinen Abschnitt mit ein.

2.2 Auswirkungen auf die ndrdliche Minchner Stralte

Der angezogene Verkehr wird nicht volistandig tber die stdliche Anbindung der Minchner
Strafte abflielen.

Das Planungsbiiro fihrt aus, "Im heutigen Ausbau ist die Stralte geeignet, den Mehrverkehr
der Planungen leistungsfahig aufzunehmen." Jeder, der die Minchner Strafie durchfahrt,

wird der nérdlichen Minchner StraRe nicht die Eigenschaft "leistungsfahig” zuschreiben. Die
Munchner Strale ist durch parkende Fahrzeuge rund um die Uhr abschnittsweise einspurig.

Der Schwerlastverkehr, kommend aus Fahrenzhausen zum Verbrauchermarkt-Kramerkreuz
oder ab Verbrauchermarki-Kramerkreuz mit Zielen im Norden, wird die ndrdliche Minchner
Stralte wahlen.

Sollen zuséatzlich zum heutigen Verkehrsaufkommen, neben den bereits verkehrenden
Bussen, verbrauchermarktbezogener LKW- und PKW-Verkehr die Manchner Strale
befahren, sind MaBnahmen zwingend notwendig.
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Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Flrstenfeldbruck

AELF-FF » Kaiser-Ludwig-Strale 8 a « 82256 Flrstenfeldbruck
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

TB MARKERT 09.05.2023
Pillenreuther Str. 34 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
90459 Nurnberg AELF-FF-4612-5-4-10

Name

Telefon

08141-3223- 1P

Furstenfeldbruck, 06.06.2023

[1126] Gemeinde Haimhausen, Lkr. Dachau - Bebauungsplan ,,Sonder-
gebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz“ - Beteiligung der Behérden und
Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck nimmt
zu oben genanntem Vorgang wie folgt Stellung:

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande zu den Planungen.

Bereich Landwirtschaft:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 13.10.2022.

Bereich Forsten:

Als Ausgleich wird die Pflanzung eines Waldes geplant. Dies entspricht den
Zielen des Waldgesetzes und der Waldfunktionsplanung fiir den extrem
waldarmen Lkr. Dachau. Gerne beraten wir bei Bedarf bei der Gestaltung
des Pflanzplans und der praktischen Umsetzung. Bitte wenden Sie sich an
das Forstrevier Markt Indersdorf des AELF.

Ferner erheben wir keine Einwédnde gegen die Planungen.

Mit freundlichen Griif3en

gez.
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Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern + 80534 Minchen

TB MARKERT Stadtplaner *
Landschaftsarchitekt PartG mbB
Pillenreuther Str. 34

90459 Nrnberg

- per E-Mail beteiligung@th-markert.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
+49 (89) 2176 MR e
+49 (89) 217641 ND
thr Zelchen Ihre Nachricht vom Unser Geschiiftszelchen Minchen,
1126 09.05.2023 ROB-2-8314.24_01_DAH-5-9-23 12.05.2023

Gemeinde Haimhausen, DAH;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet
Einzelhandel am Kramer Kreuz"

§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Zu der 0.g. Planung wurde bereits mit Schreiben vom 26.09.2022 Stellung ge-
nommen und insbesondere hinsichtlich der geplanten Kfz-Stellpiatze auf die
Erfordernisse zum Flachensparen hingewiesen.

Laut Beschlussbuchauszug hat sich die Gemeinde mit den Anregungen zu fla-
chensparenden Alternativen zur Deckung des Stellplatzbedarfes auseinander-
gesetzt und bleibt aus Griinden der Ortshildgestaltung sowie der Untergrundbe-
schaffenheit bei der urspriinglichen Planung. Allerdings mit dem Hinweis, dass
eine multifunktionale Nutzung mit einer Uberdachung der Stellplatze mit Photo-
voltaikmodulen méglich sei. Die Zuldssigkeit wird in den Festsetzungen entspre-
chend geregelt. Hier ware noch anzuregen, auch die Dachflache des geplanten
Gebdudes fur eine entsprechende Mehrfachnutzung vorzusehen,

Grundsétzlich stehen die Planungen den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.

Dienstgeblude Telefon Vermittiung E-Mail =
Maximilianstralle 39 +49 89 2176-0 posistelie@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen '- .
U4/U5 Lehel Telefax e — s

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de



Mit freundlichen Grifien

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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Staatliches Bauamt

Freising
Staatiiches Bauamt Freising
9 postiach 1942 + 85319 Freising
Gemeinde Haimhausen
Hauptsirale 15
85778 Haimhausen
Ihr Zeichen, thre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeitar, Zimmer — Nr. Milnchen, 25.05.2023
E-Mall vam 08,08.2023 S83ME21ASZUDAH 1R AR AT = 08161 952 -G
Mail to & 08151 937 - GENER

Bebauungspline ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz" und ,,Sondergebiet
Einzelhandel am Kramer Kreuz" )

Beteiligung der Beh&rden (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sowle Offentlichkeit
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

St2339; Gemeinde Haimhausen

Sehr geehrie Damen und Herren,

das Staatl. Bauamt Freising nimmt zu der oben genannien Bauleitplanung als Tra-
ger &ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. | Flachennutzungsplan
[ mit Landschattsplan
@ Bebauungsplan

Mohnen und Leben am Kramer Kreuz" und ,Sondergebiet Einzelhandsl am Kramer Krewiz"
mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfa? D ja D nein
Satzung Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan
Sonstige Satzundg

Frist fiir die Stellungnahme 14,06.2023 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-Malinahmen)

2. | Trdger dffentlicher Belange

Stralienbauverwaliung: Staatl. Bauamt Freising - Servicestelle Milnchen
Winzererstralle 43
80797 Milnchen
Tel. 08181 /932 - 2330

o .

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Fraising Miinchen E-Mail und Internet
Posifach 1942 85319 Freising  Winzersratraile 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Munchen

® 08161-832-0 W 08181-8932-0 postsielle@sibafs bayern.de

% 08151-932-3301 = 08161-832-3730 www . stbafs bayern.de



2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Baulsitplanung bestehen Seitens des
Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genann-
ten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmed,

die den o0.g. Plan berlthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising = Seérvicestelle Minchen bestehen flr den
Bereich der 0. g. Bauleitplanung zum aktuelien Zeitpunkt keine Ausbauabsich-

ten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-

gelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden konnen (z.B. Land-

schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe derRechtsgrundiage so-
wie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Geblet schiieit den Bereich der freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6,550 ein. Entlang der freien Stre-
cke von Staatsstralen gilt gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStWG fir bauliche Anlagen
bis 20 m Abstand vom 3ufieren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot, dazu zéh-
len auch Stellplatze, Garagen, genehmigungspflichtige Einfriedungen und
auch Werbeanlagen usw. Die entsprechende Anbauverbofszone ist im Bebau-
ungsplan bereits dargestellt. Die Anordnung der Stelipldtze an der Sudseite in

Richtung St 2339 muss allerdings angepasst werden, da sie sich innerhalb der

Anbauverbotszone befinden.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,

jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage




Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichilich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben
sind Ober die Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrsiarmschutzver-
ordnung - 16. BimSchV)

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche L&rmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulastirdger der Bun-
des- bzw. Staatsstralle lUbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16,
BimSchV)

. Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-

Mit freundlichen Griiten



Staatliches Bauamt

Freising
StaatlichesBauamt Freising
M Postfach1942 « 85319Freising

RATISBONA Handelsimmobilien

Herr Michael Schisser

Kumpfmihler Str. 5

93047 Regensburg

Ihr Zeichen, thre Nachrichtvom Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr. Minchen, 06.06.2023
833-46220-BPlan,Sonder: & 08161932
gebiet Einzelhandel am = 08161932~

Kramer Kreuz

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz” - hier: Unter-
schreitung der Anbauverbotszone

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf unsere Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan vom 25.05.2023 tei-
len wir lhnen mit, dass Ihrem Anliegen die Anbauverbotszone von 20 mauf 15 m
zu reduzieren nach eingehender Priifung stattgegeben wird.

Bitte beachten Sie, dass diese Entscheidung unter der Voraussetzung gefroffen
wurde, dass alle anderen geltenden Vorschriften und Gesetze weiterhin eingehal-
ten werden. Sollten sich die Abstande &ndern, behalten wir uns das Recht vor,
diese Entscheidung zu Uberpriifen.

Mit freundlichen Griifzen

Gebietsinspektor Landkreise Dachau und Furstenfeldbruck

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Miinchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising  Winzererstrafie 43

Am Staudengarten2a 85354 Freising 80797 Minchen

‘® 08161-932-0 & 08161-932-0 poststelle@stbafs.bayern.de

£ 08161-932-3301 =~ 08161-932-3730 www.stbaf s bayern.de
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 13. Juli 2023 08:59

An:

Cc:

Betreff: WG: Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz” -

Unterschreitung der Anbauverbotszone

Guten Morgen -

nachfolgend erhalten Sie die noch gewilinschte Aussage vom Staatlichen Bauamt Freising, dass auch
Hochbauten/Gebdude nun auBerhalb der 15 m Anbauverbotszone zuldssig sind.

Mit besten GriiRen

W] RATISBONA

t HANDELSIMMOBILIEN

RATISBONA Handelsimmobilien
Standort Regensburg | Kumpfmiihler Str. 5 | 93047 Regensburg
T

ww.ratisbona.com

RATISBONA Handelsimmobilien ist eine Marke der Ratisbona Holding GmbH & Co. KG
Registerangaben: Amtsgericht Regensburg | HRA 6035 | Sitz Regensburg
Geschaftsfiihrer: Sebastian W. Schels

Spar dir den Papierkram. Fir jedes nicht gedruckte Blatt Papier werden rund 10 g Holz 1 0,2 | Wasser | 43 Wh Energie | 5 g CO,
eingespart.

Von:
Gesendet: Donnerstag, 13. Juli 2023 08:57

o EPERSN  S Erson coie
Betreff: AW: Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel'am Kramer Kreuz” - Unterschreitung der

Anbauverbotszone

Guten Morgen Herr-

hiermit erhalten Sie fiir den o0.g. Bebauungsplan Seitens des Staatlichen Bauamtes Freising die Zustimmung fiir die
Errichtung von baulichen Anlagen (Hochbauten, Parkplédtze etc.) auRerhalb der von uns genehmigten, reduzierten
Anbauverbotszone (15m Abstand, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand).

Bei Riickfragen stehe ich jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Staatliches Bauamt Freising - Servicestelle Miinchen

[Seite]



LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Rechtliche Belange Tel:08131/74-

Beteiliqung der Trager éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz
mit Grinordnungsplan

in der Fassung vom 27.04.2023

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde,

Fachliche Stellungnahme:

1. [J (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) ausltsen

| ]
2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan bertihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. férmlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[l Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

| |
4. [X] Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

- Das Planzeichen fur das ,SO GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel* dhnelt
sich sehr mit jenem fir die ,Pflanzung von Krautsaum®. Wir bitten darum, eines
der beiden abzuandern.

[] Rechtsgrundiagen

| ]

[] Grenzen der Abwagung

Dachau, den 22.05.2023




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Untere Denkmalschutzbehérde Tel:08131/74-

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan
vorhabenbezogener Bebauungsplan "SO Einzelhandel am Kramer Kreuz"

in der Fassung vom 27.04.2023

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

| |
2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. férmlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[[] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

| |

4. [X Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiagen

Bodendenkmalschutz:

Wie das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege mitteilt, ist im gesamten Planungsbereich mit
dem Vorhandensein von Bodendenkmaélern zu rechnen, was voraussichtlich eine archéologi-
sche Begleitung von Oberbodenabtragen jedweder Art erforderlich machen wird, welche mit
bauseitigen Mehrkosten und zeitlichem Mehraufwand einhergeht.

Es wird daher angeregt, diesen Umstand unter dem Hinweis Ziff. 1 der Planzeichnung eindeuti-
ger als bisher klarzustellen und hervorzuheben, um diesbeziigliche Missverstandnisse zu ver-
meiden.

Begrindung Ziff. A.5.7 (S. 16 des Entwurfs):

Die Formulierung verweist lediglich auf Art. 8 BayDSchG und greift vorliegend zu kurz; die Ab-
wégungsergebnisse zu TOP 3.3.3.2 der gemeindlichen Bauausschusssitzung vom 25.04.2023
waren noch einzuarbeiten (Hinweis auf die Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).




Umweltbericht Ziff. B.2.7 (S. 37 des Entwurfs):

Die Feststellung, wonach im Plangebiet keine Bodendenkmaler bekannt seien, ist im Hinblick
auf die gemachten Hinweise des Landesamtes fur Denkmalpflege inhaltlich unrichtig und somit
irrefiihrend; vielmehr handelt es sich um eine Verdachtsflache fur Bodendenkmaler. Eine dies-
beztigliche Korrektur / Uberarbeitung wird dringend angeregt.

Umweltbericht Ziff. B.3.8 (S. 40 des Entwurfs):

Die Prognose, wonach voraussichtlich ,keine Kulturgiter (...)" betroffen sein werden, hélt einer
Uberprifung nicht stand. Sie ist inhaltlich unrichtig, da voraussichtlich Bodendenkmaler von der
Planung beriihrt sein werden und hierdurch deren Zerstérung droht. Die Zusammenfassung un-
terliegt offenkundig einem Missversténdnis der tatsdchlichen Sach- und Rechtslage; es besteht
insofern die Gefahr, dass sich die derzeitigen oder kiinftigen Grundeigentiimer in der triigeri-
schen Sicherheit wahnen, lediglich beim Auffinden von Bodendenkmalern eine Meldung an das
Landesamt fir Denkmalpflege machen zu mussen, wohingegen samtliche Bodenarbeiten be-
reits im Vorfeld einer mit umfangreichen Auflagen versehenen Denkmalerlaubnis und voraus-
sichtlich der archdologischen Begleitung bedtrfen.

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege stellt schlieflich eine um-
weltrelevante Information von tatséchlichem Gewicht dar, die auch in B.7.4, B.8 und E, sowie
kiinftig in der zusammenfassenden Erklérung zu erwédhnen ist.

[X] Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 6 Ziffer 5, Ziff. 7 Buchst. d BauGB, Art. 141 Abs. 2 BV, Art. 3, Art. 7 Abs. 1,
Art. 12 BayDSchG,

[ Grenzen der Abwégung

[

Dachau, den 24.05.2023




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Technischer Umweltschutz Tel:08131/74-

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz"

in der Fassung vom 27.04.2023
Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Innen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenhsit zur Stellungnahms im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden: die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. férmlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[l Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

| |

4. [X Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehiungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Bezlglich der vom geplanten Supermarkt ausgehenden Larmemissionen wurde eine schall-
technische Untersuchung des Ingenieurbiiros fur Schall- und Schwingungstechnik Goritzka
Akustik, Projekt-Nr. 5913 Version 2.0, vom 07.03.2023 vorgelegt.

Die Berechnungen der Larmemissionen des Parkplatzverkehrs sowie der Einkaufswagen wur-
den unter der Annahme einer Asphaltoberflache zum Ansatz gebracht. Soweit eine gepflasterte
Oberflache optional erméglicht werden soll, sind entsprechende Nachberechnungen erforder-
lich. Andernfalls ist die asphaltierte Parkplatzoberfldche in den Festsetzungen festzulegen.

In Nr. 5 der Festsetzungen sind Anforderungen zum Immissionsschutz festgelegt. Dariiber hin-
aus sind entsprechend der schalltechnischen Untersuchung verhaltensbezogene MaRnahmen
erforderlich (z.B. Anlieferungen sind nur tagstiber zuldssig, Motoren sind wihrend der Verlade-
vorgange abzustellen). Diese Regelungen sollen im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Ge-
meinde Haimhausen und dem Vorhabentrager festgeschrieben werden.

Wir empfehlen daher einen Hinweis aufzunehmen, wonach weitere Anforderungen zum Immis-
sionsschutz im Durchfihrungsvertrag festgesetzt werden.




X] Rechtsgrundlagen

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung
mit der TA Larm.

[l Grenzen der Abwagung

Dachau, den 16.05.2023




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle el 08131/ 7l

Beteiliqung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 13 a BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan
Bebauungsplan Einzelhandel Kramer Kreuz

in der Fassung vom

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. formlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwéagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

i |

4. [X] Hinweise, die der Abw&gung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

| - Stellungnahme Brandschutzdienststelle SG 30 ]

[] Rechtsgrundlagen

[] Grenzen der Abwégung

Dachau, den 12.05.2023




Landratsamt Dachau, Postfach 15 20, 85205 Dachau

Hausanschrift: Bgm.-Zauner-Ring 11, 85221 Dachau
Per Mail: bauleitplanung@lra-dah.bayern.de ' MVV-Omnibuslinie 720 und 722:
‘ Haltestelle ,Landratsamt"
Postanschrift. Weiherweg 16, 85221 Dachau

Landratsamt Dachau Sa"hbearzbi;“r‘:{g _
SG 40 Bauleitplanung - Telefon: 08131/ 74 -
Weiherweg 16 Telefax: 08131/ 74 - 11481
85221 Dachau

Internet:
Datum: 12.05.2023

Unser Zeichen:

Ihr Schreiben v. / Zeichen
Az.:40/610-4/3 BL 22 00 46 Bebauungsplan Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben bezeichnetem Vorhaben baten Sie um Stellungnahme hinsichtlich der Belange des
Brandschutzes in Abstimmung mit der Feuerwehr,

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen keine Einwénde. Wir bitten, bei den konkreten
Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

1. Allgemeines

Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die Kreisbrandinspektion
Dachau vertreten durch Herrn KBR Reischl mit eingebunden.

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflr zu sorgen, dass drohende Brand- und Ex-
plosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekampft werden (abwehrender Brand-
schutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféllen oder Notsténden
im offentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsféhigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszu-
risten und zu unterhalten.

2. Feuerwehr

Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Haimhausen. Unterstltzt wird
diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Haimhausen.

Ein Hubrettungsgerat steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur Verfligung.

Besuchszsiten: Konten: IBAN: BIC:

Mo - Fr 08.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Dachau DES8700515400380801645 BYLADEM1DAH
Do 14.00 - 18.00 Uhr Volksbank Raiffeisenbank DE75700915000000006050 GENODEF1DCA
und nach Vereinbarung Postbank Minchen DE49700100800010148808 PBNKDEFF700

USt.-tdNr.: DE212824254 StNr.: 115/114/50014



3. Hilfsfrist

. Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiets Haimhausen in der Regel
eingehalten.

4. Ldschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Loschwasserversorgung bereitzustellen und zu
unterhalten. Wird die Bereitstellung von Loschwasser an einen Zweckverband Ubertragen,
sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahmeeinrich-
tungen (Hydranten) einschlieBlich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu
achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fir Einsatze und Ubungen
durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei méglich sind.

Die zur Verfigung zu stellende Ldschwassermenge richtet sich nach der Art und Groéfe der
Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf ergibt sich nach DVGW 405 mit 800 I/ min (48 m3/h) tber
mindesten 2h.

Bei Gewerbebauten ergibt sich der Loschwasserbedarf nach DVGW 405 mit 1600 I/ min
(96 m3/h) Ober mindesten 2h.

Die Ldschwasserversorgung fur den ersten Ldschangriff zur Brandbekémpfung und Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von 75m Lauflinie bis zum Zugang des Grund-
stlicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Ein Nachweis nach DVGW WA405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

5. Flachen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Ober Flachen fir die Feuer-
wehr" zu erstelien und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.

8. Anleiterbare Stellen

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg iber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt und bei
denen die Oberkannte der Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
mehr als 8 m Uber Gelédndeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuer-
wehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréte wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt. Fir den
zweiten Flucht-und Rettungsweg fiir die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu be-
achten, dass die Wege auf der Dachfldche vom Austrittbereich der Aufenthaltsraume auf
die Dachflache bis zu einer mdglichen Anleiterstelle fur die Feuerwehr hindernisfrei und
ohne abschlielbare Abtrennungen begehbar sein missen.

Sollten tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellflichen
eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflédnge nicht Uber-
schreiten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen
oder von den daflr vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien tber Fldchen
fir die Feuerwehr.

Seite 2



7. Leitern der Feuerwehr

Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der Léschfahrzeuge ist
genormt. Das stets vorhandene Minimum stellt die vierteilige Steckleiter dar, die eine
Einsatzldnge von 8,40 m besitzt und mit der man die duRere Bristungshéhe des zweiten

Obergeschoss (8 m) erreicht.

Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerichtet.

Mit freundlichen Griiien

Seite 3



Recyelingpsrpint 301 100% ARpapht

Wasserwirtschaftsamt
Minchen

WWA Miinchen - Helistralle 128 - 80797 Munchen

TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsar-
chitekt PartG mbB
<beteiligung@tb-markert.de>

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (39) 21233- Datum
4-4622-DAH 05~ d 15.06.2023

222852023

Gemeinde Haimhausen, Lkr. Dachau - Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhande!
am Kramer Kreuz" - Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange ge-
mak § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Tra-
ger Offentlicher Belange wie folgt Stellung.

In unserer Stellungnahme vom 26,10.2022 weisen wir darauf hin, dass fir die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers ein Konzept zur Beseitigung zu erarbeiten. Der
zur Versickerung notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan einzuzeichnen.
Ohne eine solche Konzeption ist die ErschlieRung des Baugebiets nicht gesichert.
Wir weisen daher erneut auf die Notwendigkeit dieses Beseitigungskonzepts hin.

1. Niederschlagswasser

Vorschlag fir Festsetzungen:

»Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflichenbe-
festigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abfluss-
beiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit

- Aﬁ

Standort Telefon / Telefax E-Mail / internet
HeRstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Minchen +49 89 21233-2606 wWwiv wwa-m.bayem.de




-

mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengit-
tersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke."

,,Flachdicher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflédchen - ausgenommen Fldchen flir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grédsern und Wildkréutern zu be-
pflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen flir Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie kénnen zugelassen werden.”

2 Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen

Vorschlag fur Hinweise zum Plan;

»Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverédnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
tungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG)."

Zusammenfassung:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundiegenden wasserwirtschaftlichen Beden-

ken, wenn obige Ausflhrungen berlicksichtigt werden und insbesondere ein zur Beseitigung
von Niederschlagswasser in den Plan eingearbeitet wird.

Das Landratsamt Dachau erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen Grifien
gez.




