LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Technischer Umweltschutz Tel:08131/74-

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz"

in der Fassung vom 15.09.2022

Wi inweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fOr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvolliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) ausldsen

| ]

2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. férmlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

I l

4. [X] Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Bezlglich der vom geplanten Supermarkt ausgehenden Larmemissionen wurde eine schall-
technische Untersuchung des Ingenieurbtiros fiir Schall- und Schwingungstechnik Goritzka
Akustik, Projekt-Nr. 6422, vom 01.06.2022 vorgelegt.

Zur schalltechnischen Untersuchung teilen wir Folgendes mit:

e Akustische Ruckfahrwarner:
Beim Ansatz der Ladrmemissionen wurden schalltechnische Riickfahrwarner nicht be-
ricksichtigt. Wir bitten zu prifen, inwieweit diese aus Sicherheitsgriinden gefordert wer-
den. Soweit Ruckfahrwarner erforderlich sind, ist die schalltechnische Untersuchung
entsprechend zu erganzen.

o Anlieferungen:
In der schalltechnischen Untersuchung werden 2 Anlieferungen nachts berechnet, die
zu Uberschreitungen fahren. Somit ist eine Anlieferung zur Nachtzeit auszuschlieRen.




Da diese Anlieferungen aber vermutlich dennoch fur den Betrieb des Supermarktes er-
forderlich sind, bitten wir diese Anlieferungen samt Warenumschlag ergéanzend im Tag-
zeitraum zu berlcksichtigen.

o Parkplatz:
Fir den Parkplatz wurde die Parkflache in 2 Teile unterteilt (P1 und P2), als Grund hier-
fir wurde die stérkere Frequentierung der nédher am Supermarkt liegenden Parkflache
angegeben. Trotzdem wird fiir die Bewegungshéufigkeit N im Teilbereich P1 kein ge-
gentiber den Angaben der Parkplatzlarmstudie erhéhter Wert zum Ansatz gebracht.
Insgesamt dirfte diese Aufteilung in Teilbereiche aufgrund des hierdurch verminderten
Parksuchverkehrs Kp die vom Parkplatz ausgehenden Emissionen unterschatzen. Wir
bitten deshalb um Uberprifung des Prognoseansatzes in Bezug auf den Durchfahr- und
Parksuchverkehr unter Berilicksichtigung der Nettoverkaufsflache von 1200 m2.

Wir weisen zudem darauf hin, dass die Angaben zu den Parkflachen in den Tabellen 12
und 13 unterschiedlich sind.

o Vorbelastung:
In der schalltechnischen Untersuchung wird davon ausgegangen, dass eine Vorbelas-
tung nicht berticksichtigt werden muss. Wir weisen darauf hin, dass nérdlich angren-
zend an den Supermarkt ein Mischgebiet ausgewiesen werden soll. Soweit dem Super-
markt eine Ausschépfung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft zugestanden
wird bleibt fur Gewerbebetriebe im Mischgebiet nur ein geringes Larmkontingent tibrig.

e Erschlielung:

Die Planung schlief3t eine neue Linkabbiegespur auf der Minchner Strafte mit ein. Die
Mlnchner Strale ist als 6ffentliche Verkehrsfldche dargestellt. Es ist deshalb zu untersu-
chen, ob ein wesentliche Anderung i.S. des § 1 der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) vorliegt.

Bei wesentlichen Anderungen ist zu untersuchen, ob die Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV an der bestehenden Wohnbebauung eingehalten werden. Soweit dies nicht der
Fall ist, besteht Anspruch auf Schallschutz entsprechend der 24. BImSchV.

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind in Ziff. 5 der Satzung genannt.

Die Festsetzung Nr. 5.3 betrifft die Emissionen durch Iuft- und klimatechnische Aggregate. Die
Festsetzung ist aus fachlicher Sicht nicht eindeutig, da sie sich auf Schallleistungspegel be-
zieht, die nicht genannt werden.

Zudem ist festgesetzt, dass der Immissionsrichtwert um < 10 dB zu unterschreiten ist. Dies ist
aus fachlicher Sicht nicht korrekt. Es handelt sich um Immissionsrichtwerte nach TA Larm, die
sich auf Immissionsorte auBerhalb des Plangebietes beziehen. Eine Festsetzung die sich auf
Immissionsorte aulerhalb des Plangebietes bezieht, ist nach unserer Kenntnis nicht méglich.
Die Unterschreitung muss aulerdem mindestens 10 dB(A) betragen und fir alle Aggregate
gelten.

Wir schlagen deshalb vor, die in der schalltechnischen Untersuchung angegebenen Schallleis-
tungspegel festzusetzen.

Nach Festsetzung Nr. 7 sind mindestens 60 Stellplatze zuldssig. Wir weisen darauf hin, dass
im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung mit 80 Stellplatzen gerechnet wurde und dies
somit die limitierende Anzahl darstelit.

Um Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft des geplanten Super-
marktes zu vermeiden, sind in der schalltechnischen Untersuchung weitere MalRnahmen ge-
nannt, die nicht als Festsetzungen aufgefthrt sind:




- Anlieferungen sind wahrend der Nachtzeit nicht zulassig.
— Die Motoren der Lkw missen wahrend der Anlieferungszeit abgestellt werden.
— Die Nutzung der nérdlichen Pkw-Stellplétze ist wahrend der Nachtzeit nicht zuléssig.

Zum Teil sind diese Anforderungen in den Hinweisen genannt, diese sind jedoch nicht verbind-
lich einzuhalten.

Daher ist aus fachlicher Sicht sicherzustellen, dass die in der schalltechnischen Untersuchung
(auch nach deren Uberarbeitung) genannten Anforderungen, die zur Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte in der Nachbarschaft erforderlich sind, verbindlich festgesetzt werden.

Wir empfehlen zudem festzusetzen, dass die larmrelevanten Emissionsquellen und die zuge-
hérigen larmrelevanten Vorgaben der (aktualisierten) schalltechnischen Untersuchung entspre-
chen mussen. Dies schlielt auch die maximal mégliche Stellplatzzahl von 80 Kfz ein.

Abschlielend regen wir eine Uberprifung an, inwieweit die larmintensiven Gerauschquellen
(Anlieferrampe, luft- und klimatechnische Aggregate) an der von der geplanten Wohnbebauung
abgewandten Sudseite des Supermarktgebaudes angeordnet werden kénnen.

Zudem ist fraglich, ob tatsachlich eine Offnungsdauer von 6.00 bis 22.00 Uhr sichergestellt
werden soll, obwohl das derzeit geltende Ladenschlussgesetz dem entgegensteht.

Wir bitten um Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung, der Festsetzungen sowie
der Begriindung.

Bezlglich des Hinweises Nr. 16. verweisen wir auf die Stellungnahme zu BPL ,Wohnen und
Leben am Kramer Kreuz" der Fachstelle Technischer Umweltschutz.

Betriebsbereich:
Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begrindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich geman §3 Nr. 5a BimSchG vorhanden. In-
sofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Un-
fallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf
benachbarte Schutzobjekte gemaR §3 Abs. 5d BiImSchG nicht zu erwarten.

Rechtsgrundlagen

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung
mit der TA Larm sowie nach Art. 13 Seveso-llI-RL

Grenzen der Abwagung

Neue Linkabbiegespur auf der Minchner StraRe:

Eine entsprechende Untersuchung des Anspruchs auf Schallschutz vor VVerkehrslarm wurde im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung nicht vorgenommen. Wir erheben deshalb Be-
denken und bitten diese Untersuchung durchfithren zu lassen. Andernfalls bleiben mégliche
Anspriiche auf Schallschutz in der Nachbarschaft ggf. unberiicksichtigt.

Dachau, den 13.10.2022




