Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 18.11.2025

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Alte Schlossbrauerei” (Vorberatung)

Sachverhalt:
Fir die kinftige Entwicklung des Gesamtareals des ehemaligen Brauereigeldndes
wurde ein stadtebauliches Konzept erstellt.

Voraussetzung fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt.

Aufgrund unterschiedlicher Vorhabenstrager werden zwei Verfahren durchgefiihrt:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Alte Schlossbrauerei®

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Alte Schlossbrauerei — Teilbereich FINr. 130/2
Gemarkung Haimhausen®

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.12.2025

/;/@??d’

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 18.11.2025

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bauleitplanung "Alte Schlossbrauerei” (Vorberatung)

TOP 3.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Schlossbrauerei - Teilbereich FINTr.
130/2 Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:
Far die kunftige Entwicklung des Gesamtareals des ehemaligen Brauereigelandes
wurde ein stadtebauliches Konzept erstellt.

Voraussetzung fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt.

Aufgrund unterschiedlicher Vorhabenstrager werden zwei Verfahren durchgeftihrt:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Alte Schlossbrauerei*
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Alte Schlossbrauerei — Teilbereich FINr. 130/2
Gemarkung Haimhausen®

Die Bebauungsplane werden im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Schlossbrauerei — Teilbereich
FINr. 130/2 Gemarkung Haimhausen* wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
30.09.2025 bis 17.10.2025 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
unterrichtet und Gelegenheit zur AuBerung der Planung gegeben.

Bei der Gemeinde Haimhausen sind keine Stellungnahmen bzw. AuRerungen
eingegangen, vgl. hierzu GR-Beschluss vom 23.10.2025 TOP 2.1.1.

Eine Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange war
aufgrund der rechtlichen Bestimmung nicht durchzufihren.

Samtliche von dem Vorhabenstrager fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LAlte Schlossbrauerei” angestellte Untersuchungen, beauftragte Gutachten etc.
wurden auch auf das Gebiet flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte
Schlossbrauerei — Teilbereich FINr. 130/2 Gemarkung Haimhausen® durchgefiihrt
bzw. erstellt.

Ferner flie3en alle die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung und Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erlangten Erkenntnisse und



abwagungsrelevanter Ergebnisse aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Alte Schlossbrauerei” in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte
Schlossbrauerei — Teilbereich FINr. 130/2 Gemarkung Haimhausen ein.

Diskussionsverlauf:
Herr Jurina vom Planungsbiro BEGS erlauterte die wesentlichen Anpassungen und

Erganzungen aus der frihzeitigen Beteiligung sowie die Eckdaten der Planung
anhand einer Prasentation vor.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.12.2025

Elfriede Lechner
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TOP 3.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Schlossbrauerei - Teilbereich FINr.
130/2 Gemarkung Haimhausen

TOP 3.2.1
Billigungsbeschluss, Veroéffentlichungsbeschluss sowie Beschluss zur
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sachverhalt:
In der Sitzung werden durch das Planungsbtiro die erstellten Unterlagen vorgestelit.

Die Unterlagen (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Begriindung und
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) sind in Anlage dem Sachverhalt beigefiigt.

Dieser Entwurf bertlicksichtigt die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange auf Basis der Abwagungs- und Beschlussvorschlage zu
TOP 3.1 aus der Sitzung des Bau-, planungs- und Umweltausschusssitzung vom
18.11.2025 und liegt als Anlage bei.

Das Gremium wurde gebeten, dem Gemeinderat eine Beschlussempfehlung zur
Billigung des Entwurfes auszusprechen.

Nach Billigung des Entwurfs schlielt sich das Verfahren zur Veroffentlichung nach §
3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB an.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Be-schlussfassung:

,Der Gemeinderat billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte

Schlossbrauerei — Teilbereich FINr. 130/2 der Gemarkung Haimhausen mit
Begrundung i.d.F. vom 11.11.2025."

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)



Beschluss Nr. 2:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Be-schlussfassung:

,Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiro, mit dem Entwurf
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Schlossbrauerei — Teilbereich FINT.
130/2 der Gemarkung Haimhausen® i.d.F. vom 11.11.2025 die Veroffentlichung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.12.2025

Elfriede Lechner



