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Wohnen-Leben Haimhau-
sen

Gemeinde Haimhausen, DAH;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir weitere Wohn- und Mischbebauung zu schaffen. Das Plangebiet
(insg. ca. 0,6 ha) befindet sich am siidlichen Ortsrand von Haimhausen und
schlie®t unmittelbar an dargestelltes und bebautes Wohngebiet an. Im Wesentli-
chen soll der nérdliche Teil als Allgemeines Wohngebiet (ca. 0,4 ha), der sudli-
che Teil als Mischgebiet (ca. 0,2 ha) festgesetzt werden. Die entsprechende 17.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist derzeit parallel im Verfahren

Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem regionalplanerisch festgelegten Hauptsiedlungs-
bereich, der gem. RP 14 B 1l G 2.1 fur Siedlungsentwicklung besonders in Be-
tracht kommt, in diesen ist gem. RP 14 B |l Z 2.3 eine verstérkte Siedlungsent-
wicklung zuldssig. Ungeachtet dessen gilt jedoch der Vorrang der Innen- vor
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AuRenentwicklung (vgl. LEP 3.2 Z, RP 14 B Il Zu G 2.1). Dahingehend sind der Begriindung
keine substanziellen Informationen tber den Bedarf der Neuausweisung zu entnehmen. Aus
LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) ergibt
sich die Anforderung fur die Bauleitplanung, den Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der
demographischen Entwicklung konkret und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Be-
langen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Dazu sind die im gesam-
ten Gemeindegebiet bestehenden und ausgewiesenen Siedlungsgebiete dem Flachenbedarf
fur die beabsichtigte Wohn- bzw. Mischgebietsneuausweisung gegeniberzustellen und in Be-
zug zu der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung zu setzen. Weitere Hinweise sind einer
entsprechenden Handreichung des StMWi (www.landesentwicklung-bayern.de) zu entnehmen.
Die Begriindung ist dahingehend zu ergénzen.

Da lediglich Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig sein sollen, sollte unter Bezug auf die Erfor-
dernisse zum Flachensparen (LEP 3.1 G, RP 14 B || G 1.2) geprift werden, ob nicht flachen-
sparendere Siedlungs- und Bauformen zur Anwendung kommen kénnten. Festsetzungen, die
auch vielfaltige, flacheneffiziente und verdichtete Bauformen jenseits einer Einfamilienhausbe-
bauung wie z.B. mehrgeschossiger Wohnungsbau, Generationenhauser etc. erméglichen,
kénnten der demographischen und sozialen Bandbreite der Wohnungsnachfrage und den
Wohnfidchenbedarfen in Folge des demographischen Wandels (u.a. Alterung) mit einem stei-
genden Bedarf an kleineren Wohnungen in Mehrfamilienh&usern Rechnung tragen.

Bei entsprechender Berlicksichtigung dieses Punktes stehen die Planungen den Erfordernis-
sen der Raumordnung nicht grundsétzlich entgegen.

Mit freundlichen

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)



