Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023
Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0
TOP 4

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

Sachverhalit:
Bekanntlich sollen im Bereich ,Am Kramer Kreuz® ein Verbrauchermarkt sowie
Wohnbau- bzw. gemischtgenutzte Flachen entstehen.

Da das Areal im derzeit geltenden Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist, bedarf es einer Anderung in diesem Bereich sowie die
Aufstellung zweier Bebauungspléne.

Die Bauleitverfahren schreiten voran: Zwischenzeitlich haben in den jeweiligen
Verfahren die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Die hierzu jeweils eingegangenen Stellungnahmen werden am 25.04.2023 im Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss (BPU) vorberaten. Vertreter des Planungsbiiros
TB Markert und vom Vorhabentrager Ratisbona werden im Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss fiir Fragen des Gremiums zur Verfiigung stehen, einen
allgemeinen Uberblick iiber die verfahrensrelevante Abwagung geben und den
jeweils aktuellen Planstand vorstellen.

Aufgrund von Anpassungen der Planung hat sich die Abgrenzung des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Einzelhandel am Kramer Kreuz* und damit auch der 17.
Flachennutzungsplananderung geéndert, siche TOP 4.1.1 und 4.3.1.

Sofern mit den Entwiirfen Einversténdnis besteht, kénnen die Billigungs- und
Auslegungsbeschliisse gefasst werden.



Samtliche Unterlagen die Planung betreffend sind im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv als Anlagen zu den jeweiligen BPU-TOP's einsehbar, siehe:
Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net).

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbdck



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 4.

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* beschlossen. Mit
Beschluss vom 15.09.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss hinsichtlich des
Geltungsbereichs modifiziert.

Mit dem beratenen Vorentwurf (in der Fassung vom 15.09.2022) wurde im Anschluss
sowohl die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch
die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Am 20.10.2022 standen zudem Vertreter vom Planungsbiiro TB Markert und der
Vorhabentrégerin Ratisbona in einem Erdrterungstermin fiir eine frithzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung der Planungsziele und zur
Entgegennahme von Anregungen in der Schulaula zur Verfigung.

Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen werden dem Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss (BPU) am 25.04.2023 zur Vorberatung mit entsprechenden
Beschlussempfehlungen fir den Gemeinderat vorgelegt. Die
Einzelbeschlussergebnisse werden nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben.

Sofern hiermit Einversténdnis besteht, wird um Bestétigung der
Beschlussempfehlungen sowie um Billigung des Bebauungsplanentwurfs gebeten.
Anschlielbend wird gebeten, die Verwaltung mit der ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.



Samtliche Unterlagen die Planung betreffend sind im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv als Anlagen zu den jeweiligen BPU-TOP's einsehbar, siehe:
Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischb&ck



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0
TOP 4.

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 4.2.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
werden die AuBerungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vorberaten und eine Beschlussempfehlung fir
den Gemeinderat ausgesprochen.

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsvorlagen zur Ausschusssitzung
wurde der Sachverhalt mit Beschlussempfehlung Gibermittelt. Das Beschlussergebnis
wird nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben. Sollte sich
der Beschluss bzw. der Sachverhalt wesentlich von der Vorlage unterscheiden, wird
dies farblich hervorgehoben.

Der Beschlussbuchauszug mit Beschlussergebnis des BPU vom 25.04.2023, TOP
3.2.1, ist der Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat bestatigt die Entscheidung des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 3.2.1 (Anlage zur Niederschrift).

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friizeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortstiblicher Bekanntmachung vom 16.09.2022, angeschlagen am 16.09.2022,
wurde insbesondere dariiber informiert, dass die Planunterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* (Planzeichnung, textliche
Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht) im Zeitraum vom 26.09.2022 bis
28.10.2022 offentlich ausliegen und dass sich die Offentlichkeit Uiber die aligemeinen
Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung auern kann.

Zudem wurde am 20.10.2022 ein Erérterungstermin angeboten, in dem eine
Vertreterin des Planungsbiros TB Markert und Vertreter des Vorhabentragers
Ratisbona interessierten Burgerinnen und Biirgern fiir eine friihzeitige Unterrichtung
und Erérterung zur Verfligung standen.

In diesem Erdrterungstermin wurden Themen angesprochen bzw. Fragen gestellt,
die ausschlieBlich die Bauleitplanung zum Verbrauchermarkt betreffen. Diese werden
gesondert in TOP 3.3.2 behandelt.

Von einem Burger/Teilnehmer und einer Burgerin/Teilnehmerin erfolgte folgende
AuBerung, die auch im Nachgang schriftlich am 26.10.2022 gegenuber der
Gemeinde wie folgt wiederholt wurde:

,Einwendungen zum ,Sondergebiet Einzelhandel' und Wohnen und Leben am
Kramer Kreuz'

...hiermit stellen wir Ihnen wie folgt unsere Einwendungen zu o.g. Baugebiet form-
und fristgereicht zu. Als mittelbare Anlieger sind wir nicht gegen den neuen
Supermarkt, sondern fur einvernehmliches Nebeneinander zwischen Nahversorgung
und bestehender bzw. kiinftiger Wohnbebauung.

- In der schalltechnischen Untersuchung vom 01.06.2022 ist das bestehende
Wohngebiet ,Brunnenfeld* nicht als Wohngebiet klassifiziert (S. 9, Abb. 1, gelbe
Markierung, s.u.). Auch mit aufgehobenem Bebauungsplan handelt es sich



weiterhin um ein reines Wohngebiet, fiir das die gultigen Immissionsrichtwerte
anzusetzen sind. Insbesondere fiir den siidlichen unverbauten Rand des reinen
Wohngebietes (S. 43, im Bereich der roten Markierung s.u.) sollte ein
ausdricklicher Nachweis tber die Einhaltung der Richtwerte erfolgen.
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Schaliwechtischa Untersuchung S.43

- Laut schalltechnischer Untersuchung ist wahrend der Nacht von 22 Uhr bis 6 Uhr
die Nutzung der &uReren Stellplatze (S. 24) und eine Nachtlieferung mit einem
LKS (S. 26) auszuschlieRen. Fir eine dauerhaft wirksame Umsetzung dieser
Anforderungen im realen Betrieb fordern wir eine zeitgesteuerte Schranke an der
Einfahrt zum Betriebsgeléande. Akustische Riickfahrwarner der LKW sind auf dem
Betriebsgelénde abzustellen (S. 12). Eine Umsetzung dieser Anforderung im
realen Betrieb erscheint aus organisatorischen und rechtlichen Griinden duRerst
fragwiirdig.

- In der schalltechnischen Untersuchung wird ein mégliches Neubaugebiet westlich
des Vorhabens als Mischgebiet ausgewiesen (S. 9, Abb. 1), die Untersuchung
weist am Immissionsort 10 09 auf dem Acker eine sehr knappe Unterschreitung
der Grenzwerte fir ein Mischgebiet aus (S. 23, Tab. 18). Die hohen
schalltechnischen Emissionen, ausgehend vom Marktparkplatz, wirken sich stark
limitierend auf die Gestaltungsmdéglichkeiten eines kiinftigen Baugebietes aus.
Die Immissionen im westlich angrenzenden Gebiet kénnen signifikant reduziert
werden, wenn nicht — wie optional geplant — die mittleren, sondern die duReren
Stellplatze mit einer PV-Anlage tUberdacht werden. Mit dieser MaRnahme bleibt
eine optionale Wohnbauentwicklung nach Westen auch kiinftig stadtebaulich
angemessen gestaltbar und Verschwendung wertvollen Baugrundes durch eine
eingeschrénkte Bebauung wird vermieden.

Wir bitten den Gemeinderat héflich, oben genannte Punkte bei den kommenden
Entscheidungen zum ,Kramer Kreuz' zu beriicksichtigen. Die in der
schalltechnischen Untersuchung genannten Anforderungen an die Realisierung des
Vorhabens sollten als verbindliche Auflagen in den Genehmigungsbescheid und in
den Vertrag zwischen Gemeinde und Investor aufgenommen werden.*

Abwéagung:

Die AuBerungen der Biirger*innen werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen
ausschlieBlich die Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz“. Es wird daher auf den TOP 3.3.2
verwiesen.

Beschluss Nr. 1:



Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,0er Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass am 20.10.2022 ein Erérterungstermin
stattgefunden hat. Ebenfalls werden die AuRerungen der Biirger*innen zur Kenntnis

genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanvorentwurfs ist jedoch nicht
erforderlich.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

i

Andrea Fischbock



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden: 19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 4.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 4.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) vom 25.04.2023
werden die AuRerungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
vorberaten und jeweils Beschlussempfehlungen fiir den Gemeinderat
ausgesprochen.

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung
werden die Sachverhalte mit den Beschlussempfehlungen Uibermittelt. Die
Einzelbeschlussergebnisse werden nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben. Sollten sich die jeweiligen Beschliisse bzw. Sachverhalte
wesentlich von den Vorlagen unterscheiden, werden diese farblich markiert.

Der Beschlussbuchauszug mit den Beschlussergebnissen des BPU vom 25.04.2023
zuden TOP’s 3.2.2, 3.2.2.1 bis 3.2.2.16 ist der Anlage zu diesem TOP beigefiigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestétigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 3.2.2, 3.2.2.1 bis 3.2.2.16 (Anlage zur
Niederschrift der heutigen Sitzung).

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

JRtate

Andréa Fischbock




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt: _
Gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand auch die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Telekom AG

Eisenbahnbundesamt

. Energienetze GmbH

10. Erzbischéfliches Ordinariat

11. Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen
12.E-Werke Haniel Haimhausen

13.Gemeinde Eching

14. Gemeinde Fahrenzhausen

15. Gemeinde Hebertshausen

16. Gemeinde Réhrmoos

17.Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
18. Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern
19. Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

20. Landratsamt Dachau

21.Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.
22.Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
23.Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stralenverkehr
24 Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern
25.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde

OEN@EN RN



26.Regionaler Planungsverband Miinchen

27.Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Stralenbau

28. Stadt UnterschleiBheim

29. Stadtwerke Unterschleiltheim

30. Wasserwirtschaftsamt Miinchen

31.Zweckverband zur Wasserférderung Ober- und Unterschlei3heim

32. Abwasserzweckverband UnterschleiRheim

33.TenneT TSO GmbH

34.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

35. Die Autobahn GmbH des Bundes

36. Deutsche Glasfaser

37.Bayernets GmbH

38.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Std

39. Bundesnetzagentur fur Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

40.Deutsche Post AG

41.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

42.Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

43.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

44 Pledoc GmbH

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte keine
Aullerung:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Erzbischéfliches Ordinariat

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

E-Werke Haimhausen

Gemeinde Fahrenzhausen

. Gemeinde Réhrmoos

10. Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflegerin

11.Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

12.Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

13.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

14. Stadt UnterschleiRheim

15. Stadtwerke Unterschleil3heim

16. Zweckverband zur Wasserférderung Ober- und UnterschleiRheim

17. Abwasserzweckverband Unterschleiheim

18.Die Autobahn GmbH des Bundes

19.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

20.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

21.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

22.Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

©ONOM A LN

Folgende Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange teilten mit, dass keine
Einwande, Hinweise 0.4. gegen die Planungen bestehen, bzw. die Belange durch die
Planung nicht beriihrt werden:

1. Energienetze GmbH



2. Gemeinde Eching

3. Gemeinde Hebertshausen

4. Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern
5. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung StralBenverkehr

6. Regionaler Planungsverband Minchen

7. TenneT TSO GmbH

8. Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

9. Bayernets GmbH

10. Deutsche Post AG

In den nachfolgenden TOP's (3.2.2.1 bis 3.2.2.16) werden die eingegangenen
Stellungnahmen bzw. AuRerungen dem BPU zur Vorberatung vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis, dass die Energienetze GmbH, die Gemeinden
Eching und Hebertshausen, die Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und
Oberbayern, die Polizeiinspektion Dachau - Abteilung Stralenverkehr, der Regionale
Planungsverband Miinchen, die TenneT TSO GmbH, die Regierung von Oberbayern
- Bergamt Stidbayern, die Bayernets GmbH und die Deutsche Post AG keine
Einwénde gegen die Planung vorgetragen haben.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,

Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

i3 AEIVIN

Andrea Fischbock




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.1
Stellungnahme vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Fiirstenfeldbruck vom 27.10.2022

Sachverhalt:
Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten teilte folgendes mit:

...bzgl. der o.g. Planung verweisen wir auf unsere Stellungnahmen vom 13.10.2022
und vom 27.10.2022 bzgl. des BPL ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz'
und des FNPs ,17. Anderung des Flachennutzungsplans'. Des Weiteren erheben wir
keine Einwéande.“

Am 13.10.2022 wurde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Einzelhandel am Kramer Kreuz* wie folgt Stellung genommen:

....Im Punkt Hinweise bitten wir Sie, den Text unter Punkt ,14 Immissionen®
folgendermalen zu erweitern:

Der Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Lédrm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeméf genutzten Fldchen und Betriebe
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass
mit zeitweiser Ldrmbeeintrdchtigung wéhrend der Erntezeit, der Bewirtschaftung der
Fl&chen oder weiterem landwirtschaftlichem Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens
und nach 22 Uhr zu rechnen ist. Die klimatischen Entwicklungen zeigen, dass die
Bewirtschaftungs-, Ernte- und Riistarbeiten nicht mehr den bisherigen
Gegebenheiten unterliegen, weshalb auch hier mit nicht mehr im Vorfeld planbaren
zeitlichen Verschiebungen zu rechnen ist.

Des Weiteren bitten wir um Aufnahme folgender Anmerkungen in den Hinweisen
unter Punkt ,13 Anpflanzen®:



Durch die Baumafnahme mit umgrenzender Bepflanzung diirfen keine Nachteile ftir
den Eigentiimer/ bzw. Bewirtschafter des umliegenden Feldstiickes entstehen.
Ergeben sich durch die Bebauung und der Eingriinung mit Bdumen (Schattenwurf)
ErtragseinbufBen — so sind diese auszugleichen. Die Bepflanzung entlang des
Plangebiets muss ordnungsgeméall gepflegt ggf. zuriickgeschnitten werden, um eine
ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen zu
ermoglichen. Bei der Anpflanzung von Bdumen ist auf ausreichend Abstand zu
achten, um eine Beeintrdchtigung des Nachbargrundstiickes zu vermeiden.

Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflaichen méglichst gering zu halten
bitten wir ferner, bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzepts (Ausgleichsflachen)
aus landwirtschaftlicher Sicht zu priifen, ob produktionsintegrierte MaRnahmen auf
den land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen méglich sind.”

Am 27.10.2022 wurde sich wie folgt geauRert:

.---nehmen wir Bezug auf unsere Stellungnahmen vom 13.10.2022 bzgl. des
Bebauungsplanes zum ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz'-Friihzeitige
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB. Ferner erheben wir keine Einwande!”

Abwigung:

Der in der Vorentwurfsfassung enthaltene Hinweis zu den auf das Plangebiet
einwirkenden landwirtschaftlichen Emissionen wird um Angaben zu méglichen
Tages- und Nachtzeiten von Larmbeeintréachtigungen erganzt:

,erwerber, Besitzer, Bewohner und Bebauer der Grundstiicke im Plangebiet haben
die zuladssigen ortsspezifischen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs-
und Staubeinwirkungen), die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Mit zeitweisen
Emissionen wahrend der Erntezeit, der Bewirtschaftung der Flachen oder weiterem
landwirtschaftlichem Fahrverkehr ist zu jeder Tages- und Nachtzeit zu rechnen.”

Ein Verweis auf die geltenden Regelungen gemall AGBGB zu Grenzabstanden von
Anpflanzungen, insbesondere in der Ndhe zu landwirtschaftlichen Flachen, wird im
Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Eine produktionsintegrierte Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
wurde gepruft, jedoch nicht aufgenommen. Auf den fiir einen Ausgleich verfligbaren
Flachen erfolgt stattdessen eine umso stérkere Aufwertung des Ausgangszustandes.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen des Amts fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird um Verweise auf
Einwirkungszeiten von landwirtschaftlichen Emissionen und geltende Vorgaben zu
Grenzabstanden von Pflanzungen ergénzt.”



Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

AndrealFischbbtck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.2

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom
28.09.2022

Sachverhalt:
Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

Eédendenkmalpﬂegerische Belange

Die Planung befindet sich in siedlungsginstiger Lage im Umfeld mehrerer bekannter
Bodendenkmaler. Weitere Bodendenkmaler sind diesen Umsténden nach
anzunehmen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedurfen gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
tibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemé&R Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.
7 Abs. 1 BayDSchG die arch&ologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die
qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die
die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie



Kommunen soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege begleitet; in den lbrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt
far Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung
kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchaologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:
www.blfd.bayern.de/mam/information_und _service/publikationen/denkmalpflege-
themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRnahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kénnen
und rechtzeitig geplant werden mussen. Sollte die arch&ologische Ausgrabung als
Ersatz fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch
Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu ber{icksichtigen (u.a.
Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplénen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten
fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.:
26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/i
(B127), 68 ff. [mit Anm. W.K. Géhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September
2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden.
Eine konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer
konservatorischen Uberdeckung

www.blfd.bayern.de/mam/information _und _service/fachanwender/konservatorische
ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde bei der Priifung alternativer Planungen unter
denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschlire ,Bodendenkmaéler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung”
(www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpflege/kommun
ale_bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung
von (Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW
vom 09.03.2016
(www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/vollzugsschreiben
bodendenkmal 09 03 2016.pdf ) sowie unserer Homepage
www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/rechtliche grundla
gen_Uberplanung bodendenkmaéler.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der
Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: V. 11-VII-07, juris/ NVwZ 2008, 1234-1236
[bestétigt durch die nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom



4. November 2008, Az.: 1 BVR 2296/08, 1 BvR 2351/08, n.v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z.B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des
Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
m Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die
konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de )..."

Abwagung:

Der Bebauungsplan verweist bereits auf die Meldepflicht bei Auffinden von
Bodendenkmalern. Im Plangebiet ist bisher kein Denkmal bekannt. Ein Hinweis, dass
fur Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig ist, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist, wird im Bebauungsplan aufgenommen. In
der Begriindung wird auf weiterfiihrende Informationen und Mdéglichkeiten fur
bauliche Vorhaben im Falle eines Denkmalfundes verwiesen.

Es wird den Grundstiickseigentimern empfohlen, vor Bebauung oder VerauRerung
der Grundstiicke eine archéologische Qualifizierung der Flache vorzunehmen.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es erfolgt
daraus die Aufnahme eines Hinweises im Bebauungsplanentwurf, dass fir
Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig ist, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehotrde zu beantragen ist. Es wird den Grundstiickseigentiimern
zudem empfohlen, vor Bebauung oder VerauRerung der Grundstiicke eine
archaologische Qualifizierung der Flache vorzunehmen."

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbéck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
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Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"
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Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.3
Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 10.10.2022

Sachverhalt:
Die Deutsche Telekom AG hat folgende Stellungnahme abgegeben:

»-.die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG ~ hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Durch die o.a.
Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt.”

Ferner wurde folgendes mitgeteilt:

... Damit das Baugebiet mit moderner Telekommunikationstechnik erschlossen
werden kann, bendétigen wir von lhnen zunéchst einige wenige Angaben zur
vorgesehenen Bebauung. Bitte beachten Sie: Wir bendétigen die Daten auch im Falle
der Erweiterung eines bestehenden Baugebietes, da der Ausbau des erweiterten
Bereichs in Glasfasertechnik erfolgen kénnte auch wenn der vorhandene Bereich in
herkdmmlicher Kupfertechnik ausgebaut ist. Zu Ihrer Information: Die Deutsche
Telekom Technik GmbH entscheidet an zentraler Stelle ob und wie die
Telekommunikationsinfrastruktur des Baugebiets errichtet wird. Die Entscheidung
erfolgt anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, deren Grundlage Angaben zur
Anzahl der vorgesehenen Wohneinheiten und Gewerbeeinheiten sowie zu
eventuellen Ausbauabschnitten sind. Die benétigten Daten kénnen Sie uns einfach
anhand des beiliegenden Datenerfassungsbelegs fir Neubaugebiete zukommen
lassen. Ohne Angabe dieser Daten kann die ErschlieBung des Baugebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom nicht erfolgen. Wie bieten Ihnen auch
eine optimierte Abwicklung der ErschlieBung an. Bitte entnehmen Sie Einzelheiten
hierzu der beigelegten Information zum Weilheimer Modell.



Hinweise zum Datenerfassungsblatt flir Neubaugebiete:

Die Daten werden von uns bendétigt um entscheiden zu kénnen, ob das Baugebiet

von der Deutschen Telekom

- nicht erschlossen wird (weil ein anderer Provider die
Universaldienstleistungsverpflichtung Ubernimmt)

- in herkdmmlicher Kupfertechnik gebaut wird

- in Glasfasertechnik (FTTH) gebaut wird.

Sollten die Daten bis zu Beginn der ErschlieBungsmafnahmen nicht vorliegen und

verarbeitet sein, so tritt folgende Situation ein:

- das Baugebiet ist uns praktisch unbekannt, da der Prozess zur Bearbeitung der
Ausbauentscheidung durch unsere Zentrale aufgrund fehlender Daten nicht
gestartet werden konnte

- es erfolgt keine Teilnahme an Spartenterminen, da tiber die Art des Ausbaus
nicht entschieden wurde und somit Aussagen Uber Trassen und Standorte von
Gehéusen nicht méglich sind

- der Beginn unserer BaumaRnahme verzdgert sich

- die Bewohner sind zum Zeitpunkt des Einzugs eventuell nicht mit Telefon/Internet
versorgt.

Wir bitten Sie deshalb, uns die Daten so bald wie méglich zukommen zu lassen.
Wichtig: Bitte beachten Sie unsere Hinweise zur optimierten ErschlieRung des
Baugebiets im Rahmen unseres Weilheimer Modells. ..."

Abwégung:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der ErschlieRungs-
und Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt. Eine Anderung des
Bebauungsplanvorentwurfs aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen des
Bebauungsplanvorentwurfs sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,

Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbéck



Beschluss
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Offentliche Sitzung
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TOP 3.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.4
Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 06.10,2022

Sachverhalt:
Das Eisenbahn-Bundesamt nahm am 06.10.2022 wie folgt Stellung:

....das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde firr die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernieitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager éffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben des § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Die Belange
des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungsplans
Wohnen und Leben am Kramer Kreuz' nicht beriihrt. Insofern bestehen keine
Bedenken. Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise
betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht
bereits stattfinden. Dies erfolgt tiber die Koordinierungsstelle der Deutschen Bahn
AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid, Barthstrake 12, 80339
Miinchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle Gbernimmt die
Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer
gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn.“

Abwiégung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien Siid, Kompetenzzentrum Baurecht in Miinchen, wird im nachsten
Verfahrensschritt (§ 4 Abs. 2 BauGB) beteiligt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Eisenbahn - Bundesamtes zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen im
Bebauungsplanvorentwurf sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.5

Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
02.11.2022

Sachverhalt:
Nach Gewéhrung einer Fristverlangerung teilte die Handwerkskammer fur Minchen
und Oberbayern folgendes mit:

.Die beiden o.g. Bebauungsplanaufstellungs- und das parallel verfolgte
Flachennutzungsplananderungsvorhaben der Gemeinde Haimhausen schaffen die
planerische Grundlage fir die beabsichtigte Errichtung eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 m? zuzlglich eines 100 m? umfassenden
Backshop mit Café in einem neu auszuweisenden Sondergebiet ,GroRflachiger
Lebensmitieleinzelhandel’ nach § 11 BauNVO westlich der Miinchner StraRe und
512339 neben — der immissionsschutzrechtlichen Situation durch Vorbelastung aus
dem Verkehrslarm geschuldet, (im Entwurf noch nicht néher konkretisierten)
mischbaulichen Strukturen, fur die wiederum ein 1.800 m? groRes Mischgebiet neu
dargestellt bzw. festgesetzt wird. Beides soll stidlich an ein insgesamt 4.000 m?
groRes Allgemeines Wohngebiet anschlieRen. Ostlich bestehen gemaR dem seit
2012 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schrammerweg” einzeilige
Mischgebietsflachen ganz im Siden und Wohnbaufldchen nérdlich daran
anschlieBend. Gemal beiliegender Verkehrsuntersuchung ist eine 8.8 ha
umfassende Ausdehnung der Wohnbaufldche nach Westen langerfristig geplant.

Mit dem Vorhaben fiir die Ansiedlung eines EDEKA-Lebensmittelmarktes wird ein
dezentraler Standort gewahlt, der nach Aufgabe des einzig bestehenden
Lebensmittelmarktes im Ortskern den Schwerpunkt der Nahversorgung ganz
eindeutig in die Randlage verschiebt. Das Vorhaben verstarkt nur stadtebauliche
Ungleichgewichte, die der Anziehungskraft der Ortsmitte und integrierten Lagen als
Nahversorgungsschwerpunkt letztlich nur weiter schaden. Gerade fir die zunehmend
alter werdende Bevélkerung wird damit die Erreichbarkeit und in der Folge eine
angemessene Nahversorgung nur noch mehr in Frage gestellt werden.”



Abwiégung:

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Er bezieht sich im Wesentlichen auf die
Bauleitplanung zum siidlich des Geltungsbereiches geplanten Sondergebietes. Es
erfolgt daraus keine Anderung der Planung des Bebauungsplanes ,Wohnen und
Leben am Kramer Kreuz"“.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen

und Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen
im Bebauungsplanvorentwurf sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbéck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.6
Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Technischer
Umweltschutz, vom 25.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

e

Hinweise

Planfassung mit Festsetzungen:

Verkehrslarm:

Das geplante allg. Wohngebiet (WA) sowie das geplante Mischgebiet (M) sind
Verkehrslarm der Minchner Stralle ausgesetzt. Daher wurde ein schalltechnisches
Gutachten des Ingenieurbliros Goritzka Akustik mit Nr. 6422 vom 31.08.2022
eingeholt, welches neben dem Verkehrslarm auch den Gewerbelarm, der von den
bzw. auf die geplanten Gebiete einwirkt, berechnet hat.

Vom Verkehr wurden max. Pegel von 64 dB(A) tags sowie 56 dB(A) nachts an den
Baugrenzen westl. der Minchner Strae ermittelt. Diese tiberschreiten im WA die
Orientierungswerte der DIN 18005 um 9/11 dB(A) tags/nachts sowie die Grenzwerte
der 16. BImSchV um 5/7 dB(A) tags/nachts. Im Ml werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 um 4/6 dB(A) tags/nachts sowie die Grenzwerte der 16. BiImSchV nur
nachts um 2 dB(A) Gberschritten.

Grundsatzlich bitten wir zu prifen, ob die beiden Gebiete so getauscht werden
kdnnen, dass die hinten liegende MI-Bebauung (2 Bauplatze, derzeit F1.-Nrn. 196
und 197) an die Miinchner Stral3e verlegt wird. Somit befande sich nur noch ein WA-
Flurstiick direkt an der Minchner StraRe, was aus Larmschutzgriinden gegen
Verkehrslarm sehr zu begriiRen ware. Das Heranrticken des WA an den



Verbrauchermarkt wére u.E. in dieser Phase der Planung noch mit Anpassungen, die
im Gutachten neu berechnet und dann festgesetzt werden miissten, durchfiuhrbar.

Solite dies nicht in Erwégung gezogen werden, nehmen wir wie folgt Stellung:

Fur das Heranrticken schutzbedrftiger Nutzungen an bestehende Verkehrswege
sind die Grenzwerte der 16. BImSchV zwar nicht rechtsverbindlich anzuwenden,
sie stellen aber insbesondere bei Uberschreitung der Grenzwerte fur Mischgebiete
ein gewichtiges Indiz fur das Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen bzw.
ungesunder Wohnverhaltnisse dar (siehe Rechtsprechung des BVerwG Az. 4 C
40/87 und 4 A 18/04).

Als SchutzmaBnahmen fir zukiinftige Bewohner wurde, abhangig vom
malfgeblichen AuRenlarmpegel des Bauplatzes, die Einhaltung der DIN 4109-
1:2018-01 fir die Schalldammmalfe der AuRenbauteile gefordert. Weiter wurden nur
fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Beluftungseinrichtungen in Bereichen
mit > 50 dB(A) nachts gefordert.

Eine Unterscheidung der Baugebiete in ihren Anforderungen zum Schallschutz findet
so gar nicht statt, obwohl diese sich, wie oben sichtbar, deutlich unterscheiden.
Anstatt eines reinen Abstellens auf ruhige Innenrdume durch schallgedammte
Bellftungseinrichtungen ohne die Mdglichkeit zum AulRenbezug, fordern wir, die
Festsetzungen zum Immissionsschutz zu erweitern. Als erstes sollte eine Forderung
nach Grundrissorientierung schutzbedurftiger Aufenthaltsraume mit aufgenommen
werden. Somit kbnnen, je nach Lage des Gebdudes in den Gebieten, evil. weitere
SchallschutzmaRnahmen vermieden werden.

Weiter sind in Bereichen mit Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV
anstatt reiner Beluiftung tber schallgedammte Liftungseinrichtungen, bauliche
Schallschutzmaflnahmen (z.B. Vorbauten, verglaste Loggien, Hafencity-Fenster etc.)
fur schutzbedirftige Aufenthaltsraume vorzusehen. Gedammte Wande und
Schallschutzfenster verlieren inren Zweck bei einer Fensteroffnung, die in der
Bevélkerung noch immer von einem Grofdteil der Bewohner gewiinscht und
durchgefuhrt wird.

Darliber hinaus geben wir zu Bedenken, dass nach DIN 18005, Beiblatt 1, bei
Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) selbst bei teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr méglich ist. Daher empfehlen wir, die Fenster
zur Beluftung von Schiaf- und Kinderzimmern an den betreffenden Fassaden mit
Uberschreitung von 45 dB(A) nachts im ganzen Plangebiet grundsétzlich mit einer
kontrollierten, schallgedammten Bellftung auszustatten, sofern nicht bauliche
Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Loggien, Hafencity-Fenster etc.)
festgesetzt sind.

Da das schalltechnische Gutachten keine konkrete Lage der Gebaude im Plangebiet
berticksichtigt hat, sind zur Ermittlung der Schallschutzmafinahmen sowoh! die am
Gebaude jeweils anliegenden Beurteilungspegel sowie die erforderlichen
Schallddmmmale nach den maligeblichen Au3enlarmpegeln im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Sollte im Zuge der weiteren
Bauleitplanung bereits eine konkrete Bebauung festgesetzt werden, kénnen die zu
fordernden Maflinahmen durch eine Erweiterung des schalltechnischen Gutachtens
um fassadenscharfe Pegel gleich in der Planfassung mit Planzeichen verankert
werden.



Unsere Forderungen fir die Festsetzungen zum Immissionsschutz sind:

-Beibehaltung der Ziffer 6.1 (bis auf s.u. schalltechnisches Gutachten)

-Ziffer 6.2:

Zum Liften notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen i.S. der
DIN 4109-1:2018-01 sind grundsétzlich an larmabgewandten Fassaden zu errichten.
Ausnahmen davon sind zulédssig, wenn nachfolgende Festsetzungen erfiillt werden.
- Ziffer 6.3:

Jeweils mindestens ein Fenster zur Bellftung von schutzbediirftigen Raumen i.S.
der DIN 4109-1:2018-01 mit Immissionsgrenzwertiiberschreitungen nach der 16.
BImSchV ist mit baulichen SchallschutzmaRnahmen (Prallscheiben, Vorbauten,
verglaste Loggien, Hafen city-Fenster etc.) auszustatten. Durch diese Manahmen
ist sicherzustellen, dass bei teilgedffnetem Fenster in Schlaf- und Kinderzimmern im
Innenraum 30 dB(A) nachts und in
Wohnraumen im Innenraum 40 dB(A) tags nicht Gberschritten werden.

-Ziffer 6.4:

Abweichend davon ist in Barordaumen mit Immissionsgrenzwertiberschreitungen
nach der 16. BImSchV nur der Einbau einer schallgedammten Beltftungsanlage
erforderlich.

-Ziffer 6.5:

Laftungstechnisch notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern mit
Beurteilungspegeln > 45 dB(A) sind mit schallgedammten Beltftungsanlagen
auszustatten. Durch diese MaRnahmen ist sicherzustellen, dass in Schlaf- und
Kinderzimmern im Innenraum 30 dB(A) nachts nicht tiberschritten werden. Die
eingebauten schallgeddmmten Beluftungseinrichtungen dirfen die Schalldammung
der AuBenhaut nicht malgeblich mindern und selbst zu keiner splrbaren Erhéhung
des Innenschallpegels beitragen. Durch die schallgedammten
Bellftungseinrichtungen sind ausreichende Luftwechselraten sicherzustellen.
-Ziffer 6.6:

Zur Ermittlung der erforderlichen Schallschutzmalnahmen ist im
Baugenehmigungsverfahren ein schalltechnisches Gutachten, welches die
anliegenden Beurteilungspegel
fassadenscharf nachweist, vorzulegen.

Weiter fordern wir den Ausschluss von Baugenehmigungen im
Freistellungsverfahren, da der La&rmschutz beim Wohnbau sowie im gewerblichen
Bau einer fachlichen Prifung bedarf.

Hinweise:

-In Ziffer 5. der Hinweise bitten wir, in den Satz nach ,haben die“ das Wort
,<Zuléssige” einzufiigen, da sonst alle ortsspezifischen lw. Emissionen, also auch
grundsatzlich unzulassige Emissionen hinzunehmen wéren.

- Die Hinweise zu den Warmepumpen sind so nicht mehr korrekt. Nach unseren
neusten Informationen hat das LfU den Info-Flyer dazu zuriickgezogen, dieser ist
nicht mehr

beziehbar. Wir schlagen daher vor, als Informationsquelle zu Warmepumpen den im
Internet abrufbaren Leitfaden der Bund-L&nder-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz, genannt Leitfaden fUr die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Geraten, der 2020 aktualisiert worden ist, zu empfehlen. Zur
genaueren

Planung bietet das Land Sachsen-Anhalt einen Schallrechner bzw. auf o.g.
Leitfaden



basierend ein Anwendungstool an, welches ebenfalls vom LfU empfohlen wurde.

Schalltechnisches Gutachten:

Im o.g. schalltechnischen Gutachten sind Larmpegelkarten mit Larmpegelbereichen
zum mafgeblichen Au3enldrm enthalten, die auch in die Planfassung eingearbeitet
wurden (s. Festsetzung Ziffer 6.1). Diese Larmpegelkarten sind fehlerhaft und
mussen korrigiert und danach in der Planfassung ausgetauscht werden. Dabei ist zu
beachten, dass nach der DIN 4109-2:2018-01, Ziffer 4.4.5.1, diejenige Zeit
herangezogen werden muss, die die héheren Anforderungen ergibt. Fiir nur
tagstber genutzte Rdume, hier Biros, ist der Tagpegel mafgeblich.

Im Gutachten wird zur Larmberechnung auch die im Stden des Plangebiets
vorbeifiihrende Staatsstrale herangezogen. Wir bitten fiir diese durchgehend die
Bezeichnung St 2339 zu verwenden.

Begriindung:

In Ziffer 6.7 der Begriindung werden MaRnahmen aufgelistet, die zwar im Gutachten
beschrieben sind, aber nicht im Plan festgesetzt worden sind. Nach der
Beschlussfassung tber unseren 0.g. Vorschlag zur Anpassung der Festsetzungen ist
diese Ziffer auf die dann eingearbeiteten Festsetzungen anzupassen. Nicht im Plan
eingearbeitete Vorschlage sind zu streichen.

Bei den Ausflihrungen zur Landwirtschaft und Haustechnik bitten wir, zur besseren
Ubersicht, Uberschriften zu verwenden.

In Ziffer 7.2, Verkehr und Larm, wird aufgezeigt, dass an der Miinchner StralRe eine
Linksabbiegerspur hinzugefiigt wird. Forderungen zu dieser finden sich in der
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Einzelhandel...”“ und werden hier nicht weiter ausgeftihrt. Wir schlieBen uns der
Forderung aus der vorgenannten Stellungnahme an.

Betriebsbereich:

Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begrindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gema3 §3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gemé&l § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen
aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR §3 Abs. 5d
BImSchG nicht zu erwarten.

Rechtsgrundlagen:
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Larm sowie nach Art. 13 Seveso-IlI-RL

Grenzen der Abwagung:
Die Korrektur des schalltechnischen Gutachtens incl. Einarbeitung in den Plan ist
nicht abwéagbar.”

Abwigung:
Der Anregung zur Prifung eines Tausches der Nutzungsarten wurde gefolgt. Es
ergibt sich daraus keine Anderung an der Planung. Nach Riicksprache mit dem



Immissionsgutachter ist bei Verlagerung des Ml entlang der Miinchener StrafRe die
Einhaltung der Orientierungswerte ebenfalls nur schwer méglich (siehe
Schalltechnische Untersuchung 5913 V1.0 IRW > 55 dB im MI). Von einer
Verlagerung des Mischgebietes wird daher abgesehen. Das Immissionsgutachten
aulert sich dazu folgendermalen:

,Wesentliche, von innerhalb des Plangebietes ausgehende gewerbliche
Schallimmissionen, die negative Auswirkungen auf die umgebende Bebauung
beflrchten lassen, sind aufgrund der vorgesehenen Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und der direkt angrenzenden
Mischgebietsflachen nicht zu erwarten [...]. Die Mischgebietsflachen werden
durch die verpflichtende Einhaltung der direkt angrenzenden WA-Flachen und
der bereits planerisch vorhandenen gewerblichen Vorbelastung (B-Plan
,oondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz") hinsichtlich méglicher
Emissionen so beschrankt, dass sie auf die auerhalb befindlichen und weiter
entfernten Wohnbebauungen ebenfalls keinen negativen Einfluss aufweisen
kénnen.” (Goritzka, S. 23 Bericht 6422 vom 07.03.2023)

Das Immissionsgutachten wurde inzwischen Uberarbeitet. Die Festsetzungen zum
Immissionsschutz werden in der Bebauungsplanentwurfsfassung daher aktualisiert.

Der Forderung, weitere MaBnahmen zum Immissionsschutz festzusetzen, wird nicht
gefolgt. Eine Grundrissorientierung schutzbedirftiger Aufenthaltsraume festzusetzen
erachtet die Gemeinde Haimhausen nicht als zielfiihrend, da je nach Gebaudetypus
und Lage im Geltungsbereich unterschiedliche Lésungswege zum Schutz vor
Immissionen erméglicht werden sollen. In der Begriindung wird lediglich darauf
verwiesen, dass durch entsprechende Grundrissorientierung weitere Manahmen
minimiert werden kdnnen.

Die Forderung weiterer baulicher SchutzmaRnahmen als schallgedammter
Laftungseinrichtungen ist aus gutachterlicher Sicht nicht gerechtfertigt. Mit dem
Ermitteln der maRgeblichen AuRenldrmpegel (bzw. Larmpegelbereiche) und dem
Festsetzen dieser im Bebauungsplan wird den rechtlichen Anforderungen, die sich
aus der DIN 4109-1 bzw. 4109-2 ergeben, Rechnung getragen.

Die genannten Hinweise zu zulassigen Emissionen und aktuellen Leitfaden
hinsichtlich Warmepumpen werden berlcksichtigt und in den Hinweisen des
Bebauungsplanes und dessen Begriindung aktualisiert.

Der Einwand zu den in der Planzeichnung enthaltenen Larmpegelkarten mit
Larmpegelbereichen wird beriicksichtigt. Die Larmpegelkarten mit
Larmpegelbereichen werden im Zuge der Uberarbeitung des schalltechnischen
Gutachtens korrigiert bzw. ausgetauscht.

Der Anregung zur Aufnahme eines Hinweises zur Lage von Betriebsbereichen im
Umkreis zum Plangebiet wird gefolgt. Der Hinweis zu Betriebsbereichen gemaR § 3
Nr. 5a BImSchG wird in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen.

Zur Abwéagung zu den genannten Forderungen zur Linksabbiegespur wird auf die
Abwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen (sieche TOP 3.3.2.9)

Beschluss Nr. 1:



Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,0er Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Technischer Umweltschutz, zur Kenntnis und macht sich die Abwégung
zu Eigen. Es folgt daraus die Anderung der Festsetzungen zum Immissionsschutz
einschlieRlich der Nebenkarten Immissionsschutz in Anpassung an das aktualisierte
Immissionsgutachten. Au3erdem werden Hinweise zu zuladssigen Emissionen,
aktuellen Leitfaden hinsichtlich Warmepumpen und eine Auskunft zur Lage von
Betriebsbereichen gemaf § 3 Nr. 5a BImSchG in den Bebauungsplan bzw. die
Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

il

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.7

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange,
vom 14.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

Hinweise

- Das Planzeichen fir die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ist in der
Planzeichnung nicht komplett dargestelit. Es wird empfohlen das Planzeichen
zwischen dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet einzufiigen.

- Begrindung Punkt A.6.2, 4. Absatz:

Es wird empfohlen die ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebiets (Gebiete, welche Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind) ebenfalls als nicht zulassig zu erkléren.

- Begriindung Punkt A.6.5:

Es wird empfohlen das Planzeichen fiir die Firstrichtung zur besseren Erkenn-
und Lesbarkeit ebenfalls mit in die Planzeichnung einzufiigen.“

Abwigung:

Aufgrund der farbigen Planzeichen sind unterschiedliche Arten der baulichen
Nutzung bereits definiert. Das Planzeichen zur Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung wird zur Verdeutlichung zuséatzlich erganzt. Der Anregung, die
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO auch auferhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des
Gebiets als nicht zuldssig festzusetzen, wird gefolgt. Eine derartige Nutzung wird von
Seiten der Gemeinde Haimhausen nicht im geplanten Mischgebiet erwiinscht. Der
Anregung zur Festsetzung der Firstrichtung wird nicht gefolgt. Kiinftigen Bauherren



soll es offenstehen, die Firste der Décher je nach eigenen Bedurfnissen fir eine
effiziente Nutzung von Solaranlagen auszurichten.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Rechtliche Belange, zur Kenntnis und macht sich die Abwéagung zu
Eigen. Daraus ergeben sich Anderungen in der Planung. Das Planzeichen zur
Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung und die Festsetzung zu
innerhalb des Mischgebiets zulassigen Nutzungen werden ergénzt. Die gemaR § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aullerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile
des Gebietes werden als nicht zuléssig festgesetzt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.8

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Untere
Naturschutzbehérde, vom 21.10.2022

Sachverhalit:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehérde, hat wie folgt
Stellung genommen:

Hinweise

Entlang der Westgrenze des Baugebietes sollte zur Einbindung in die Landschaft,
aber auch zur Abschirmung des kiinftigen Wohngebiets von der ackerbaulich
genutzten Flache und eine Ortsrandeingriinung festgesetzt werden, nach Méglichkeit
auf éffentlichem Grund, da erfahrungsgemaR nur so die Umsetzung auch
gewahrleistet ist. Eine Eingriinung scheint hier gerechtfertigt, da derzeit keine weitere
bauliche Entwicklung Richtung geplant ist (der aktuellen FNP-A nach zu schlieRen)
und dient zudem dem Schutz des Gebietes vor Beeintrachtigungen bei der
Bewirtschaftung, durch z.B. Staub.

Grenzen der Abwagung:
§ 1 Abs. 7 BauGB"

Abwaéagung:

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt. Zur Eingriinung werden im westlichen
Randbereich des Wohn- und Mischgebiets Flachen mit Bindung zur Anpflanzung,
Schutz und Erhalt von Pflanzen festgesetzt. Diese Flachen befinden sich jedoch
nicht in éffentlichem Eigentum.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Untere Naturschutzbehoérde, zur Kenntnis und macht sich die
Abwégung zu Eigen. Daraus folgt die Aufnahme von Flachen mit Bindung zur
Anpflanzung, Schutz und Erhalt von Pflanzen im westlichen Randbereich des Wohn-

und Mischgebietes.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.9

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion,
vom 05.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

e

Léschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die
Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass
drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft
werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei
sonstigen Ungliicksféllen oder Notstdnden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG)
aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten.

Sie haben aufRerdem in diesen Grenzen die notwendigen
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten. Nach dem
Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
kénnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare
Léschwasserentnahmestelle erst in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind
wiederum die 80 m nutzbare Schlauchléange der Feuerwehr heranzuziehen, da
ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhéhung, verteilt zu werden.



Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der
durch die Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als
Planungsgrée kann hier das Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis:

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband iibertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen
(Hydranten, einschlie8lich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu
achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fir Einsétze oder
Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei méglich ist.

Flachen der Feuerwehr:

Bei den Flachen des Geléndes ist darauf zu achten, dass die Richtline ,Flachen fir
die Feuerwehr* unter allen Umsténden eingehalten wird. Dies gilt auch fiir die Zufahrt
zum Objekt."

Abwigung:

Eine ausreichende Erreichbarkeit im Brandfall und die Versorgung des Plangebietes
mit Léschwasser wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung gesichert. Fiir die
Anfahrt von Léschfahrzeugen werden die Verkehrswege im Bebauungsplanentwurf
insbesondere im Kurvenbereich der Verkehrsflachen entsprechend der Vorgaben zu
,Flachen fur die Feuerwehr” dimensioniert. Die geltenden Vorschriften zur
Léschwasserversorgung und zu Fléchen fur die Feuerwehr werden in der Planung
bericksichtigt. Der nachstgelegene Hydrant in der Miinchner Strale 40 wurde am
17.01.2023 in Anlehnung an DVGW W405 gepriift. Dabei wurde eine
Léschwassermenge von 1600 I/min klassifiziert.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Kreisbrandinspektion, zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu
Eigen. Es erfolgt daraus eine Anpassung der Verkehrsflachen im Kurvenbereich.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbéck
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Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.10
Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft, vom 13.10.2022

Sachverhait:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, hat wie folgt
Stellung genommen:

,...Hinweise
1. Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Straflen

Fahrzeuge dirfen gemal § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge® (bisher BGV D29)
grundsétzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein
sicheres Fahren erméglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass
eventuelle Steigungen, sowie Geféllstrecken, von Mullfahrzeugen gefahrlos befahren
werden kénnen.

1.1 Tragféhigkeit

Fahrbahnen missen fir Abfallsammelfahrzeuge bis 26 t zulassiges Gesamtgewicht
ausreichend tragféhig sein. 28 - 30 t waren jedoch empfehlenswert, da die Entsorger
vermehrt Elektro-LKW's einsetzen.

1.2 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr

Fahrbahnen missen als Anliegerstraen oder -wege mit Begegnungsverkehr
grundsétzlich eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen. Erfahrungsgeman
fihren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu Behinderungen bei der
Mullabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege zu empfehlen
waren.



1.3 Bericksichtigung der Schleppkurven

Stralken missen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden.
Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen
Stand der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglange von 11 Meter aufweisen.
Hinweise zu geeigneten MaBen der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstraen” (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshéhe

Straflen missen eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Décher, Aste von Bdumen, StraRenlaternen usw.
dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht,
dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug
unbemerkt beschadigt werden.

1.5 Wendeanlagen

Ml darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemal § 16 DGUV Vorschrift
43 ,Millbeseitigung” (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich
ist. Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung*
(bisher BGV C27) am 01.10.1979 gebaut sind, miissen am Ende tber eine geeignete
Wende-anlage verfligen. Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang
Wende-kreise, Wendeschleifen und Wendehdmmer.

1.5.1 Wendekreise/\WWendeschleifen
Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein {iberfahren
werden muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp ist vom Radius
abhéangig;

b) mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge berlicksichtigen;

c) an der AuRenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fiir
Fahrzeugliberhange vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Badumen und anderen festen baulichen
Einrichtungen).

Hinweise zu geeigneten MaRen sind z. B. den ,Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstraen” (RASt 06) zu entnehmen.

2. Sonstige Hinweise
Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfillt,

kann durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehéltnisse vor den
anschlusspflichtigen Grundstiicken nicht sichergestelit werden.



Bei Straflen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden diirfen
(z. B. fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe
Fahrbahnbreite), mussen fur die Millbehalter und Wertstoffsacke der Anlieger
entsprechend dimensionierte Sammelplétze im Bereich der Einmiindung in die
ndchste fur das Mulifahrzeug befahrbare Strale angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelpléatze sollten folgende Vorgaben geman § 16
DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung” berlicksichtigt werden:

» Um spatere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind
die
Sammelplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu
erlautern.

» Zusétzlich ist es sinnvoll, die Kéufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im
Rahmen des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfille im
Bringsystem an den ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung
bereitzustellen sind.

» Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuRganger- noch der
Stralenverkehr gefahrdet oder behindert werden.

» Die Sammelplatze miissen vom Mulifahrzeug so angefahren werden kénnen,
dass das Laden problemlos mdglich ist.

» Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer und
die
zugelassenen Abfallbehélter des Landkreises sowie Gelben Sacke fir
Leichtverpackungen abzustimmen.

» Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehélter zum Sammelplatz
sollte nicht Gberschritten werden.

Rechtsgrundlagen:

§ 16 DGUV Vorschrift 43 Mullbeseitigung, § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge®; Nr.
2 DGUV Information 214-033; RASt 06, StVZO, Satzung tiber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen im Landkreis Dachau
(Abfallwirtschaftssatzung) i.d. jeweils gultigen Fassung.”

Abwéagung:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die
Planung wird deshalb im Kurvenbereich der Verkehrsflache an die Anforderungen firr
Abfallsammelfahrzeuge angepasst. Die Fahrbahnbreite in der Anliegerstrale betragt
nun 4,5 m und der Gehweg ist bei Bedarf (iberfahrbar und hat eine Breite von 1,5 m.
Somit ist ausreichend Platz vorhanden, um den Bedingungen der Mullabfuhr gerecht
zu werden. Die Fahrtwege wurden durch das beauftragte
ErschlieBungsplanungsbiiro mit einem Schleppkurvennachweis fiir ein 3-achsiges
Mulifahrzeug nachgewiesen. Durch den Ringschluss der Anliegerstrale gibt es
dartiber hinaus keine Sackgasse im Plangebiet. Beschrankungen der
Durchfahrtshéhen sind durch die Planung nicht betroffen. Die Ausgestaltung der
Tragfahigkeit und Durchfahrtshéhen der Wege ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen. Nach Auskunft des beauftragten



Planungsbiiros wurde dazu bereits die Belastungsklasse anhand der RStO12
ermittelt. Hierbei wurde der Betrieb der Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt. Bei
der Ermittlung des Bodenaufbaus werden zusétzlich die Ergebnisse aus der
Baugrunduntersuchung mit einbezogen.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, zur Kenntnis und macht sich die

Abwagung zu Eigen. Es erfolgt daraus eine Anpassung der Verkehrsflachen im
Kurvenbereich der Wohnflachen.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea\Fischbdck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.11
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Hohere
Landesplanungsbehérde, vom 26.09.2022

Sachverhalit:
Die Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, teilte folgendes
mit:

TR

Planung

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere Wohn- und Mischbebauung zu schaffen. Das
Plangebiet (insg. ca. 0,6 ha) befindet sich am siidlichen Ortsrand von Haimhausen
und schlieft unmittelbar an dargestelltes und bebautes Wohngebiet an. Im
Wesentlichen soll der nérdliche Teil als Allgemeines Wohngebiet (ca. 0,4 ha), der
sldliche Teil als Mischgebiet (ca. 0,2 ha) festgesetzt werden. Die entsprechende 17.
Anderung des Flachennutzungsplans ist derzeit parallel im Verfahren.

Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem regionalplanerisch festgelegten
Hauptsiedlungsbereich, der gem. RP 14 B Il G 2.1 fiir Siedlungsentwicklung
besonders in Betracht kommt, in diesen ist gem. RP 14 B Il Z 2.3 eine verstérkte
Siedlungsentwicklung zuldssig. Ungeachtet dessen gilt jedoch der Vorrang der
Innen- vor Auenentwicklung (vgl. LEP 3.2 Z, RP 14 B Il Zu G 2.1). Dahingehend
sind der Begriindung keine substanziellen Informationen Giber den Bedarf der
Neuausweisung zu entnehmen. Aus LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1 (G), LEB 3.2 (Z) und § 1
Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) ergibt sich die Anforderung fir die
Bauleitplanung, den Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der demographischen
Entwicklung konkret und plausibel nachvoliziehbar darzulegen, um den Belangen
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Dazu sind die im
gesamten Gemeindegebiet bestehenden und ausgewiesenen Siedlungsgebiete dem



Flachenbedarf fir die beabsichtigte Wohn- bzw. Mischgebietsausweisung
gegeniiberzustellen und in Bezug zu der prognostizierten Bevolkerungsentwickiung
zu setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi
(www.landesentwicklung-bayern.de) zu entnehmen. Die Begriindung ist
dahingehend zu ergéanzen. Da lediglich Einzel- bzw. Doppelh&auser zuléssig sein
sollen, sollte unter Bezug auf die Erfordernisse zum Flachensparen (LEP 3.1 G, RP
14 B Il G 1.2) gepriift werden, ob nicht flachensparende Siedlungs- und Bauformen
zur Anwendung kommen kdnnten. Festsetzungen, die auch vielfaltige,
flacheneffiziente und verdichtete Bauformen jenseits einer Einfamilienhausbebauung
wie z.B. mehrgeschossiger Wohnungsbau, Generationenhduser etc. ermdglichen,
kénnten der demographischen und sozialen Bandbreite der Wohnungsnachfrage und
den Wohnflachenbedarfen in Folge des demographischen Wandels (u.a. Alterung)
mit einem steigenden Bedarf an kleineren Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
Rechnung tragen.

Bei entsprechender Berticksichtigung dieses Punktes stehen die Planungen den
Erfordernissen der Raumordnung nicht grundsétzlich entgegen.

Abwigung:

Den Anregungen wird gefolgt. Ein Bedarfsnachweis nach Vorgabe der
Auslegungshilfe zum standardisierten Bedarfsnachweis fir neue Siedlungsflachen in
der Gemeinde Haimhausen wurde inzwischen erstellt und wird in die Begriindung
aufgenommen. Es zeigt sich, dass der aus der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung resultierende Bedarf an Siedlungsflachen nicht durch die
verfligbaren Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann. Zur Erméglichung
verdichteter Wohnformen wird im Bebauungsplanentwurf in den Bereichen des
Mischgebietes und des zur Minchner Stral3e ausgerichteten Teilbereichs des
Wohngebietes von der Beschrankung der Bautypen auf Einzel- und Doppelh&user
abgesehen. Dadurch werden flachensparende Bauformen wie Reihenhauser,
Hausgruppen oder Mehrparteienh&user fir kleinteiligere Wohnungen und gewerblich
genutzte Flachen erméglicht.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Héhere
Landesplanungsbehdérde, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Die
Planung wird um einen Bedarfsnachweis fiir die geplante Siedlungsentwicklung
ergéanzt und verdichtete Bauformen in Teilen des Geltungsbereiches erméglicht. Der
Bedarfsnachweis nach Vorgabe der Auslegungshilfe zum standardisierten
Bedarfsnachweis fur neue Siedlungsflachen in der Gemeinde Haimhausen zeigt,
dass der aus der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung resultierende Bedarf an
Siedlungsfléchen nicht durch die verfigbaren Innenentwicklungspotenziale gedeckt
werden kann.*



Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbock
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.12

Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising, Fachbereich StraBenbau,
vom 17.10.2022

Sachverhalt:
Das Staatliche Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau, teilte folgendes mit:

2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamts Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff. genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen:
-keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,

die den o.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen bestehen fiir den Bereich
der 0.g. Bauleitplanung zum aktuellen Zeitpunkt keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen,

die im Regelfall in der Abw&gung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der
Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen):

Bauverbot
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlie3t den Bereich der Freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6, 550 ein. Entlang der freien Strecke



von Staatsstralen gilt gemaf Art. 23 BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 20 m
Abstand vom duReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG innerhalb
der Anbauverbotszone unzuldssig. Auerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 33 StVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Anpflanzungen entlang der Staatsstralle sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen (Sachgebiet $15) vorzunehmen.

ErschlieBung
Es besteht Einverstandnis dartber, dass die zu erschlieRenden Grundstiicke

ausschlieflich Uber das untergeordnete StraRennetz erschlossen werden (§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und 19 Abs. 1 BayStrWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: ,Unmittelbare Zugénge oder
Zufahrten von den Grundstiicken zu Staatsstrafle 2339 sind nicht zulassig."

Sichtiflédchen

Die Haltesicht ist in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu (ibernehmen (Art. 26
BayStrWG i.V.m. Art. 29 BayStrWG, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) unter
Beriicksichtigung der RAL.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum
Flachennutzungsplan mit aufzunehmen:

JInnerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auller Zdunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art
und Zéune wie Stapel, Haufen u.A. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (iber der
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegenstédnde gelagert oder hinter
stellt werden, wenn die diese Héhe liberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraRenbauverwaltung abzustimmen.’

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zum Schutz der
Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Die fir die Bemessung von
Immissionsschutzeinrichtung nétigen Angaben sind tGber die
Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BimSchV).

Auf die von der Stra3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche Larmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. Staatsstrale ibernommen (Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. BImSchV).



Eine Beteiligung des Strallenbaulasttragers am einzelnen
Baugenehmigungsverfahren ist nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
nicht erforderlich.

Soweit unseren Auflagen entsprochen wurde und sich die Planung nicht geandert
hat, ist die Beteiligung des Staatlichen Bauamts Freising — Servicestelle Miinchen
gemal § 4 BauGB nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan und Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung)
ist dem Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen zu tibersenden.

Abwéagung:

Den Anregungen wird nur teilweise gefolgt. Das Plangebiet schlieRt lediglich im
Suden der Munchner Strale an die St 2339 an und ist damit nicht von den
Auswirkungen der Bauverbotszone betroffen. Von einer Kennzeichnung der
Anbauverbotszone wird daher abgesehen. Der Verweis gemafR § 33 StVO i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB, dass werbende und Hinweisschilder so anzubringen sind, dass
sie die Aufmerksamkeit der Kraftfahrenden nicht beeinflusst, wird in den Hinweisen
und der Begriindung zur Planung erganzt. Aufgrund der Entfernung der
Baugrundstiicke zur Staatsstralle wird von einem Verweis auf unzulassige
unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zur Staatsstrale
abgesehen. Sichtflachen und damit verbundene Anforderungen werden
insbesondere flr den Mundungsbereich der Stichstralle in die Minchner Strafte
nachrichtlich im Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Die Hinweise zu Immissionen
durch benachbarte Stralen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, auf deren
Basis Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen werden.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Daraus folgt die Erganzung des
Bebauungsplanvorentwurfs um Verweise auf die Ausbildung von werbenden- und
Hinweisschildern und die Aufnahme von Sichtflachen mit damit verbundenen
Anforderungen.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.13
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Miinchen vom 20.10.2022

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen hat folgende Stellungnahme abgegeben:

1 Niederschlagswasser

Es ist vorgesehen, Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets vorrangig zu
versickern bzw. zuriickzuhalten. Das begriiRen wir. Die Bodenprofile zeigen jedoch,
dass auch oberflachennah undurchlassige Schluffschichten anzutreffen sind. Diese
kénnen die Versickerung beeintrachtigen. Es ist daher notwendig ein Konzept fir die
Beseitigung des Niederschlagswassers zu erarbeiten. Der zur Versickerung
notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan einzuzeichnen. Auch auf
Privatgrundstiicken miissen die notwendigen Riickhalte- und Sickerflachen
vorgesehen werden.

Vorschlag zur Anderung des Plans

Festsetzung der Flachen, die fur die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieRungskonzeption).

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Flachdacher (0 Grad - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflachen — ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten — bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen
und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
kénnen zugelassen werden.’

2. Uberflutungen infolge von Starkregen




Zum Schutz vor Uberflutungen durch Starkregen empfehlen wir folgenden Hinweis
aufzunehmen:

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:;

,Schutz vor Uberflutungen infolge Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschoss dauerhaft verhindert. Eine Sockelhthe von mind.
25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefihrt werden. Der Abschluss einer Elementarversicherung wird
empfohlen.’

Das Landratsamt Dachau erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.”

Abwéagung:

Dem Vorschlag zur Festsetzung von Flachen, die firr die Versickerung, Ableitung
bzw. Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind, wird nicht gefolgt. Durch
ein Sachverstandigenbiro wurde ermittelt, dass aufgrund des inhomogenen Aufbaus
des Baugrunds innerhalb des Plangebietes keine einheitliche Versickerung liber ein
einzelnes System (z.B. Mulde, Rigole, Schacht) mdglich ist. Je nach Beschaffenheit
des Baugrundstiicks sind daher individuelle MalRnahmen zur
Niederschlagswasserriickhaltung und

-versickerung in der ErschlieBungsplanung zu treffen. Der genannte Vorschlag fir
Festsetzungen zur Begriinung sémtlicher Flachd&acher wird in der Planung
beriicksichtigt. Es wird festgesetzt, dass Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis
15 Grad zu begriinen sind. Dadurch kann die Riickhaltung von Niederschlagswasser
innerhalb des Geltungsbereiches optimiert und weitere Vorteile fiir das Mikroklima
geschaffen werden. Ebenso wird der vorgeschlagene Hinweis zu
VorsorgemaRnahmen fiir Uberflutungen bei baulichen Anlagen ergénzt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Miinchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es folgt daraus die Aufnahme
der Festsetzung zur Begriinung von Flachdéchern und flachgeneigter Décher bis 15
Grad sowie eines Hinweises zu VorsorgemaBnahmen fiir Uberflutungen bei
baulichen Anlagen.”



Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

(

Andrea Fischbéck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.14
Stellungnahme Deutsche Glasfaser vom 10.10.2022

Sachverhalt:
Die Deutsche Glasfaser hat wie folgt Stellung genommen:

»-..wir freuen uns tber Ihr Interesse an der Glasfasererschlieung des o0.g.
Neubaugebiets.

Damit ich hausintern die weiteren Schritte einleiten kann, benétige ich noch folgende
Unterlagen (sofern vorhanden):

e B-Plan/ Spartenplan/ Aufteilungsplan

e DWG-Dateiin UTM 32 Koordinaten

e Wohneinheiten, sobald bekannt (wird benétigt fir die Detailplanung, im

Anhang das Formular)

o Kontakidaten Tiefbauunternehmen (Angebotsanfrage)

e Tiefbau-Start Versorger

e Mitbewerber (Telekom/Vodafone etc.)

Bitte nehmen Sie mich in den E-Mail-Verteiler der Versorger mit auf, damit ich tiber
die Entwicklungen informiert bin. Sollten Sie hierfir nicht der richtige
Ansprechpartner sein, bitte ich Sie, mich an die richtige Stelle zu verweisen. ..."

Abwagung:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der ErschlieRungs-
und Ausfiihrungsplanung berticksichtigt. Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs
aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Glasfaser zur Kenntnis
und macht sich die Abwégung zu Eigen. Anderungen des
Bebauungsplanvorentwurfs sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

AN
Andrea Fischbdck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.15
Stellungnahme der Vodafone GmbH vom 27.10.2022

Sachverhalt:
Die Vodafone GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

»--Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien, Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung...Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei...“

Abwiégung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Sie wird im Zuge der ErschlieBungs-
und Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt. Eine Anderung des
Bebauungsplanvorentwurfs ist aufgrund des Schreibens nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Vodafone GmbH zur Kenntnis und
macht sich die Abw&gung zu Eigen. Anderungen des Bebauungsplanvorentwurfs
sind nicht angezeigt.”



Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbéck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.2.2.16
Stellungnahme PLEdoc GmbH vom 27.09.2022

Sachverhalit:
Die PLEdoc GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

»--Wir beziehen uns auf lhre o.g. Matnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefithrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten Ma3nhahme nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (GF), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krumhérn

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen
eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlielen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um
weitere Beteiligung an diesem Verfahren.



Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtgplan markierte Bereich. Dort
dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung.”

Abwédgung:

Eine weitere Beteiligung erfolgt im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB. Hier werden
auch weitere Informationen zu den erforderlichen Ausgleichsmalinahmen vorliegen,
die in den jeweiligen Bebauungspléanen naher bestimmt werden. Es erfolgt daraus
keine Anderung der Bebauungsplanung.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der PLEdoc GmbH zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine weitere Beteiligung erfolgt im Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB. Hier werden auch weitere Informationen zu den
erforderlichen AusgleichsmafRnahmen vorliegen, die in den jeweiligen
Bebauungsplénen naher bestimmt werden. Es erfolgt daraus keine Anderung des
Bebauungsplanvorentwurfes.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea\Fischbéck



Beschliuss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0
TOP 4.

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 4.2.3

Billigungsbeschluss, Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
wird der Entwurf zum Bebauungsplan ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz*
vorberaten und eine Beschlussempfehlung fur den Gemeinderat ausgesprochen.

Die Planunterlagen (Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Begriindung mit
Umweltbericht sowie die sonstigen Anlagen) sind im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv unter dem jeweiligen TOP des BPU gespeichert, siehe: Sitzungs-
und Dokumentarchiv (komuna.net).

Bereits mit der Ladung bzw. der Versendung der Sitzungsvorlagen zur
Ausschusssitzung wurde der Sachverhalt mit der Beschlussempfehlung Gbermittelt.
Das Beschlussergebnis wird nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben. Sollte sich der Beschluss bzw. der Sachverhalt wesentlich
andern, wird dies farblich gekennzeichnet.

Das Gremium wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die Verwaltung mit der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behtrden
und Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.

Der Beschlussbuchauszug mit den Beschlussergebnissen des BPU vom 25.04.2023,
TOP 3.2.3 ist der Anlage zu diesem TOP beigefiigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestatigt die Beschlisse des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 3.2.3 (Anlage zur Niederschrift der
heutigen Sitzung) und billigt den Bebauungsplanentwurf ,WWohnen und Leben am
Kramer Kreuz" in der Fassung vom 27.04.2023 (Anlage zur Niederschrift der
heutigen Sitzung). Die Verwaltung wird mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.



2 BauGB sowie der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

Gemeinderat Meier war zur Abstimmung nicht im Raum.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbéck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.3

Billigungsbeschluss, Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Beschluss zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhait:
Eine Vertretung des Planungsbiiros TB Markert wird den Planstand zum Entwurf des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ vorstellen.

Die Unterlagen (Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Begriindung mit
Umweltbericht sowie die dazugehdrigen Anlagen) sind im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv gespeichert und einsehbar unter: Sitzungs- und Dokumentarchiv
(komuna.net).

(Hinweis: Die Anlagen wurden im Nachgang der Sitzung den jeweiligen
Beschlussvorlagen zugeordnet.)

Dieser Entwurf beriicksichtigt die eingegangenen Auerungen und Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf Basis der Abwégungs-
und Beschlussvorschldge (TOP 3.2.1 und 3.2.2).

Der Plan sowie die Texte (Begriindung und Umweltbericht) werden entsprechend
angepasst und Uberarbeitet.

Des Weiteren wurden die Forderungen aus dem Gemeinderat zu mehr
Berlcksichtigung der Anforderungen an den Klimawandel aufgegriffen und in den
Plan eingearbeitet; insbesondere wurden, neben dem Verweisen auf bauliche
MaRnahmen zum Schutz bei Starkregenereignissen, verdichtete Wohnformen
zusatzlich ermdglicht und die Begriinung von Flachdéchern und flach geneigten
Déchern bis 15 Grad, die Ausbildung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Flachen mit Bindung zur Anpflanzung, Schutz und Erhalt von
Pflanzen als Festsetzungen in den Plan aufgenommen.

Das Gremium wird gebeten, ggii. dem Gemeinderat eine Beschlussempfehlung zur
Billigung des Entwurfs auszusprechen.



Nach Billigung des Entwurfs schlielt sich das Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB an.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am
Kramer Kreuz (in der Fassung vom 27.04.2023) mit den heute beschlossenen
Anderungen in Plan und Texten (textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Umweltbericht).”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro mit dem Entwurf
des Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* (in der Fassung vom
27.04.2023) die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 03.05.2023

Andrea Fischbdck



