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Gemeinde Haimhausen - Frihzeitige Unterrichtung und Beteiligung 3 (1) /4 (1) -
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs" - Proj.-Nr. 19134

Sehr geehrte Damen und Herren,

zuU oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als
Tréger dffentlicher Belange wir folgt Stellung:

1. Uberflutungen infolge von Starkregen
Aufgrund der Hanglage ist in diesem Bereich mit wildabflielendem Wasser zu rech-
nen. Die Gemeinde I3sst dazu ja ein Stur:zfiutrisikomanagementkunzap‘t aufstellen,
Die Ergebnisse sollten in diesem Bebauungsplan ber{icksichtigt werden. Insbeson-
tere sollte auch die geplante Straflenfuhrung Uberpriift werden, damit wildabflie-
Rendes Wasser nicht direkt in Richtung von Bebauung gelaitet wird.

Zum Schutz vor Schéden durch Starkregen empfehlen wir folgende Festsetzungen
und Hinweise aufzunsehmen:

Vorschlag fur Festsatzunagen:

Die Rohfulbodenoberkants des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25
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- 9.
cm Uber Fahrbahnoberkante/ Uiber Gelande festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinda
moglichst Kote(n} im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten Straen- und Entwas-
serungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).
Tiefgaragenzutahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
Strale oberflidchlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.
In Wohngebiuden, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, miissen Flucht-
maglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.”
Vorgchlag fur Hinweise zum Plan:

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberﬂuiuﬂgen
auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflgchlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhshe von mind. 25 cm Uiber der Fahr-bahnoberkante wird @mpfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.

vor Lichtschéchten, ausgefuhrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversiche.-
rung wird ernpfohlen.*

2. Grundwasser
Vorschlag fir Festsetzunaen:

,Die Einleitung von Grund-, Dréan- und Quellwasser in den éffentlichen Schmutz-
IMischwasserkanal ist nicht zuléssig.”
Vorschlag fiir Hinweis zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt grundsétzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Hang- und Schichtenwasser sichern muss."

3. Niederschlagswasser
Trotz der grundsétzlich zur Versickerung geeignetsn Baden kann es aufgrund der Hanglage
zu einer nachteiligen Beeinflussung fir die tiefgelegene Bebauung kommen. Von der Ge-
meinde ist daher ein Konzept zur schadlosen Nieders;ch!agswasserbeseitigung der offentli-
chen und privaten Flichen aufzustellen. Es reicht nicht aus, die Grundstlckseigentiimer zur
dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten. Schitzende Deckschichten diirfen
nicht durchstollen werden. Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mag-

lichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grinda-
cher) genuizi werden,



. o
Die dabei ermittelten Flachen zur Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nigder-
schlagswasser sind im Plan festzusetzen,

Mit freundlichen GruRen

gaz.



Handweriskammar {or Manchen und Oberbaysrm- Postfach 34 01 38 - 80098 Minchen

Germeinde Haimhausen
Bauverwaltung |~
Hauptstralie 15

85578 Haimhausen

Bebauungsplan "Mérdlich des Amperbergs™” und 16.Anderung des
Flichennuizungsplans
Beteiligung als Triger difentlicher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGiB

Sehr geshrte Frau .

die Handwerkskammer fir Minchen und Oherbayern bedankt sich fur die
Gelegenheit zur Aulerung im Rahmen des o.g. Flachennutzungsplan-
anderungsverfahren mit parallel verfolgter Bebauungsplanneuaufsteliung der
Gaemeinde Haimhausen,

Als Abrundung der Bebauung am nodrdlichen Ortsrand von Haimhausen soll
aufgrund der Nahe zu bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben und den
ermittelten Geruchsbelastungen ein ,zonierter Bebauungsplan” eine
vartragliche Bebauung mit einem 2,53 ha Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, einem
1, 01 ha groften Dorflichen Wohngebiet nach § 5a BauNVO im Ostlichen
Geltungsbereich und einern 1,77 Allgemeinen Wohngebiet fur
GeschoBwohnungshau und Doppelhdusern sowie Einzelhausern westlich daran
angrenzend ermaglichen. Auch die Aktualisierung des Planstandes im Bereich
des fritheren und nicht mehr bestehenden Wasserschutzgebietes ist
Gegenstand der Flachennutzungsplanénderung sowie die Umwidmung einer
ehem. Versorgungsflache zu einer Gemeinbedarfsflache.

Der knapp 6.6 ha Geltungsbereich nordlich der Bebauung an der Strafte AM
Arnperbierg und ist eingebettet in ein bauliches Umfeld aus, Wohnnutzungen,
aber auch gewerbliche bzw. landwirtschafilichen Hofstellen; zudem bestehen
Bau- und Recyclinghof sowie die Kldranlage von Haimhausen ca 200m westlich
des Unteren Brindiwegs.

Fine ErschlieBung als tellberuhigter Verkehrsbereich ist beabsichtigt; ein
JParkstadl’ fur Carsharing oder auch fir E-Ladestationen und Zur
Unterbringung einer Packstation, sowie stidlich zwei gewerbliche Nutzungen
sind zur Herstellung einer Mischung der Nutzungen im MDW
vorgesehen.Dieses unterliegt einer weiteren Gliederung in drei Teilbereiche,
gestaffelt nach zulassigem Storgrad.

++ Aktuelle Informationen rund wim das Coronavirus und Hinweise far

Hetrizhe finden Sie auf unserer Webselie: www hwi-muenchen.defcorona +++

Handwerkskammer
fiir Milnchen und Oberbayern

Landespolitik,
Kommunalpolitik und
Verkaehr

8. Oktober 2021

Ansprechpartner

Telefon 0

. lq.‘ru{

Handwerkskarmmer

fur Minchen und Oberbayem
Max-Joseph-Strale 4

60333 Minchen

info@hwhk-muenchen.de
vwww, hwhk-muenchen.de

Prasident:

Dipl.-Ing. Franz Xavar Petarander!

Hauptgeschafsfiihrer:
Dr, Frank Hipers

Minchner Bank
BLZ 761 900 00
Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (SBwift-Code) GENODEF1MO1



Seite 2 Handwerkskammer

fiir Miinchen und Oberbayern

Bei Ortsabrundungen mit neu geschafienen Bauflachen in noch starker dorflich
strukturierten Ortsrandern wie hier am nordlichen Rand des Hauptorts, die
deutlich von Landwirtschaft und auch von gewerblicher Nutzung gepragt sind,
entstehen unserer Erfahrung nach im Zuge dieser Nachverdichiungsprozesse
(iber Ortsabrundung haufig Gemengelagensituationen und damit Konflikte
zwischen den unterschiedlich schutzbadirfiigen Nutzungen Wohnen und
Gewerbe. Mit der festgesetzten und oben zusammengefassien Gliederung des
Gebiets werden die planerischen Bemithungen sehr deutlich, Nutzungen, die
sich gegenseitig einschranken, von Beginn an so anzuordnen, dass Konflikte
ausgeschlossen werden kdnnen. Dies ist ausdrilcklich zu betonen und positiv
herauszustellen. Gegentber dem Planvorhaben bestehen daher prinzipiell
keine Einwendungen, sofern sich die mit dem o0.9. Planvorhaben maglich
gemachte bauliche Nachverdichtung ausreichend in die bauliche Urngebung
einfugt und die Planung im Einvernehmen mit den Eigentimern im
Geltungsbereich der beiden Bauleitpléne sowie angrenzend daran abgestimmt
ist.

Wir bitten die Gemeinde durch vorausschauende Planung langfristig
sicherzustelien, dass die charakteristischen und gewachsenen und sehr
deutlich dorflich strukturierten Mischnutzungen im &stlichen
Bebauungsplangebiet erhalten werden, die ja auch ganz entscheidend fur ein
lebendiges Ortsbild und erhaltenswerte Nahversorgungsstrukiuren sorgen, von
denen auch die neue Wohnbebauung profitiert, und nicht zuletzt als
Mischbauflachen gerade fur das nicht wesentlich stdrende Handwerk wichtige
Standorte bzw. Ansiedlungsoptionen darstellen: So ist vor diesem Hintergrund
an diesem Standort zu beriicksichtigen, dass durch die nun hinzukommende
Wohnbebauung keine Uberformung des nordlichen Ortsteils Haimhausens
aintritt, welche wesentliche Einschrankungen der vorhandenen
Handwerkshetrieba in der baulichen Umgebung nach sich ziehen wirde.
Vielmehr ist sicharzustellen, dass fur diese die mit dem Bestandsschutz
garantierte, notwendige Flexibilitat vor Ort gewahrt bleibt, die nicht nur einen
ordnungsgemaien Betricbsablauf fr vorhandene, bestandskraftig genehmigte
Handwerks-und Gewerbenutzungen gewdahrleistet, sondarn auch angemessene
hetriebliche Weiterentwickiungen oder ggf. Nutzungsanderungen umfasst.
Gerade letzteres ist eine wichtige Vorausseizung fur kleinere und mittlere
Unternehmen des Handwerks, um sich flexibel an Marktbedingungen anpassen
zu konnen und damit auch im langfristigen Interesse der Standortsicharung.
Dies gilt insbasondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden
hetriebsiblichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschlieBlich des
zugehorigen Betriebsverkehrs. Mischbaufléchen sollten nicht nur planerisch
sondern auch in der praktischen Umsetzung in ihrer typischen Eigenart fir die
Landwirtschait, das Wohnen und Handwerlk/Gewerbe gleichermalien und hin-
sichtlich der Mutzungsarten ausgewogen weiterentwickelf werden und
Gewerbenutzung der vor Ort ansdssigen kleinen und mittelstdndischen
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Handwerks-und Ge-werbebetriebe ~ auch zukiinftig nicht zugunsten des
Wohnens in seinen Entwicklungsmoglichkeiten zurtickstehen missen.

Der zwischen Dorfgebiet und der im westlichen Bereich Gberwiegenden
Wohnnutzung vermittelnde Teilfliche MDW 1 kommt so eine wichtige Rolle zu
Germah Plankonzept sollen stdlich des Parkstadis explizit auch zwei neue
gewerblich nutzbare Hallen hinzukommen, was ausdriicklich zu unterstiitzen ist:
Um die insbesondere im landlichen Raum Uberwiegend verireteénen kleinen und
mittelstandischen Handwerksbetriebe in ihrem Wirken zu unterstitzen und um
die Leistungsfahigkeit des Handwerks und seinen vielen Funktionen vor Ort zu
bewahren, kommt der Schaffung und auch Wiedernutzbarmachung
hestehender Innenbereichsfldchen, dia sich in Lage, Zuschnitt und
Dimensionierung als geeignet fir einer bedarfsgerechte Nutzung erweisen, eine
wesentliche Bedeutung zu.

it freundlichen Grofien

Referentin
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Gesandet;
An:

Ce:

Batreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

S T AT == PR
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Donnerstag, 23. September 2021 08:42
bauamt@haimhausen.de

Gemeilj_de Haimhausen - Friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung 3 (1) 7 4
(1) - 6. Anderung des Flachennutzu ngsplanes fir den Bereich "Nérdlich des
Amperbergs”, Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs” - Proj.-Nr. 19134

gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes und den Bebauungsplan bestehen keine grundsdizlichen Einwinde,
Allerdings enthilt der Bebauungsplan unter , TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN"

auf S. 18 unter ,2. IMMISSIONSSCHUTZ
«Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fi

» w21 Landwirtschaft” folgenden Passus:

dchen sind im Planungsgebiet zeitweise

~Ldrm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgemiBer Bewirtschaftung resultieren, nicht
ausgeschlossen, Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Ldrmbeldstigung - Verkehrsldrm aus dem

landwirtschaftlichen Fahrverkehr

~auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist.

Zuderm ist mit sonstigen Larmbeeintréchtigungen, 2.8, wihrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev,
Zuckerritbenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.”

Da an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflichen und Betriebe, beispielsweise Veronika Geisenhofer Pfarrstr, 3
Rosemarie Asang Pfarrstrale 18 a, Thomas Kranz Plarrstr, 22a, angrenzen, sch
Konflikte vor den Passus folgendermaRen zu dndern:

ot

fagen wir zur Vermeidung zukiinftiger

»Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu la ndwirtschaftlich genutzten Fliichen und Betrieben kénnen im
Planungsgebiet Lirm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen auftreten. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit
zeitweiser Larmbeldstigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens - zu
rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, 2.8, wihrend der Erntezeit auch nach 22.00 Uhr 2u
rechnen. Die Erwerber, Besitzer, Bewohner und Nutzer der Grundstiicke im Planbereich haben diese
landwirtschaftlichen Emissionen (Lirm-, Geruchs- und Sta ubeinwirkungen) unentgelilich zu dulden und

hinzunehrnen.”

—Um den Verbrauch von landwirtschaftiichen Nutzflichen maglichst gering zu halten bitten wir bei der Erarbeitung
des Ausgleichskonzeptes (Ausgleichsflachen) aus landwirtschaftlicher Sicht zu priifen, ob produktionsintegrierte
MaBnahmen auf den land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen méglich sind.

Mit freundlichen Grialen

www aslf-ff bayermn.de

nd Forsten Flrstenfeldhruak

[Seita]



Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbavern + 80534 Minchen

Gemeinde Haimhausen
Hauptstralie 15
85778 Haimhausen

p per E-Mail bauamt@haimhausen.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mali
Ihr Zeichen Ihre Machricht vom Unser Geschiftszelchen MUnchen,
ROB-2-8314.24_01_DAH-5-5-5 26.08.2021

Gemeinde Haimhausen, DAH;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Nérdlich des Amperbergs";
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtiichen Vorausset-
zungen fur weitere Wohn- bzw. gemischte Bebauung zu schaffen. Das Plange-
biet (insg. ca. 6,6 ha) befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Haimhau-
sen, ist derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit und soll nunim We-
sentlichen in der dstlichen Hélfte als Dorfgebiet (ca. 2,5 ha), in der westlichen
als Wohnbauflache (ca. 1,8 ha) und dazwischen als Dérfliches Wohngebiet (ca.
1 ha) festgesetzt werden. Eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungs-
plan befindet sich mit dessen 16. Anderung derzeit parallel im Verfahren. im
Bereich der Neubebauung sind im Wesentlichen Einzel- und Doppelhdusern,
jedoch auch Geschollwohnungsbau und ein Parkstadel vorgesehen.

Bewertung

Dienstgebiude Telafon Vermittlung E-Mail
Maximilianstrafte 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Munchen

U4/Us Lehel Telefax Internet

Tram 16/18 Maxmonument +49 89 2176-2914 wwaw.regierung.oberbayern.bayerm.de




Das Plangebiet befindet sich in einem Hauptsiedlungsbereich gem. RP 14 B 1l G 2.1, ist im
Ostlichen Teil bereits weitgehend bebaut und grenzt unmittelbar an bestehendes und bebautes
Wohn- bzw. Mischgebiet an. In der Begriindung ist jedoch keine Begriindung fiir den Bedarf
der Neuausweisung enthalten. In der parallel durchgefithrten 16- Anderung des Flichennut-
zungsplanes sind zwar knappe Ausfihrungen Gber die generell prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung enthalten, es ist jedoch kein Bezug zu dem im vorliegenden Bebauungsplan beab-
sichtigten Bevolkerungszuwachs zu erkennen. Gem. LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (2)
und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) ergibt sich die Anforderung firr die Bauleitplanung
ergibt, den Flachenbedarf unter Berlicksichtigung der demographischen Entwicklung konkret
und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung Rechnung zu tragen. Konkrete Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung
des StMWi zu entnehmen (http://www.landesentwicklung-bayern.de). Dahingehend wire die
Begrindung zu ergénzen.

Zudem ist bei der Siedlungsentwicklung die verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im éffentli-
chen Personennahverkehr (OPNV), gem. RP 14 B Il Z 1.7 zu beachten. Hierzu sind ebenfalls
noch entsprechende Angaben in der Begriindung zu ergénzen.

Nur bei Beachtung dieser Punktes stehen die Planungen den Erfordernissen der Raumordnung
nicht grundsatzlich entgegen.

Mit freundlichen Grilten

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)



Angelika Keferloher

Von: rpv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>
Gesendet: Dienstag, 31. August 2021 12:48
An:

alexander.frey@opla-augsburg.de; Bauamt
Gemeinde Haimhausen, Lk Dachau; Aufstellung des Bebauungsplanes
“Nordlich des Amperbergs”; § 4 Abs. 1 BauGB

Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilt mit, dass zu dem o. g. Vorhaben
keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden. Das Plangebiet befindet sich im
Hauptsiedlungsbereich des Regionalplans. Diese Flachen kommen flr die Siedlungsentwicklung
besonders in Betracht. Angesichts des Wohnungsmangels in der Region Miinchen besteht ein hoher
Bedarf an Neuausweisung von Wohnraum in der gesamten Region.

Mit freundlichen Griifien

L e -

RPV | Regionaler Planungsverband Miinchen
Arnulfstrafle 60, 80335 Miinchen
Telefon

www.redgion-muenchen.com

[Seita)
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Yon: H

Gesendat; Dienstag, 28. September 2021 14:42

An:

Betraff: T o ' - o o

Anlagen:

—— g -

S ————
. ) = B-Plan Nérdlich des Amperbergs
Nummer 2021567 vom 27.09.202 1.pdf

Von:

Gasendet: Montag, 27, September 2021 17:41

An: Posistelle <Poststelle@haimhausen.de>

Ce: markus.griechbaum@opla-augsburg.de
“hetreff: Datenerfassung fiir Neubaugebiet B-Plan ?

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben unsere Stellungnahme zu 0.g. Bauleitplanungsverfahren abgegeben.

Damit das Baugebiat mit moderner Telekommunikationstechnik erschlossen werden kann, benbtigen wir von thnen
zundchst einige wenige Angaben zur vorgesehenen Bebauung.

Bitte beachten Sie:

Wir benstigen die Daten auch im Falle der Erwelterung eines bestehenden Baugebietes, da der Ausbau des
anweiterten Bereichs in Glasfasertechnik erfolgen kénnte auch wenn der vorhandene Bereich in herkdmmlicher
Kupfertechnik ausgebaut ist.

Zu threr information:

Die Deutsche Telekom Technik Gmbk entscheidet an zentraler Stelle ob und wie die
Telskornmunikationsinfrastrulktur des Baugebiets errichtet wird. Die Entscheidung erfolgt anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, deren Grundlage Angaben zur Anzahl der vorgesehenan Wohneinheiten und
Gewerbeeinheiten sowie zu eventuellen Ausbauabschniiten sind.

_Die bendtigten Daten kdnnen Sie uns einfach anhand des beiliegenden Datenerfassungsbelegs fir Neubaugebiete
2ukommen lassen. Ohne Angabe dieser Daten kann die ErschlieBung des Baugebietes mit
Talekommunikationsinfrastruktur der Telekom nicht erfolgen. ;

Wir bieten Ihnen auch eine optimierte Abwicklung der Erschlielbung an. Bitte entnehmen Sie Einzelheiten hierzu der
beigelegten Information zum Weilheimer Modell.

Hinweise zum Datenerfassungsblatt fiir Neubaugebiete:

Die Daten werden von uns bendtigt um entscheiden zu kénnen, ob das Baugebiet von der Deutschen Telekom

o nicht erschlossen wird (weil ein andarer Provider die Universaldienstieistungsverpflichtung bermimmt)
» in herkémmlicher Kupfertechnik gebaut wird
o in Glasfasertechnik (FTTH) gebaut wird

Soliten die Daten bis zum Beginn der ErschlieBungsmafinahmen nicht vorliegen und verarbeitet sein, so tritt folgende
Situation ein:

» das Baugebiet ist uns praktisch unbekannt, da der Prozess zur Bearbeitung der Ausbauentscheidung durch
unsere Zentrale aufgrund fehlender Daten nicht gestariet werden konnte

o es erfolgt keine Teilnahme an Spartenterminen, da tber die Art des Ausbaus nicht entschieden wurde und
somit Aussagen Ober Trassen und Standorte von Gehausen nicht méglich sind
o der Beginn unserer BaumafRnahme verzdgert sich

[Seite]



e die Bewohner sind zum Zeltpunkt des Einzugs eveniuell nicht mit Telefon | internet versorgt
Wir bitten Sie deshalb, uns die Daten so bald wie maglich zukommen 2u lassen.

Wichtig: Bitie beachien Sie unsere Hinweise zur optimierten ErschlieBung des Baugebiets Im Rahmen
unseres Weilheimer Modells.

Fur thre Mithilfe bedanken wir uns schon im Voraus,

Mit freundli;:hen Griifen

DEUTSCHE TELEKOI TECHNIK GMEH
TECHNIK NIEDERLASSUNG s0D

waumnger sirals 2. 88368 Gersthofen

“““““““ —

=]
s S e ==

www telekom.de

LEBER, YWAS T

___Die gesetzlichen Pilichtangaben finden Sie unter:
www. falekom.de/pilichiangaben-ditechnik

GROSSE VERAMDERUNGEN FAMGEN KLEIN AN - RESSOURCEM SCHONEN UnD MICHT JEDE E-MAIL DRUGKEN,

[Seite]



BAYERISCHES LANDESAMT FOR DENKMALPFLEGE - Hofgraban 4 - 80539 Mlnchon

Bliro OPLA

Architekien & Stadiplaner
Otto-Lindenmeyer-5tr. 15
86153 Augsburg

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM

24.08.2021

UNSERE ZEICHEN
P-2019-1511-2 82

DATUM
22.09.2021

Yollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde, Haimhausen, Lkr, Dachau: Aufstellung des Bebauungsplanes "Mbrdlich des
Amperberges” sowie die 16. Anderung des Fliichennutzngsplanes

Zustdndiger Gebietsreferant:

Bau- und Kunsidenkmalpilege:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréger &ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

......._._..-....- m—-...

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau-

und Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsdtzlichen

Einwendungen.

In der unmittelbaren Nihe des Planungsgebiets befindet sich nach derzeitigem

Kenntnisstand jedoch folgendes Baudenkmal:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abtellung B - Koordination Bauleitplanung

Tel:C
Fax: ¢
beteiligung@blfd. bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE &

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchan:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Munchen

Tel.: 089 2114-0
Fax 089 2114-300

www.blfd. bayern.de

Bayerlscl\e Landeshank Minchen
IBAN DETS 7005 0000 0001 19203 15

BIC BYLADEMM



D-1-74-121-9, Kath. Pfarrkirche St. Nikolous, Saalbau mit eingezogenem,
dreiseitig geschlossenem Chor, im stidlichen Winkel Turm mit geschwungener
Haube, Chor und Turm spdtgotisch, Langhaus 1698 ff. errichtet und im 19. Jh,

nach Westen verlingert; mit Ausstatiung, Gruft der Grafen von Butler,
1841/47 eingebaut.

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Denlmals und der dafiir gelienden
Bestimmungen in Begritndung und ggf. Umweltbericht,

Das Denkmal ist zunichst mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die
besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG nachrichglich zu Gbernehmen
sowie im zugehdrigen Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen.

Fir jede Art von Verdnderungen an diesem Denkmal und in dessen Nihebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege ist  bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach  Art. 6 DSchG  und  bei  allen  baurechtlichen

Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmiler/Ensembles unmittelbar oder in

ihrem Nihebereich betroffen sind, zu beteiligen,

Die Untere Denkmalschutzbehtrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir aligemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLFD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhéindige Unterschrift glltig.
sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes filr Denkmalpflege beruht,

ausnahinsweise eine elganhindig unterschrizbene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

i
i

Salte 2 van 2



LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle T

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

| Bebauungsplan | [

| 40/610-4/3 BL210048

|___inder Fassung vom 22.07.2021 | ]

Wichtiger Hinwsis .
Mil der Buteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Balangs dia Galegenheif zur Stellungnahrme
ben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwandigen Informalionen fur ein sachg
nahma ist zu begrunden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damil die Gemainde den Inh

im Rahmen Ihrer Zustandigkeil 2u einem konkreten Planverfahran gege-
erachtas und optimales Planungsargabnis zu verschaffen. Die Stellung-
alt nachvoliziehen kann. Die Abwagung obiiegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:
1. D (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) aus- ‘

1 |

I 2. D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes ‘

(ggf. formi. Widerspruph nach § 7 BauGB)
3. X Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regalfall in
der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- odsr Wasserschutzgebistsverordnungen)

| Siehe Anlage |

| D Recntsgrundlage |

| [:I Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen) [

| 4. ] Einwendungen aufgrund rachgesetzlicher Regelungen, die der Abwigung zugénglich sind i

I [_] Rechtsgrundlagen |

Landratsamt Dachau, Weiherweg 16, 85221 Dachau



| |:| Grenzen der Abwégung

|
|

1 5. D Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

| ' ~ ' |

Dachau, den 22.07.2021 - - d

Kreisbra

Landratsamt Dachau, Weiherweg 16, 85221 Dachau



Landratisamt Dachau &G 30

Landratsamt Dachau TT;!effor.a: e
Bauleitplanun efax;
P ¢ E-Mail:
Internat:

Datum:  15.09.2021

Bebauungsplan Haimhausen ,Nérdlich des Amperbergs”
40/610-4/3 BL210048

Sehr geehrte Damen und Herren,
Gegen die geplante MaBnahme hestehen keine Einwédnde.

Wir bitten bei den konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Loschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und
Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekdmpft werden (abwehrender Brandschutz)
sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Unglicksfdllen oder Notstanden im offentlichen
Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer

Leistungsfihigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszurilisten und
zu unterhalten.

Sie haben auRerdem in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen
bereitzusteilen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW)
kéinnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage
herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Loschwasserentnahmestelle erst in
300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 80 m nutzbare Schlauchlange der
Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt
werden kann um von diesem dann, ggf. mit einer Druckerhéhung, verteilt zu werden.



Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemeinde

zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als PlanungsgréRe kann hierzu das Arbeitshlatt
W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband tibertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten; einschlieBlich
deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von

Léschwasser auch weiterhin fiir Einsitze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit
und kostenfrei moglich ist.

Flichen der Feuerwehr ‘
Bei den Flichen des Geb&udes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr
DIN 14090" unter allen Umstédnden eingehalten wird. Dies gilt auch fiir die Zufahrt zum Objekt.

Rettungshohen

Aus Aufenthaltsraumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung von Personen
iber zwei voneinander unabhéngigen Rettungswegen gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen
ohne besondere Art und Nutzung und einer Fensterbriistungshéhe von max. 8 m, kann der 2.
Rettungsweg auch Uber traghare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Hierzu ist es aber erforderlich, dass bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sind (Art. 31 BayBO).

Mit freundlichen GriiRen

Kreisorantirdae
Landkreis Dachau



LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Rechtliche Belange

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
' (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan

Nardlich des Amperbergs

mit Grinordnungsplan

in der Fassung vom 22.07.2021

Wichtiger Hinweis;

Mit der Bateiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenhait zur Stellungnahma im Rahman Ihrer Zustandigksit zu einem konkretan Planverfahren gegeben, Zwack der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsargebnis zu verschafian, Die Stellungnahma ist zu begrundsn; dia
Rechtsgrundlagan sind anzugeben, damit die Gemainde dan Inhalt nachvollzishen kann Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) ausloésen ‘

[ ]
2. [] Beabsichtigte eigene Planunaen und Mafnahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. formlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

| i ]
3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

im Regelfall in der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen :

| ]

[l Rechtsgrundiagen

I ‘ _

- [J Méoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
| |
4, [ Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

- Aufgrund des § 1 a Il 4 BauGB empfehlen wir im Bebauungsplan ebenfalls die Ta-
belle zur Bevélkerungsentwicklung einzufiigen und in tabellarischer Form auch die

vorhandenen Flachenpotenziale darzulegen (s. hierzu auch die Stellungnahme des
Fachbereichs Geoinformation) '

- Wie soll die ErschlieBung im MD erfolgen? Gibt es dazu Uberlegungen?

- Die textlichen Festsetzungen in § 4 (2) und § 3 (2) Nr.3 sind in ihrer Zusammen-
schau unklar und sollten daher umformuiiert werden, sodass klar ist, was wie wo zu-
l&ssig ist.

- Wir weisen darauf hin, dass die Festsetzungen zu den Fassaden- / Dachgestaltun-

gen (grelle Farben, glanzende, reflektierende Materialien) gegen den Bestimmtheits-
grundsatz verstoflen.

- Es bestehen auch Zweifel an der Bestimmtheit der Buflgeldvorschrifi.

[] Rechtsgrundlagen



-
|

[] Grenzen der Abwagung

-

Dachau, den 14.09.2021




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Geoinformation (GIS)

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan
Nérdlich des Amperbergs

in der Fassung vom 22.07.2021

Wichtiger Hinweis:

Mit der Betelligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde. !

Fachliche Stellungnahme:

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) ausldsen

l il

2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o0.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. férmlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)
L ]
3. [0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwégung nicht berwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen
| ]
[] Rechtsgrundlagen
L ]
[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
[ ]
4. [X] Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen
| ]
[] Rechtsgrundlagen

]

[l Grenzen der Abwagung

Allgemein:

Mit dem B-Plan ,Nérdl. des Amperbergs" werden auch Teilbereiche des B-Plans ,Kirchweg" (mit 1. Ande-
rung) und des B-Plans ,Schulgelénde” tiberplant (siehe Abb. 1).

Grenzt ein in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan an einen rechtskraftigen Bebauungsplan an, ist
eine Uberschneidung mdglich, wenn der Inhalt des alten Bebauungsplans durch die Festsetzungen des
neuen Plans auf den Uberschneidungsflachen ersetzt werden soll. In diesen Fallen bedarf es einer klar-

stellenden Festsetzung zum AuRer-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen, die konkret oder allge-
mein gefasst sein kann:

> Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am ...
in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. ... auRer Kraft.




Abb. 1. Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau uberlagert mit dem Geltungsbereich des
B-Plans ,Nordl. d. Amperbergs", Fassung v. 22.07.2021
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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

Planzeichnung:

Angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans ,Nordl. des Amperbergs" verlauft das Landschafts-
schutzgebiet ,Amperauen mit Hebertshauser- u. Inhauser Moos®, sowie ein ausgewiesenes Uber-
schwemmungsgebiet (siehe hierzu Abb. 2 auf Seite 3).

In der Begriindung unter Punkt 1.3.3 und Punkt 2.4 wurde dies auch beschrieben. Erganzend dazu wird
um eine Darstellung in der Planzeichnung gebeten.

Um die Auswirkungen der Planung sachgerecht erfassen und in die Abwagung einbeziehen zu kénnen

bitte ich dartiber hinaus auch folgende Themeninhalte in der Planzeichnung zu dokumentieren. (siehe
hierzu Abb. 2 auf Seite 3).

Baudenkmal: Pfarrkirche St. Nikolaus (Aktennr. D-1-74-121-9)
Baudenkmal: Pfarrhaus (Aktennr. D-1-74-121-10)

Baudenkmal: Kriegerdenkmal, syn. Kriegergedachtnisstatte (Aktennr. D-1-74-121-8)
Bodendenkmal: Untertagige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Nikolaus in Haimhausen und ihrer Vorgangerbauten (Aktennr. D-1-7635-0311)
- FFH-Gebiet ,Ampertal*

Flachlandbiotop (Biotophaupt Nr. 7635-0020 ,Hangmischwald an der Amper-Leite bei Haimhau-
sen")




Abb. 2: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau Uberlagert mit dem Geltungsbereich des
B-Plans ,Nérdl. d. Amperbergs"“, Fassung v. 22.07.2021
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Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick 815/1 Gmkg. Haimhausen bereits eine beste-
hende Ausgleichsfléche aufgrund des Bebauungsplans .Kirchweg" (Tag d. Bekanntmachung:

18.12.2008) befindet. Offensichtlich wurde in der Zwischenzeit innerhalb dieser Ausgleichsflache auch
ein Gebaude errichtet (siehe hierzu Abb. 3 u. 4 auf Seite 4). Bitte um Uberprufung.
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Abb. 3: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau
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Abb. 4: Vergleich Orthophoto 2016 und 2018

Orthophoto 2018

Orthophoto 2016

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018 / 2016




Begriindunag:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Um den
Flachenverbrauch zu minimieren sollten erst MaBnahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung
und Wiedernutzbarmachung von Fléchen in der Gemeinde gepruft, sowie Bauliicken und Baulandreser-
ven berilicksichtigt werden.

Der Abgleich mit der GIS-Dankbankauskunft des Rauminformationssystems Dachau hat ergeben, dass
im gesamten Gemeindegebiet folgende Potenziale zur Verfiigung stehen:

e ca. 8,7 ha Baulandpotential mit Baurecht (Flachen die mit einem rechtskraftigen B-Plan oder einer
Satzung gemal §§34 und 35 BauGB tberplant sind)

e ca. 2,9 ha Bauerwartungsland (Flachen die mit einem FNP tiberplant sind oder ein B-Plan bzw. eine
Satzung momentan im Verfahren sind)

Davon stehen fur Wohnen und Mischgebiet folgende Potenziale im gesamten Gemeindegebiet zur

Verfugung:
’ Baulandpotential | Bauerwartungsland
_ mit Baurecht | (FNP vorhanden)
Wohnbauflache } 6,5 ha ‘ 29 ha
Gemischte Bauflache 1.4 ha -

Allein davon sind wiederrum in Haimhausen und Ottershausen folgende Potenziale ausgewiesen
(siehe hierzu Abb. 5 auf Seite 6):

Baulandpotential | Bauerwartungsfand
mit Baurecht | (FNP vorhanden)
Wohnbauflache 6,1 ha 1,8 ha
Gemischte Bauflache 0,5 ha -

Es wird empfohlen die Notwendigkeit der Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten Flache genauer
zu begriinden. Momentan lasst sich durch die vorgelegten Unterlagen der Bedarf der Neuausweisung
nicht oder nur unvollstandig nachvollziehen. Zudem erlauben sie keinen Ruckschluss, ob und welche
Alternativen geprift wurden. Es ist darzustellen, ob die Flachen, die nach dem FNP noch zur Verfugung
stehen mussten, tatsachlich verfiighar sind oder fiir eine Bebauung nicht zur Verfuigung stehen.




Abb. 5: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau
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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 iiberlagert mit
Geofachdaten (Baulandpotentiale / Siedlungsflachenreserven) aus dem Rauminformationssystem Dachau
(Baulandpotentiale mit Baurecht: rot schraffierte Flachen, Bauerwartungsland / FNP vorhanden: blau schraffierte Flachen)

Seite 5 Punkt 2.3:
Uberplant wurde auch ein Teilbereich des B-Plans ,Schulgelande®. Bitte um Erganzung.

Seite 9 Punkt 4.1:

Bei der Aufzahlung der im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke sind die Flursticksnummern 58/8,
58/9, 58/10, 58/11 und 58/12 mit aufzunehmen.

Seite 40 Punki 2.8:

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich 3 Baudenkmaler sowie ein Bodendenkmal. Die Be-
schreibung zu den Kultur- und Sachgttern ist daher bitte zu modifizieren.

Dachau, den 06.09.2021




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbhereich: Technischer Umwelischutz

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan
"Nordlich des Amperbergs"

in der Fassung vom 22.07.2021

Wichligar Hinweis:

Mit der E:steﬂtg ing wird Innen als Trager offertiicher Belange die Gelegenheil zur Stallungnanme im Ranmen Ihrer Zustandigkeil zu einem konkretan Planverfahren gegaben. Zweck der
Slgllbrgnahma ist &3, der Gemsinde die notwandigan Informationen fur ein sachgerechtes und optimalas Planungsergatnis zu verschaffen. Die Stal iungnahme ist zu begrindan, dia
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gameinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwagung cbliagt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) ausidsen

| i

2. [[] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
.Angabe des Sachstandes (ggf. formlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [J Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

im Regelfall in der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[] Rechtsgrundlagen

] Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

l | l
4, [X] Hinweise, die der Abwagung zugéanglich sind und sonstige fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Geruchsimmissionen

Fir die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen ausgehend von den umliegenden
Tierhaltungsbetrieben und der westlich gelegenen Kléranlage wurde von der Modern Testing
Services (Germany) GmbH, Bericht-Nr, K1208-19091 vom 15.03.2019, eine Geruchsimmissi-
onsprognose vorgelegt.

Zunichst ist festzustellen, dass das in der Prognose dargestellte Untersuchungsgebiet nicht mit
dem Plangebiet (ibereinstimmt. Die in Abb. 8 auf Seite 23 dargestellte Rastergeruchskarte ist
zudem sehr grob und daher nur fur eine erste Einschétzung zu verwenden. FUr eine genaue
Beurteilung der Geruchsimmissionen ist die Untersuchung an die vorgelegte Eingabeplanung
‘mit den Gebauden anzupassen bzw. eine detailliertere Rasterung vorzunehmen. Erst dann
kann beurteilt werden, ob die Geruchsstundenhaufigkeiten nach der GIRL fur allgemeine Wohn-
gebiete von 10 % baw. flr Dorfgebtete von 15 % an den Immissionsorten eingehaiten

oder Uberschritten werden.

SO |



[Entsprechend der Geruchsimmissionsprognose sind im Plangebiet MDW1 Geruchsstundenhau- |
figkeiten von tUber 20 % der Jahresstunden zu erwarten. Die in den Festsetzungen unter (2) ge-
troffenen Nutzungen schlieen schutzbedirftige Aufenthaltsraume (z.B. Wohnungen, Beherber-

gung und Blrordume) nicht zuverldssig aus, so dass hier schadliche Umwelteinwirkungen durch
unzulassige Geruchsimmissionen zu erwarten sind.

Die in der Begriindung ausgefuhrte Lage des Plangebietes am Ortsrand mit Ubergang zum
AulRenbereich und die dadurch zuldssigen hoheren Geruchsstundenhéufigkeiten fur die ange-
gebenen Gebietskategorien ist nach unserer fachlichen Meinung nicht fur das gesamte Plange-
" | biet anwendbar. Die Emissionen aus den Tierhaltungen entwickeln sich flr das Plangebiet aus
dem Innenbereich heraus, so dass insbesondere die mitten im Plangebiet liegenden Gebiete
MDW1 bis 3 u.E. keinen Ubergang zum AuRenbereich darstellen. Wir empfehlen eine rechtliche
Klarung, ob das im Plangebiet dargestellte dérfliche Wohnen als Ubergang zum AuRenbereich

gesehen werden kann und nachfolgend hdhere Geruchsstundenhaufigkeiten fiir die entspre-
chenden Gebietskategorien anwendbar sind.

Gewerbelarm

Fir die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ausgehend von umliegenden gewerbli-

chen Nutzungen wurde vom Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Bericht-Nr. 6651.0/2019-JB vom
22.05.2019, eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt.

Das in dem Gutachten dargestellte Untersuchungsgebiet stimmt nicht mit dem Plangebiet Gber-
ein. Auch die in der schalltechnischen Prognose vorgenommene Unterteilung in die Gebietska-
tegorien Dorfgebiet und allgemeines Wohngebiet deckt sich nicht mit den vorliegenden Planun-
terlagen. Weiterhin sind die in Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung vorgelegten Ras-
terlarmkarten zu ungenau, um genau erkennen zu konnen, an welchen Fassaden der Plange-
baude Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur die definierten |
Gebietskategorien vorliegen. Die in § 13 zum Immissionsschutz getroffenen Festsetzungen kén-
nen daher nicht abschlieRend Uberprift bzw. fur die konkret geplante Bebauung angewendet
werden. Wir bitten daher um eine Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung mit Dar-
stellung von Fassadenseiten, an denen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA

|.arm der entsprechenden Gebietskategorien vorliegen. Erst dann kann aus Sicht des Immissi-
onsschutzes abschliefend Stellung genommen werden.

Verkehrslérm

Es ist eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrsléarm ausgehend von dem zu erwarten-
den Fahrzeugaufkommen fUr die ErschlieBungsstralie vorzulegen. An der Bestandsbebauung
entlang der Strale ,Am Amperberg" ist zu prifen, ob eine im Sinne der 16. BimSchV relevante
Erhdhung der Larmpegel an den Gebauden auftritt, die zu Entschadigungsanforderungen der
Nachbarn bzw. Anspruch auf Schallschutz fiithren kann. Wir bitten um eine gemeindliche Aus-

sage, wie mit ggf. prognostizierten Anspriichen nach der 16. BimSchV umgegangen werden
soll.

| Betriebsbereich

Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begrindung aufzunehmen:

JIm Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemal §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. In-
sofern sind geman § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 cler Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf be-
nachbarte Schutzobjekte gemal §3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.”

X Rechtsgrundiagen

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung
mit der TA L&rm, der GIRL sowie Art. 13 Seveso-IlI-RL.




[X] Grenzen der Abwagung

| Erst nach Vorlage der erganzenden bzw. abschliefiend Uberarbeiteten Unterlagen konnen ewtl.
Grenzen der Abwégung definiert werden,

Dachau, den 20.09.2021




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitglanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan
"Nordlich des Amperbergs"

in der Fassung vom 22.07.2021
Wichtiger Hinwsis:

Mit dar Beteiligung wird Ihnen als Trager dfiantlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten
Stallungnahme ist s, der Gemeinde dia notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergsbnis 2u verschation Die St
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehan kann. Die Abwagung oblizgt der Gemeinda.

Fachliche Stellungnahme: =

-

Planverfahren gegaben Zwack der
ellungnabme ist zu begrinden; die

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

L |
2. L[] Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den 0.g. Plan bertihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. formlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

f | ]
3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

l |

[] Rechtsgrundlagen

[ ]

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

— | ]
4. [X Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dern o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiagen

1. Wendeanlagen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman § 16 DGUV Vorschrift
43,Milbeseitigung" (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbe-
hélterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUY Vorschrift 43 Mullbeseitigung” (bisher BGV

C27) am 01.10.1979 gebaut sind, milssen am Ende Uber eine gesignete Wendeanlage

verfigen. Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wen-
deschleifen und Wendehammer.

1.1 Wendekreise/Wendeschleifen
Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemanéver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein Uberfahren werden
muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhéngig;




b) mindestens die Schleppkurven fur die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallfahrzeuge bericksichtigen;

c) an der AuBenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fir
Fahrzeughédnge vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschrénken, Lichtmasten,
Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen Einrichtungen).

2, Eingesetzte Sammelfahrzeuge

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen Stand
der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglénge von 11 Meter sowie ein zuléssiges
Gesamtgewicht von 26 t aufweisen.

Insbesondere bei der Einmiindung von der &ffentlichen Verkehrsfléche in den verkehrsbe-
ruhigten Bereich im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf die richtige
Wahl der Schleppkurven zu achten.

3. Mindestanforderung an Wendeanlagen

Die Mindestanforderungen an geeignete Wendeanlagen ergeben sich aus Nr. 6.1.2.2
RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen).

4. Durchfahrtshdhen

StralRen miissen eine lichte Durchfahrtsh&he von mindestens 4 m zuzlglich Sicherheitsab-

stand aufweisen. Aste von Baumen, StraRenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraum-
profil ragen.

5. Sonstige Hinweise

Die im westlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geplanten Stichstraen
erfullen die genannten Voraussetzungen nicht.

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswege nicht erfiillt, kénnen die
Grundstlcke von Sammelfahrzeugen nicht angefahren werden,

In diesem Fall missen die Mullbehsltnisse von den Nutzern nach § 15 Abs. 3 Satz 1

Abfallwirtschaftssatzung zur ndchsten vom Sammelfahrzeug befahrbaren (rechtlich und
tatséchlich) éffentlichen Strafie verbracht werden.

|

Rechtsgrundlagen

§ 16 Nr. 1 mit Durchfihrungsanweisung DGUV Vorschrift 44
Nr. 3 DGUV Information 214-033;

Nr.6.1.2.2 RASH;

§ 15 Abs. 3 Satz 1 AWS

[ Grenzen der Abwagung

| \ .

Dachau, den 06.09.2021




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde

Beteiliqung der Triger dffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Bebauungsplan : o
BPL Nordlich des Amperbergs
mit Grinordnungsplan

in der Fassung vom 22.07.2021

Wichticer Hinwais:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenhait zur Stallungnahme im Rahman threr Zustandigkeit zu sinem konkreten Pianveriahran
gegeben. Zweck der Stallungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechles und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu bagriinden; die Rechlsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemsinda den Inhalt nachvoliziehen kann. Dis Abwagung obliegt der Gemainde

Fachliche Stellungnahme:;

1. [_] (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine
Anpassungspflicht ( § 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

2. [_] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes (ggf. férml. Widerspruch nach § 7 BauGB)

3. [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ ] Rechtsgrundlagen

[] Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

4. [X Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Kompensationsbhedarf

Bei der Eingriffsermittiung wurde nicht innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
unterschieden. W2, W3 und W4 weisen jedoch eine GRZ von 0,4 (Typ A hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) auf und sind daher mit einer Faktorenspanne
von 0,3 -0,6 zu bewerten. Da die dargestelite Eingriinung in dieser Dichte an
Grof3baumen kaum umsetzbar ist, ist der Wert im mittleren Bereich mit 04-05
anzusetzen.

Fur die ErschlieBung des Baugebietes miissen auf Finr. 327/1 ca. 300 gm Gehélze

entfernt werden. Die Flache ist in der Eingriffsermittlung als Typ All und der
Fakiorenspanne 0,8-1,0 zu bewerten. '

Griinordnung

Samtliche Baume werden im BPI als neu zu pflanzen dargestelit. Auf Finr. 327/1
befindet sich jedoch ein schiitzenswerter Gehélzbereich, der laut Begriindung
beidseits der geplanten ErschlieRungsflache erhalten werden soll. Die Darsteliung
im BPI ist dahingehend anzupassen bzw. fir zu pflanzende B&ume und erhaltens-
werte Baume/Gehdlze sind unterschiedliche Signaturen zu verwenden.

Landratsamt Dachau, Weiherweg 16, 85221 Dachau



Geholzbestand

Entlang der westlichen und nérdlichen Baugebietsgrenze befindet sich ein geplanter
Landschaftsbestandteil. Es handelt sich um einen biotopkartierten Hangmischwald
bestehend aus Ahornen, Eschen und méchtigen, alten Eichen, der Lebensraum
vieler Tierarten, insbes. Végel, Fledermause, Kleinséuger ist. Die Kronenbereiche
dieser Baume und somit auch deren Wurzelraum reichen teilweise bis zu 12 min
den Geltungsbereich des BPI| und damit bis an die Baugrenzen des WA1 auf Finr.
370. Durch die raumliche Nahe der Baukorper und den geplanten Bau eines
offentlichen Weges zwischen Wohngebiet und Hang, kann aus naturschutz-
fachlicher Sicht nicht ausgeschlossen werden, dass es durch die Bautatigkeiten im
Bereich der Wurzeln und Kronen zu einer Schéadigung kommt, zumal die Baume im
Hangbereich stehen und sich die Wurzeln auf der Seite des Baugebietes
konzentrieren. Diese kénnen zur Beeintréchtigung der Vitalitat der Baume und in
Folge zu Absterbeprozessen und Einschrénkung der Verkehrssicherheit fihren.
Weitere Probleme kénnen durch Astabfall sowie bei Sturmereignissen entstehen.
Zum Schutz des wertvollen Baumbestandes ist aus fachlicher Sicht daher hier ein
Abricken der Baukérper auf mindestens ein bis zwei Baumléngen notwendig.
Hinweis: ein entsprechender Mindestabstand wird in dhnlich gelagerten Fallen
(ktinftiges Baugebiet grenzt an Waldbaume an) auch von den Forstbehdrden
gefordert. Bei dem hier betroffenen Gehélzbestand diirfte es sich nach unserer
Einschétzung ebenfalls um Wald nach dem Waldgesetz handeln. Eine Kontakt-
aufnahme mit dem zusténdigen AELF wird daher empfohlen, so es nicht sowieso
bereits im Verfahren beteiligt wurde.

Im Kronentraufbereich der Baume sollte zudem aus oben genannten Grinden
unbedingt auf den Bau des &ffentlichen Weges verzichtet werden.

Artenschutz

Auf Grund der Nahe des benachbarten Waldbiotops ist vom Vorkommen diverser
Vogel- und Fledermausarten, aber auch mit geschitzten Kleinséugern wie der
Haselmaus muss gerechnet werden. zu rechnen. Es ist nicht ersichtlich, ob durch
die geplante Bebauung europarechtlich geschiitzte Arten, vor allem aus oben-
genannten Artengruppen, betroffen sein kénnten. Um nicht in einen Verbotstat-
bestand hinein zu planen und um das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht

besser einschatzen zu kénnen, ist im Vorfeld eine Relevanzpriifung durchzufiihren
und der uNB vorzulegen.

Ausgleichsplanung
Die Ausgleichsplanung, insbesondere auf privaten Fléchen, muss noch im Zuge der
weiteren Planung geklart werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der private Ausgleich dinglich gesichert werden
muss. ‘

Sonstiges: :

- zu Punkt 1.3.3 im Umweltbericht: Das naheliegende FFH-Gebiet Ampertal ist bei
den Schutzgebieten zu erwahnen.

- zu textliche Festsetzungen § 8 Griinordnung (4) Pflanzliste b) Sorbus torminales

wurde doppelt erwahnt und unter c) Obstbdume ist Sedum album zu streichen (es
handelt sich hier um eine Staude).

Rechtsgrundlagen

§ 13 BNatSchG, § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 7a BauGB, § 1 Abs. 6 BNatSchG

Landratsamt Dachau, Weiherweg 16, 85221 Dachau



§ 39 Abs. 1. V. m. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Grenzen der Abwégung
§ 1 Abs. 7 BauGB

Dachau, den 04.10.2021

Landratsamt Dachau, Weiherweg 18, 85221 Dachau



