Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023
Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs”

Sachverhalt:

Ruckblick der Behandlungen im Gemeinderat:

14.11.2019 Aufstellungsbeschluss

19.02.2020 Beschluss Ober Burgerbeteiligung

26.05.2020 Veradnderung der Blrgerbeteiligung — Durchfihrung
Fragebogenaktion

17.09.2020 Vorstellung Ergebnis der Blirgerbeteiligung im Gemeinderat
13.10.2020 Wiinsche bzw. Anregungen zur Thematik Nachhaltigkeit
12.11.2020 Zwischenbericht - Varianten des stédtebaulichen Vorentwurfs
14.01.2021 Entscheidung lber weitere Vorgehensweise
Offentlichkeitsbeteiligung

10.02.2021 Vorstellung stédtebauliches Strukturkonzept mit Varianten
20.02.2021 Workshop

30.03.2021 Vorstellung Varianten und Abstimmung im Gemeinderat
30.03.2021 Modifizierung Aufstellungsbeschluss ~ Auftrag Vorentwurf
erarbeiten

22.07.2021 Zustimmung zum Vorentwurf i.d.F. vom 22.07.2021
22.07.2021 Beschluss Oiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im

Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB sowie Auftrag zur Organisation
und Durchfithrung eines zusétzlichen Erérterungstermins
22.07.2021 Beschluss Uber die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
25.08.2021
bis 08.10.2021 frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und

frithzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
tffentlicher Belange

29.09.2021 zusétzlicher und freiwilliger Erdrterungstermin zum Verfahren
nach § 3
Abs. 1 BauGB -
ab 10.2021 Prifen und Abarbeiten der Stellungnahmen (insbes.

Uberarbeitung Immissionsgutachten in 2022 Schall — Geruch
aufgrund rechtlicher Anderungen) und Fortschreibung der

Planungsentwlirfe
ab 06.2022 Beginn ErschlieRBungsplanung
15.12.2022 Vorstellung ErschlieBungsplanung im GR

bis dato Planfortschreibungen



Grundlagenermittiung:
-Baugrunduntersuchung

-Gebietsvermessungen

-Gefahrdungseinschétzung hinsichtlich Kampfmittel
-Schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung 2022)
-Geruchsprognose (Aktualisierung 2022)
-Verkehrsuntersuchung (Konkretisierung 2021)

Aktueller Sachstand:

Nach Vorberatung der eingegangenen Stellungnahmen (aus der friihzeitigen
Beteiligung) im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss (BPU) am 25.04.2023
wird der Gemeinderat um Billigung des Uberarbeiteten Vorentwurfs zur 16. Anderung
des Flachennutzungsplans und des Oberarbeiteten Vorentwurfs des Bebauungsplans
,2Nordlich des Amperbergs” ersucht, der nun jeweils in Form eines Entwurfs vorliegt.
Anschlieend wird gebeten, die Verwaltung mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.

Samtliche Unterlagen die Planung betreffend sind im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv als Anlagen zu den jeweiligen BPU-TOP's einsehbar, siehe:
Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net).

Der Beschlussbuchauszug des BPU vom 25,04.2023 zum TOP 2 mit der
Prasentation vom Biiro OPLA ist der Anlage zu diesem TOP beigefigt.

Diskussionsverlauf:
BGM Felbermeier setzt das Gremium davon in Kenntnis, dass sich die GRM

Mayerbacher und Welshofer aufgrund personlicher Beteiligung den Abstimmungen
zu TOP 3 enthalten.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.
Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs”

TOP 3.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs”

Sachverhalt:

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlich des
Amperbergs” wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentliche Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen bzw. Auferungen werden dem Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss (BPU) am 25.04.2023 zur Vorberatung mit
entsprechenden Beschlussempfehlungen vorgelegt. Die Einzelbeschlussergebnisse
werden nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben.

Sofern hiermit Einversténdnis besteht, wird um Bestéatigung der
Beschlussempfehlungen sowie um Billigung des Bebauungsplanentwurfs gebeten.
Anschlielend wird gebeten, die Verwaltung mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.

Samtliche Unterlagen die Planung betreffend sind im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv als Anlagen zu den jeweiligen BPU-TOP's einsehbar, siehe:
Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net).

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Eppe

‘Elfriéde Lechner



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs"

TOP 3.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs”

TOP 3.2.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) vom 25.04.2023
werden die AuRerungen und Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vorberaten und eine Beschlussempfehlung fur
den Gemeinderat ausgesprochen.

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsunterlagen zur
Ausschusssitzung wurde der Sachverhalt mit Beschlussempfehlung Gbermittelt. Das
Beschlussergebnis wird nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur Kenntnis
gegeben. Sollte sich der Beschluss bzw. der Sachverhalt wesentlich von der Vorlage
unterscheiden, wird dies farblich hervorgehoben.

Der Beschlussbuchauszug mit dem Beschlussergebnis des BPU vom 25.04.2023 zu
TOP 2.2.1 ist der Anlage zu diesem TOP beigeftigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestétigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 2.2.1 (Anlage zur Niederschrift).
Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der

Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

ot

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2.

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Noérdlich des Amperbergs"”

TOP 2.2.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortstiblicher Bekanntmachung vom 12.08.2021, angeschlagen am 13.08.2021,
wurde darliber informiert, dass die Planunterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Nérdlich des Amperbergs” (Planzeichnung, Textliche
Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht einschlieRlich aller beigefiigten
Unterlagen und Gutachten) im Zeitraum vom 25.08.2021 bis 08.10.2021 6ffentlich
ausliegen und dass sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb
der Auslegungsfrist zur Planung duf3ern kann.

Zudem wurde am 29.09.2021 ein Erérterungstermin angeboten, in dem die Planer
Herr Dehm und Herr Frey sowie Gemeindemitarbeiter interessierten Biirgerinnen und
Burgern fur eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung zur Verfigung standen.

Dieser Erorterungstermin wurde seitens der Blrgerinnen und Blrger gut
angenommen.

Hierbei wurden aus dem Teilnehmerkreis folgende Fragen gestellt bzw. Themen
angesprochen:

1. Es wird kritisch gesehen, dass die Zufahrt zum Baugebiet einzig Gber die Strale
+Am Amperberg” erfolgen soll. Die Stralle ist einspurig und es wird jetzt schon
links und rechts geparkt.

Abwégung:

Die Untersuchung zu den verkehrlichen Wirkungen des Ingenieurbtiros fiir
Verkehrsuntersuchungen im Orts- und Stadtbereich (Ingevost) vom Dezember 2021
hat ergeben, dass die ErschlieBungsstralle ,Am Amperberg“ ausreichend
leistungsféhig ist und den zusétzlichen Verkehr durch das neue Baugebiet
aufnehmen kann. Fiir das Planungsvorhaben inklusive der bestehenden Bebauung
lésst sich werktéglich ein Gesamiverkehrsaufkommen von ca. 1.200 KFZ/24h in
Summe beider Richtungen festhalten. Dieser Verkehrsmengen kénnen auf der
bestehenden ErschlieBungsstralle abgewickelt werden.



2. Welches Gewerbe kann sich in dem MDW1 ansiedeln?
Abwégung:

Zwischenzeitlich haben sich Anderungen in der Planung ergeben. Das MDW 1 wurde
zu MD2. Dies erfolgte aufgrund rechtlicher Anderungen, die eine Uberarbeitung des
Immissionsgutachtens erforderlich machte.

Gemalt § 5 BauNVO sind im Dorfgebiet insbes. sonstige Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, zuldssig. Fiir das nérdliche Baufenster ist ein
Parkstadl vorgesehen, welcher unter anderem den Angeboten fiir eine Packstation,
ftir Carsharing oder auch fiir E-Ladestationen dienen soll. Die siidlichen zwei
Baufenster dienen ebenfalls gemischten bzw. gewerblichen Nutzungen. Als Gewerbe
kénnen hierbei Bliro-, Waren- und Dienstleistungs-Nutzungen angefiihrt werden.
Zum derzeitigen Planungsstand sind allerdings noch keine detaillierten Nutzungen
festzuhalten. Es ist darauf hinzuweisen, dass die beabsichtigten gewerblichen
Nutzungen das Wohnen nicht wesentlich stéren, indem sie wenig bzw. kaum
Lieferverkehr und Kundenverkehr generieren.

3. Mit Blick auf die Starkregenereignisse: Wie funktioniert die Versickerung wahrend
der Bauphase?

Abwéagung:

Im Bebauungsplanentwurf werden unter den textl. Hinweisen und nachrichtlichen
Ubemahmen die Belange zum Niederschlagswasser entsprechend aufgenommen.
Diese werden insbes. auch in der Ausfihrungsplanung zur ErschlieBung
berticksichtigt.

4. Grelle Fassadenfarben werden kritisch gesehen. Kénnen diese eingeschrankt
werden?

Abwéagung:

In den textlichen Festsetzungen unter § 14 Abs. 3 Nr. 2 ist bereits festgesetzt, dass
leuchtende und grelle Farben wie z.B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024
und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 fiir AuBenwénde nicht zuldssig sind.

Damit werden grelle Fassadenfarben grundlegend eingeschrankt. Somit wird der
Anregung bereits Rechnung getragen.

AuRerhalb des Erdrterungstermins sind keine AuRerungen bzw. Stellungnahmen
eingegangen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 29.09.2021 ein zusatzlicher
Erérterungstermin stattgefunden hat. Die darin getétigten AuRerungen werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Abwégung macht sich der Gemeinderat zu
Eigen. Es ist keine Anderung des Bebauungsplanvorentwurfs angezeigt.”



Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

ot

Elfriede Lechner



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden: 19
Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs”

TOP 3.2

Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs”

TOP 3.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
werden die AuBerungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behodrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
vorberaten und jeweils Beschlussempfehlungen fir den Gemeinderat
ausgesprochen.

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung
werden die Sachverhalte mit Beschlussempfehlungen tibermittelt. Die
Einzelbeschlussergebnisse werden nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben. Sollten sich die jeweiligen Beschliisse bzw. Sachverhalte
wesentlich von den Vorlagen unterscheiden, werden diese farblich markiert.

Der Beschlussbuchauszug mit den Beschlussergebnissen des BPU vom 25.04.2023
zuden TOP's 2.2.2, 2.2.2.1 bis 2.2.2.14 sind der Anlage zu diesem TOP beigefigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestétigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 2.2.2, 2.2.2.1 bis 2.2.2.14 (Anlage zur
Niederschrift der heutigen Sitzung).

Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede LLechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2.
Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs™

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:
Gleichzeitig mit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand auch die
frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehérde
Regierung von Oberbayern — Regionsbeauftragter der Region 14
Regierung von Oberbayern — Luftamt Stidbayern

Regierung von Oberbayern — Bergamt Stidbayern

Regionaler Planungsverband Miinchen

Landratsamt Dachau

Landratsamt Dachau — Kreisheimatpflege

Wasserwirtschaftsamt Minchen

. Stadtwerke Unterschleillheim

10. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau
11.Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Referat BQ

12.Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
13.Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Furstenfeldbruck
14.Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Dachau-Fiirstenfeldbruck
15. Bayernwerk Netz GmbH, BAG NC UnterschleiRheim

16.Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Haimhausen
17.Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Stid

18. Deutsche Telekom AG, T-Com, TI NL Stid PTI 23

19. Eisenbahnbundesamt, Sachbereich 1

20.Energie Stdbayern GmbH

21.Erzbischéfliches Ordinariat, R1, FB Pastoralraumanalyse
22.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

23.E-Werke Haniel Haimhausen

24. Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Abt. 1.2 Landes- und
Kommunalpolitik, Verkehr

CoNIOB LN~



25. Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern
26. Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Dachau
27.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
28.Polizeiinspektion Dachau, Abt. Stralkenverkehr

29.TenneT TSO GmbH

30.Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stidbayern
31.Deutsche Glasfaser, Bliro Borken

32.Bayernets GmbH

33. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

34. Gemeinde Eching

35. Gemeinde Fahrenzhausen

36. Gemeinde Hebertshausen

37.Gemeinde Réhrmoos

38. Stadt Unterschleiltheim

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte keine
AuBerung:

Regierung von Oberbayern, Regionsbeauftragter der Region 14
Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern
Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

Stadtwerke Unterschleillheim

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Dachau-FFB
Bayernwerk Netz GmbH, BAG NC UnterschleiBheim

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Haimhausen
10 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid

11. Erzbischéfliches Ordinariat, R1, FB, Pastoralraumanalyse
12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen

13. E-Werke Haniel Haimhausen

14.Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
15. Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Dachau
16. Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
17.Polizeiinspektion Dachau, Abt. Stralenverkehr

18. Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stidbayern
19. Deutsche Glasfaser, Biiro Borken

20. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Sid
21.Gemeinde Eching

22.Gemeinde Fahrenzhausen

23.Gemeinde Hebertshausen

24. Stadt UnterschleiRheim
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Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange teilten mit, dass keine
Einwénde, Hinweise o0.4. gegen die Planung bestehen, bzw. die Belange durch die
Planung nicht beriihrt werden:

Gemeinde Réhrmoos

Staatliches Bauamt, Fachbereich Stralenbau
Bayernets GmbH

TenneT TSO GmbH

Energienetze Bayern GmbH
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In den nachfolgenden TOP’s (2.2.2.1 bis 2.2.2.14) werden die eingegangenen
Stellungnahmen bzw. AuRerungen dem Bau-, Planungs- und Umweltausschuss zur
Vorberatung vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behorden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben.*

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persdnlicher Beteiligung der Abstimmung.
Beschluss Nr. 2:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis, dass die Gemeinde R6hrmoos, das Staatliche
Bauamt Freising-Fachbereich Straienbau, die Bayernets GmbH, die TenneT TSO
GmbH und die Energienetze Bayern GmbH keine Einwénde gegen die Planung
erhoben haben.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nordiich des Amperbergs™

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.21
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Miinchen vom 06.10.2021

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt hat folgende Stellungnahme abgegeben:

,...1. Uberflutungen infolge von Starkregen

Aufgrund der Hanglage ist in diesem Bereich mit wildabflieBendem Wasser zu
rechnen. Die Gemeinde lasst dazu ja ein Sturzflutrisikomanagementkonzept
aufstellen. Die Ergebnisse sollten in diesem Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
Insbesondere sollte auch die geplante Stral’enfihrung Gberpriift werden, damit
wildabflieRendes Wasser nicht direkt in Richtung von Bebauung geleitet wird. Zum
Schutz vor Schaden durch Starkregen empfehlen wir folgende Festsetzungen und
Hinweise aufzunehmen:

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens
25cm ber Fahrbahnoberkante/liber Gelande festgesetzt.' (Hinweis: Dazu sollte die
Gemeinde moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten
StrafRen- und Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen.)
Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der Strale oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. Zum Schutz
vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Rickschlagklappen. In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde
einschneiden, mussen Fluchtmdglichkeiten in hhere Stockwerke bzw. Bereiche
vorhanden sein.’

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche



VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhthe von
mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren soliten wasserdicht und/ oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.™

Abwagung:

Das Sturzfiutrisikomanagementkonzept der Gemeinde Haimhausen wird im weiteren
Verfahren berticksichtigt. Die StralRenflinrung wurde bereits durch ein geeignetes
Ingenieurbdro tberpriiff und in dem Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Die
Hinweise zu wildabflieBendem Wasser werden zur Kenntnis genommen und sind im
Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung (StralRenplanung) zu beriicksichtigt. Das
stédtebauliche Konzept sieht vor bei der Bebauung weitestgehend mit dem
vorhandenen Geldnde zu gehen. Dabei werden auch vor die nérdlichen sowie
westlichen Gebéude ggf. mit einem nutzbaren Untergeschoss hergestellt werden.

In Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung wurden fiir die einzelnen
Baugrundsticke  Ho6henfestsetzungen in m 4. NHN getroffen. Die
Héhenfestsetzungen liegen hierbei in der Regen oberhalb der zugehérigen
ErschlieBungsstraBe. Aufgrund des bewegten Geldndes kann aber nicht jedes
Gebédude, welches an eine Offentliche Verkehrsfldche angrenzt (insbesondere bei
den Stichen), oberhalb aller ErschlieBungsstrallen liegen.

Da die Gemeinde das Geldnde weitestgehend beibehalten méchte, kénnen die
vorgeschlagenen 25 cm nicht pauschal festgesetzt werden. Tiefgaragen sind
ausschlielllich im WA 4 sowie im MD 2 zuléssig. Die Hinweise zum Schutz vor
eindringendem Abwasser werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
Ausfiihrungsplanung und Baumalinahmen zu beriicksichtigen.

Der entsprechende Hinweis zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen
wird unter Pkt. 1.3 der textlichen Hinweise ergénzt.

.2. Grundwasser

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den &ffentlichen Schmutz-/
Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.’

Vorschlag fir Hinweis zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretende Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss."

Abwagung:

Die Einleitung von Grund- und Quellwasser in den éffentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist bereits geméal der Entwasserungssatzung (EWS) der
Gemeinde Haimhausen vom 30.12.2021 nicht zuldssig. Die Aufnahme der
vorgeschlagenen Festsetzung ist daher entbehrlich.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird auf die Baugrunderkundung bzw. das
Baugrundgutachten ErschlieBung Baugebiet ,Nérdlich des Amperwegs*, Crystal
Geotechnik GmbH, Beratende Ingenieure & Geologen, Institut fiir Erd- und Grundbau



nach DIN 1054, vom 19.10.2020 verwiesen. Der vorgeschlagene Hinweis wird
dennoch in den textlichen Hinweisen zur Satzung unter Nr. 5.3 mit aufgenommen.

.3.Niederschlagswasser

Trotz der grundséatzlich zur Versickerung geeigneten Bdden kann es aufgrund der
Hanglage zu einer nachteiligen Beeinflussung fur die tiefgelegene Bebauung
kommen. Von der Gemeinde ist daher ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen.
Es reicht nicht aus, die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen
Regenwasserversickerung zu verpflichten. Schiitzende Deckschichten diirfen nicht
durchstofen werden. Bei schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle
Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B.
durch Griindacher) genuizt werden. Die dabei ermittelten Flachen zur Versickerung,
Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser sind im Plan festzusetzen.”

Abwégung:

Fir das Gelédnde wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt. Dieses Gutachten ist
dem Bebauungsplan beigefligt. Die anstehenden Béden sind zur Versickerung
bedingt geeignet. Die oberfléchig vorliegenden Sande und Kiese sind ausreichend
durchldssig. GemaR dem Gutachten stellen die darunter anstehenden bindigen
Bdden einen stauenden Horizont dar. Aufgrund der Hanglage kann es durch ein
Aufweichen der bindigen Béden zu einem Abgleiten kommen. Die Standsicherheit
des Hanges ist dann geféhrdet. Anfallendes Niederschlagswasser im Hangbereich
zu versickern ist daher nicht empfehlenswert und sollte in einen Kanal bzw. Vorfluter
abgeleitet. Das anfallende Niederschlagswasser wird daher gesammelt und
abgeleitet. Topagraphisch bedingt werden zwei Ableitungswege fiir die
Entwésserung bendtigt (Richtung Norden und Siden). Das Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der éffentlichen und privaten Fldchen wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 8.7 ergénzt. Der Planung liegt ein
hoher Griin- und Freiflachenanteil im Rahmen der Griinordnung zum Bebauungsplan
zugrunde. Zudem wird eine verpflichtende Dachbegriinung von Flachd&dcherm gemaf
§ 7 Abs. 3 der textlichen Festsetzung vorgeschrieben, um weitere Méglichkeiten zur
Reduzierung und Riickhaltung des Regenwasseranfalls zu schaffen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Minchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwéagung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf
wird entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung geandert und ergénzt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.“

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

ot

Elfriede i:échner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs” (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGBE

TOP 2.2.2.2

Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
08.10.2021

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern nahm wie folgt Stellung:

...-Als Abrundung der Bebauung am nérdlichen Ortsrand von Haimhausen soll
aufgrund der Nahe zu bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben und den
ermittelten Geruchsbelastungen ein ,zonierter Bebauungsplan® eine vertragliche
Bebauung mit einem 2,53 ha Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, einem 1,01 ha groRen
Dorflichen Wohngebiet nach § 5a BauNVO im &stlichen Geltungsbereich und einem
1,77 ha Allgemeinen Wohngebiet fur Geschosswohnungsbau und Doppelh&usern
sowie Einzelhdusern westlich daran angrenzend ermdoglichen. Auch die
Aktualisierung des Planstandes im Bereich des fritheren und nicht mehr
bestehenden Wasserschutzgebietes ist Gegenstand der
Flachennutzungsplanédnderung sowie die Umwidmung einer ehemaligen
Versorgungsflache zu einer Gemeinbedarfsflache. Der knapp 6,6ha Geltungsbereich
noérdlich der Bebauung an der StraRe Am Amperberg ist eingebettet in ein bauliches
Umfeld aus Wohnnutzungen, aber auch gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen
Hofstellen; zudem bestehen Bau- und Recyclinghof sowie die Klaranlage von
Haimhausen ca. 200m westlich des Unteren Briindlwegs. Eine ErschlieBung als
teilberuhigter Verkehrsbereich ist beabsichtigt; ein ,Parkstadl’ fur Carsharing oder
auch fir E-Ladestationen und zur Unterbringung einer Packstation, sowie siidlich
zwei gewerbliche Nutzungen sind zur Herstellung einer Mischung der Nutzungen im
MDW vorgesehen. Dieses unterliegt einer weiteren Gliederung in drei Teilbereiche,
gestaffelt nach zulassigem Stdrgrad.

Bei Ortsabrundungen mit neu geschaffenen Bauflachen in noch starker dorflich
strukturierten Ortsrandern wie hier am nérdlichen Rand des Hauptorts, die deutlich
von Landwirtschaft und auch von gewerblicher Nutzung gepragt sind, entstehen
unserer Erfahrung nach im Zuge dieser Nachverdichtungsprozesse lber
Ortsabrundung haufig Gemengelagensituationen und damit Konflikte zwischen den



unterschiedlich schutzbedurftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe. Mit der
festgesetzten und oben zusammengefassten Gliederung des Gebiets werden die
planerischen Bemihungen sehr deutlich, Nutzungen, die sich gegenseitig
einschréanken, von Beginn an so anzuordnen, dass Konflikte ausgeschlossen werden
kénnen. Dies ist ausdriicklich zu betonen und positiv herauszustellen.”

Abwégung:
Die Ausfihrungen dienen der Kenntnisnahme.

,Gegenlber dem Planvorhaben bestehen daher prinzipiell keine Einwendungen,
sofern sich die mit dem o.g. Planvorhaben mdéglich gemachte bauliche
Nachverdichtung ausreichend in die bauliche Umgebung einfiigt und die Planung im
Einvernehmen mit den Eigentimern im Geltungsbereich der beiden Bauleitplane
sowie angrenzend daran abgestimmt ist.”

Abwégung:

Durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung (§ 2 der textlichen
Festsetzungen) in Verbindung mit den Gestaltungsfestsetzungen (§ 14 der textlichen
Festsetzungen) wird gewéhrleistet, dass sich die Bebauungsmdéglichkeiten an dem
bestehenden Siedlungsumfeld orientieren und somit die bauliche Umgebung
berlcksichtigt wird. Die Planung wurde seitens der Gemeinde Haimhausen den
Eigentiimem im Geltungsbereich kommuniziert. Dartiber hinaus wurden neben der
gesetzlich geforderten Beteiligung geméall § 3 Abs. 1 BauGB auch diverse 6ffentliche
Erérierungstermine durchgefiihrt. Zudem wird die Offentlichkeit im weiteren
Verfahren gemél § 3 Abs. 2 BauGB informiert und beteiligt.

~Wir bitten die Gemeinde durch vorausschauende Planung langfristig sicherzustellen,
dass die charakteristischen und gewachsenen und sehr deutlich dorflich
strukturierten Mischnutzungen im &stlichen Bebauungsplangebiet erhalten werden,
die ja auch ganz entscheidend fiur ein lebendiges Ortsbild und erhaltenswerte
Nahversorgungsstrukturen sorgen, von denen auch die neue Wohnbebauung
profitiert, und nicht zuletzt als Mischbaufldchen gerade fir das nicht wesentlich
stérende Handwerk wichtige Standorte bzw. Ansiedlungsoptionen darstellen: So ist
vor diesem Hintergrund an diesem Standort zu beriicksichtigen, dass durch die nun
hinzukommende Wohnbebauung keine Uberformung des nérdlichen Ortsteils
Haimhausens eintritt, welche wesentliche Einschrankungen der vorhandenen
Handwerksbetriebe in der baulichen Umgebung nach sich ziehen wiirde. Vielmehr ist
sicherzustellen, dass fiir diese die mit dem Bestandsschutz garantierte, notwendige
Flexibilitat vor Ort gewahrt bleibt, die nicht nur einen ordnungsgemafen
Betriebsablauf flr vorhandene, bestandskraftig genehmigte Handwerks- und
Gewerbenutzungen gewahrleistet, sondern auch angemessene betriebliche
Weiterentwicklungen oder ggf. Nutzungsénderungen umfasst. Gerade letzteres ist
eine wichtige Voraussetzung fir kleinere und mittlere Unternehmen des Handwerks,
um sich flexibel an Marktbedingungen anpassen zu kénnen und damit auch im
langfristigen Interesse der Standortsicherung. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
die von den Betrieben ausgehenden betriebsiblichen Emissionen (Larm, Geruch
etc.) einschliel3lich des zugehdrigen Betriebsverkehrs. Mischbaufldchen sollten nicht
nur planerisch sondern auch in der praktischen Umsetzung in ihrer typischen
Eigenart fur die Landwirtschaft, das Wohnen und Handwerk/Gewerbe gleichermaBen
und hinsichtlich der Nutzungsarten ausgewogen weiterentwickelt werden und
Gewerbenutzung der vor Ort anséssigen kleinen und mittelstandischen Handwerks-



und Gewerbebetriebe - auch zukiinftig nicht zugunsten des Wohnens in seinen
Entwicklungsmdéglichkeiten zurlickstehen miissen.”

Abwéagung:

Im Zuge der gegliederten Festsetzung im Bebauungsplan wird der 6stliche Teil
(Dorfgebiet MD) als ,einfacher” Bebauungsplan (gem. § 30 Abs. 3 BauGB)
aufgestellt. Die Zuléssigkeiten richten sich weiterhin nach § 34 BauGB bzw. ggfs. §
35 BauGB, woraus von keinen Einschrénkungen der bestehenden gemischten
Nutzungsstrukturen auszugehen ist. In den weiteren gegliederten Festsetzungen
des Dorfgebiets kann der Ubergang zum Allgemeinen Wohngebiet in vertréglicher
Weise geplant werden und damit teilweise die Zuldssigkeit von dérflich strukturierten
Nutzungen zugelassen sowie die umliegenden betriebsiiblichen Emissionen
eingehalten werden. Im MD2 sind gewerbliche Nutzungen vorgesehen, um fiir die
vorhandenen gemischten Strukturen Fldchenpotentiale anbieten zu kénnen. Hierftir
sind stidlich insbesondere Waren-, Dienstleistungs- und Blronutzungen und nérdlich
ein Parkstadl mit beispielsweise Car-Sharing, E-Ladestationen und Packstation
beabsichtigt. Durch den ausreichenden Abstand der bestehenden dérflichen
gemischten Nutzungen zum Allgemeinen Wohngebiet kénnen Erweiterungen und
Nutzungsénderungen in den Bestandsbetrieben gewahrt bleiben sowie gleichzeitig
die Umsetzung von Wohnnutzungen durch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
ermdglicht werden.

,Der zwischen Dorfgebiet und der im westlichen Bereich Uberwiegenden
Wohnnutzung vermittelnde Teilflaiche MDW 1 kommt so eine wichtige Rolle zu:
Gemal Plankonzept sollen stdlich des Parkstadls explizit auch zwei neue
gewerblich nutzbare Hallen hinzukommen, was ausdriicklich zu unterstitzen ist: Um
die insbesondere im landlichen Raum Uberwiegend vertretenen kleinen und
mittelstdndischen Handwerksbetriebe in ihrem Wirken zu unterstiitzen und um die
Leistungsfahigkeit des Handwerks uns seinen vielen Funktionen vor Ort zu
bewahren, kommt der Schaffung und auch Wiedernutzbarmachung bestehender
Innenbereichsflachen, die sin in Lage, Zuschnitt und Dimensionierung als geeignet
fur eine bedarfsgerechte Nutzung erweisen, eine wesentliche Bedeutung zu.”

Abwégung:

Die Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme. Mit der Festsetzung des MD 2
(ehemals MDW1) sollen gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich erméglicht
werden, um die gemischten Nutzungsmdglichkeiten in ihrer Leistungsféhigkeit zu
unterstiitzen sowie dafiir Fldchenpotentiale im Innenbereich anbieten zu kénnen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Entsprechend
der fachlichen Wirdigung und Abwagung ist keine Anderung des
Bebauungsplanvorentwurfs veranlasst. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)



GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persdnlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

& ot

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Noérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandiung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.3
Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -
Abteilung Bildung und Beratung - vom 23.09.2021

Sachverhalt:

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Abteilung Bildung und
Beratung - teilte folgendes mit:

,Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan bestehen
keine grundsatzlichen Einwénde.

Allerdings enthalt der Bebauungsplan unter ,Textliche Hinweise und Nachrichtliche
Ubernahmen‘ auf S. 18 unter ,2. Immissionsschutz’, ,2.2 Landwirtschaft' folgenden
Passus:

,Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Plangebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemaler Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. Besonders
wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeléstigung — Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das
tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen
Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und
Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.’

Da an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe, beispielsweise
..... PfarrstralRe 3, ....Pfarrstrale 18a, .... Pfarrstrae 22a angrenzen, schlagen wir
zur Vermeidung zukinftiger Konflikte vor den Passus folgendermaRen zu éndern:

,Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Betrieben kénnen im Planungsgebiet Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen
auftreten. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeléstigung
— Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6 Uhr Morgens
— zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der



Erntezeit auch nach 22.00 Uhr zu rechnen. Die Erwerber, Besitzer, Bewohner und
Nutzer der Grundstiicke im Planbereich haben diese landwirtschaftlichen Emissionen
(Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) unentgeltlich zu dulden und
hinzunehmen.*

Abwégung:

Der entsprechende Passus unter , Textliche Hinweise und Nachrichtfiche
Ubernahmen’ unter 2. Immissionsschutz’, ,2.2 Landwirtschaft’ wird gemé&R Anregung
geédndert bzw. ergénzt. Die weiteren Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme.

,Jm den Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen mdglichst gering zu halten
bitten wir bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzepts (Ausgleichsflachen) aus
landwirtschaftlicher Sicht zu priifen, ob produktionsintegrierte MaRnahmen auf den
land- oder forstwirtschatftlich genutzten Flachen méglich sind.”

Abwégung:

Bei den Ausgleichsflachen A1 mit der FI. Nr. 143 und A2 mit der Fl. Nr. 815/2 handelt
es sich um bereits angelegte Ausgleichsflachen, welche fiir den vorliegenden
Bebauungsplan herangezogen werden. Auch die Ausgleichsfliche A3 erhélt in erster
Linie das Biotop des Fischweihers.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten — Abteilung Bildung und Beratung ~ zur Kenntnis und macht sich die
Abwégung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der
fachlichen Wurdigung und Abwagung geéndert und erganzt.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

A~ /fj/f?/@j/

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl! der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs” (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.4
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Hohere
Landesplanungsbehdrde - vom 26.08.2021

Sachverhalt: '
Die Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehtrde — hat wie folgt
Stellung genommen:

.- Planung

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere Wohn- bzw. gemischte Bebauung zu schaffen. Das
Plangebiet (insg. Ca. 6,6 ha) befeindet sich am nordwestlichen Ortsrand von
Haimhausen, ist derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und soll nun im
Wesentlichen in der éstlichen Hélfte als Dorfgebiet (ca. 2,5 ha), in der westlichen als
Wohnbauflache (ca. 1,8 ha) und dazwischen als Dérfliches Wohngebiet (ca. 1 ha)
festgesetzt werden. Eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan
befindet sich mit dessen 16. Anderung derzeit parallel im Verfahren. Im Bereich der
Neubebauung sind im Wesentlichen Einzel- und Doppelhauser, jedoch auch
Geschosswohnungsbau und ein Parkstadl vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich
in einem Hauptsiedlungsbereich gem. RP 14 B || G 2.1, ist im 6stlichen Teil bereits
weitgehend bebaut und grenzt unmittelbar an bestehendes und bebautes Wohn-
bzw. Mischgebiet an. In der Begriindung ist jedoch keine Begriindung fir den Bedarf
der Neuausweisung enthalten. In der parallel durchgefiihrten 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind zwar knappe Ausfiihrungen tber die generell
prognostizierte Bevolkerungsentwicklung enthalten, es ist jedoch kein Bezug zu dem
im vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigten Bevélkerungszuwachs zu erkennen.
Gem. LEP 1.2.1 (2), LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB
(Planungserfordernis) ergibt sich die Anforderung fiir die Bauleitplanung , den
Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung konkret
und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Konkrete Hinweise sind einer
entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen
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erganzen.”

ssentwicklung-bayern.de). Dahingehend wére die Begriindung zu

Abwégung:

Die Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme.

Entsprechende Angaben zum Fldachenbedarf und Bevélkerungszuwachs bzw. zur
Bevaélkerungsentwicklung werden unter C Pkt. 2 in der Begriindung ergénzt. Damit
kann den Anforderungen der Bauleitplanung gem. LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1 (G), LEP
3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) unter Beriicksichtigung der
demographischen Entwicklung Rechnung getragen werden.

~Zudem ist bei der Siedlungsentwicklung die verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst
im &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), gem. RP 14 B Il Z 1.7 zu beachten.
Hierzu sin ebenfalls noch entsprechende Angaben in der Begriindung zu ergénzen.*

Abwéagung:

Entsprechende Angaben zur verkehrlichen Erreichbarkeit bei der
Siedlungsentwicklung im Hinblick auf die Lage des Plangebiets in Angrenzung zum
Verdichtungsraum Miinchen, die geplante Erschliefung sowie die Erreichbarkeiten
von Bus und S-Bahn werden unter C Pkt. 5.2 in der Begriindung ergénzt. Damit kann
die Zielvorgabe des Regionalplans der Region Miinchen RP 14 ,der infrastrukturellen
Erforderlichkeit und der verkehrlichen Erreichbarkeit bei der Siedlungsentwicklung,
méglichst im &ffentlichen Personennahverkehr” (RP 14 Bll Z 1.7) konkretisiert
werden.

,Nur bei Beachtung dieser Punkte stehen die Planungen den Erfordernissen der
Raumordnung nicht grundsatzlich entgegen.”

Abwiégung:

Die Ausfihrung dient der Kenntnisnahme. Die entsprechenden Punkte werden
gemd&l den voran genannten fachlichen Wiirdigungen im weiteren Verfahren
beachtet.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern —
Hoéhere Landesplanungsbehoérde — zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu

Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen Wiirdigung
und Abwégung erganzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.



Haimhausen, den 05.05.2023

S

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 2

Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs™

TOP 2.2.2

Behandiung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.5

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands Miinchen vom 31.08.2021

Sachverhalt:

Der Regionale Planungsverband hat folgende Stellungnahme abgegeben:

...Die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbands teilt mit, dass zu dem o.g.
Verfahren keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden. Das Plangebiet
befindet sich im Hauptsiedlungsbereich des Regionalplans. Diese Flachen kommen
fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht. Angesichts des
Wohnungsmangels in der Region Miinchen besteht ein hoher Bedarf an
Neuausweisung von Wohnraum in der gesamten Region.“

Abwéagung:
Die Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme und insbesondere den Hinweis des
Regionalen Planungsverbands Minchen zur Kenntnis.“

Abstimmungsergebnis: 6 ;. 0 (angenommen)
GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persodnlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner




Beschliuss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs” (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs”

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.6
Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 09.09.2021

Sachverhalt:
Das Eisenbahn-Bundesamt hat folgendes mitgeteilt:

»...Das Eisenbahn-Bundesamt ist zusténdige Planfeststellungsbehérde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berithren. Die Belange
des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bebauungsplan Nérdlich des
Amperbergs nicht bertihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollie, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin tber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Sid,
Kompetenzzentrum Baurecht, ..., 80339 Miinchen, empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.”

Abwégung:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Siid, Kompetenzzentrum Baurecht in
Miinchen wurde entsprechend beteiligt; &ulerte sich jedoch nicht. Die Ausfiihrungen
dienen daher der Kenntnisnahme.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des E_i_senbahn—Bundesamts zZur
Kenntnis und macht sich die Abw&gung zu Eigen. Anderungen des
Bebauungsplanvorentwurfs sind nicht angezeigt.”



Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

T

HElfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs” (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2

Behandiung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.7

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 27.09.2021

Sachverhalt:
Die Deutsche Telekom (Technik GmbH) hat wie folgt Stellung genommen:

....die Deutsche Telekom GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berlihrt. Bei
Planungsé&nderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Sollten Sie im Rahmen
dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebiets erfolgen kann, sind wir auf
Informationen {iber den Ablauf aller MalBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frith wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in
Verbindung mit:

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben zu Spartenterminen zu verwenden.”

Abwégung:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der Erschlieungs-
und Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt. Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs
aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.



Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende

Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen im Entwurf des
Bebauungsplanvorentwurfs sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persdnlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Noérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs”

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.8

Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege vom
22.09.2021 |

Sachverhalt:
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege hat wie folgt Stellung genommen:

.Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau-
und Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsatzlichen
Einwendungen. In der unmittelbaren Nahe befindet sich nach derzeitigem
Kenntnisstand jedoch folgendes Baudenkmal:

D-1-74-121-9, Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, Saalbau mit eingezogenem, dreiseitig
geschlossenem Chor und Turm spétgotisch, Langhaus 1698 ff. errichtet und im 19
Jh. Nach Westen verléngert; mit Ausstattung; Gruft der Grafen von Butler. 1841/42
eingebaut

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Denkmals und der daftir geltenden
Bestimmung in Begriindung und ggf. Umweltbericht. Das Denkmal ist zun&chst mit
vollstandigem Listentext und Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der
Art. 4-6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/ Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.bifd.bavern.de).”




Abwéagung:

Das Baudenkmal D-1-74-121-9, Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, mit vollstédndigem
Listentext wird in der Planzeichnung B, in den textlichen Hinweisen unter B Pkt 4
und im Umwelthericht unter D Pkt. 2.8 entsprechend der Anregung ergénzt. Zudem
werden die Verweise auf Art. 4-6 DSchG in den textlichen Hinweisen unter A Pkt. 4
ergénzt.

Die weiteren Hinweise dienen der Kenntnisnahme.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Der
Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen Wiirdigung und
Abwagung ergénzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen."

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs”

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.9

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich:
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle - vom 15.09.2021

Sachverhalt:
Die Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle hat folgendes mitgeteilt:

.---gegen die geplante Malnahme bestehen keine Einwande. Wir bitten bei den
konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Léschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Art. 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die
Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass
drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekampft
werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei
sonstigen Ungliicksféllen oder Notstéanden im offentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst). Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfillung dieser
Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4
Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszurlisten und zu unterhalten. Sie haben aulRerdem
in diesen Grenzen die Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu
unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) kdénnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300m
um die bauliche Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste
nutzbare Léschwasserentnahmestelle erst in 300m Entfernung sein darf. Auch hier
sind wiederum die 80m nutzbare Schlauchlédnge der Feuerwehr heranzuziehen, da
ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhdhung, verteilt zu werden.



Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der
durch die Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als
Planungsgréf3e kann hierzu das Arbeitsblatt WW405 des DVGW herangezogen
werden.

Hinweis:

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband (ibertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen
(Hydranten; einschlieBlich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu
achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fur Einsatze oder
Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei moglich ist.

Flachen der Feuerwehr:

Bei den Flachen des Gebaudes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fur
die Feuerwehr DIN 14090 unter allen Umsténden eingehalten wird. Dies gilt auch fir
die Zufahrt zum Objekt.

Rettungshohen:

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personeniiber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen
gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Fensterbriistungshéhe von max. 8m, kann der 2. Rettungsweg auch tber
tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Hierzu ist aber erforderlich,
dass bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sind (Art. 31 BayBO).

Abwéagung:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Die Gemeinde Haimhausen wird die
Brandschutzdienststelle auch kiinftig bei konkreten Bebauungsplanverfahren
beteiligen.

Die Gemeinde Haimhausen kann die Léschwasserversorgung bzw. den
Léschwassermengenbedarf von 48 m® gewéhrleisten. Das Konzept wird im weiteren
Planungsverlauf noch weiter konkretisiert. Eine Vereinbarung zur Wassermutzung mit
dem Wasserzweckverband liegt bereits vor.

Die Ausfiihrungen zum Arbeitsblatt W405 dienen der Kenntnisnahme und werden im
Zuge der Ausfiihrungsplanung (StralBenplanung) und BaumalRnahmen
beriicksichtigt.

Die Richtlinie ,Fldchen fiir die Feusrwehr DIN 14090“ wird im weiteren Verfahren und
in Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung in der Ausfiihrungsplanung
berticksichtigt.

Die Ausfiihrungen zu den Rettungshéhen dienen der Kenntnisnahme und sind im
Zuge der Ausfiihrungsplanung und Baumanahmen zu beriicksichtigen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle zur Kenntnis und macht
sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung des Bebauungsplanvorentwurfs ist
entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung nicht veranlasst. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Miiglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 2
Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs™

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.10

Steliungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Rechtliche Belange -
vom 14.09.2021

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Rechtliche Belange hat folgendes

mitgeteilt:

Hinweise:

- Aufgrund des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB empfehlen wir im Bebauungsplan
ebenfalls die Tabelle zur Bevoélkerungsentwicklung einzufiigen und in
tabellarischer Form auch die vorhandenen Flachenpotentiale darzulegen (s.
hierzu auch die Stellungnahme des Fachbereichs Geoinformation).

Abwéagung:

Angaben zur Bevélkerungsentwicklung und zum Flachenbedarf werden unter C Pkt.
2 ,Flachenbedarf und Bevélkerungsentwicklung® in der Begriindung entsprechend
ergénzt.

- Wie soll die ErschlieRung des MD erfolgen? Gibt es dazu Uberlegungen?*

Abwégung:

Die ErschlieBung im MD1 (friither MD) erfolgt bestancdisorientiert tiber die Pfarrstralle,
welche als 6ffentliche Stralenverkehrsfléche in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan miteinbezogen wurde. Dabei wird das MD als ,einfacher”
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt; die Zuldssigkeit von Vorhaben
richtet sich weiterhin nach § 34 BauGB bzw. ggfs. § 35 BauGB.

- ,Die textlichen Festsetzungen in § 4 (2) und § 3 (2) Nr. 3 sind in ihrer
Zusammenschau unklar und sollten daher umformuliert werden, sodass klar ist,
was wie wo zuldssig ist.”

Abwiégung:
Die Festsetzung zu Tiefgaragen in § 4 (2) wird gestrichen und § 3 (2) Nr.3 wird
tiberarbeitet, sodass nun in § 3 Abs. 2 Nr. 3 die Zulédssigkeit von Tiefgaragen



ausschlief3lich im WA 4 und MDZ2 definiert ist und diese auch aullerhalb der
Baugrenze errichtet werden diirfen.

Wir weisen darauf hin, dass die Festsetzungen zu den Fassaden-/
Dachgestaltungen (grelle Farben, glénzende, reflektierende Materialien) gegen
den Bestimmtheitsgrundsatz verstolRen.”

Abwéagung:

Durch die beispielhafte Aufzéhlung einschlégiger RAL-Farben sowie weiteren
Beispielen fiir grelle Farben, glénzende und reflektierenden Materialien wird eine
rechtsbestimmte Festsetzung begriindet. Ein Verstoll gegen den
Bestimmtheitsgrundsatz liegt dabei nicht vor. Zudem ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan eine einschlégige Begriindung des Ausschlusses dieser Farben bzw.
Materialien dargelegt, welche sich nicht mit dem Siedlungsumfeld des Plangebietes
vereinbaren lassen sowie reflektierenden Wirkungen erzeugen.

- ,Es bestehen auch Zweifel an der Bestimmtheit der BuRgeldvorschrift.

Abwiégung:

Die BuRgeldvorschrift auf Grundlage des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO stellt
unabhéngig von der Aufnahme im Bebauungsplan bereits geltendes Recht gem. der
Bayerischen Bauordnung (BayBQ) dar und wird daher als nachrichtliche Ubernahme
in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplanes tibernommen, es handelt sich
somit um keine textliche Festsefzung.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Rechtliche Belange zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen Wirdigung
und Abwégung geandert und ergénzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.*

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs”

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.11

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Geoinformation (GIS)
- vom 06.09.2021 '

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Geoinformation (GIS) teilte folgendes mit:

Hinweise:

Allgemein:
Mit dem B-Plan ,Nordl. des Amperbergs" werden auch Teilbereiche des B-Plans
Kirchweg" (mit 1. Anderung) und des B-Plans ,Schulgelénde” tiberplant (siehe Abb.
1). Grenzt ein in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan an einen rechtskraftigen
Bebauungsplan an, ist eine Uberschneidung méglich, wenn der Inhalt des alten
Bebauungsplans durch die Festsetzungen des neuen Plans auf den
Uberschneidungsflachen ersetzt werden soll. In diesen Féllen bedarf es einer
klarstellenden Festsetzung zum AuRer-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen,
die konkret oder allgemein gefasst sein kann:
- ,Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am ...
in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. ... auer Kraft.

Abb. 1 Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau iiberlagert mit dem
Geltungsbereich des B-Plans ,Noérdl. d. Amperbergs”, Fassung v. 22.07.2021:



w

B-Plan ,,Schulgelande”

Vorentwurf _ !
B-Plan ,Nérdl. d. Amperbergs” i

-----

-
_______

B-Plan ,Kirchweg”
(mit 1. Anderung)

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021"
Abwiégung:

Der Bebauungsplan wird unter § 13 der textlichen Festsetzungen im Zuge der
Uberlagerung mit Teilbereichen der Bebauungspléne ,Kirchweg* (mit 1. Anderung)
und ,Schulgelénde” wie folgt ergénzt: ,Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
,Nordlich des Amperbergs” werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Kirchweg" (mit der 1. Anderung) und des Bebauungsplanes ,Schulgeldnde”, soweit

diese innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Nérdlich des
Amperbergs” liegen, vollsténdig ersetzt.

.Planzeichnung:

Angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans ,Nordl. des Amperbergs” verlauft
das Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit Hebertshauser- u. Inhauser Moos",
sowie ein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet (siehe hierzu Abb. 2 auf Seite
3).

In der Begriindung unter Punkt 1.3.3 und Punkt 2.4 wurde dies auch beschrieben.
Ergénzend dazu wird um eine Darstellung in der Planzeichnung gebeten.

Um die Auswirkungen der Planung sachgerecht erfassen und in die Abwagung

einbeziehen zu kdnnen bitte ich darliber hinaus auch folgende Themeninhalte in der
Planzeichnung zu dokumentieren. (siehe hierzu Abb. 2 auf Seite 3).

Baudenkmal: Pfarrkirche St. Nikolaus (Aktennr. D-1-74-121-9)
Baudenkmal: Pfarrhaus (Aktennr. D-1-74-121-10)

Baudenkmal: Kriegerdenkmal, syn. Kriegergedachtnisstatte
(Aktennr. D-1-74-121- 8)

Bodendenkmal: Untertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im
Be

reich der Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus in Haimhausen und ihrer
Vorgangerbauten



(Aktennr. D-1-7635-0311)
- FFH-Gebiet ,Ampertal

- Flachlandbiotop (Biotophaupt Nr. 7635-0020 ,Hangmischwald an der Amper-Leite
bei Haimhausen®)

Abb. 2: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau Uberlagert mit dem
Geltungsbereich des B-Plans ,Nordl. d. Amperbergs®, Fassung v. 22.07.2021

Vorentwurf B-Plan ,,Nérdlich des u
Amperbergs

——————

........ “ Bau-und
==
;

i i
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021"
Abwiagung:

Entsprechend der Anregung wird das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebist
HQ100 und das Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten HQextrem
der Amper sowie das Landschaftsschutzgebiet Amperauen mit Hebertshauser- u.
Inhauser Moos zum Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs” mitaufgenommen.
Aufgrund der begrenzten rdumlichen Planausschnitte in der Planzeichnung wird
tibersichtshalber zur besseren Darstellung eine Themenkarte mit umweltbezogenen
Schutzgebietskategorien in der Begriindung unter Teil C Pkt. 10 ergénzt.

Die enisprechenden Baudenkméler und das Bodendenkmal werden sowohl in der
Planzeichnung als auch in den textlichen Hinweisen unter Pkt. 4 ergénzt.

Entsprechend der Anregung wird das FFH Gebiet ,Ampertal” sowie das
Flachlandbiotop ,Hangmischwald an der Amper-Leite bei Haimhausen® zum
Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs” mitaufgenommen. Aufgrund der
begrenzten réumlichen Planausschnitte in der Planzeichnung wird iibersichtshalber
zur besseren Darstellung eine Themenkarte mit umweltbezogenen
Schutzgebietskategorien in der Begriindung unter Teil C Pkt. 10 ergénzt. Aufgrund

des geringfiigigen Eingriffes in das bestehende Biotop wird dieses dartiber hinaus in
die Planzeichnung nachrichtlich {ibernommen.

,E8 wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick 815/1 Gmkg. Haimhausen
bereits eine bestehende Ausgleichsflache aufgrund des Bebauungsplans ,Kirchweg®
(Tag d. Bekanntmachung: 18.12.2008) befindet. Offensichtlich wurde in der



Zwischenzeit innerhalb dieser Ausgleichsflache auch ein Gebaude errichtet (siehe
hierzu Abb. 3 u. 4 auf Seite 4). Bitte um Uberpriifung.

Abb. 3: Teilauszug aus
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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

Abb. 4: Vergleich Orthophoto 2016 und 2018

Orthophoto 2018

SRR

Orthophoto 2018
(Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018 / 2016*

Abwégung:
Die Fléche mit der Flumummer 851/1 ist bereits als Ausgleichfldche hergestellt
worden und mit der Unteren Naturschutzbehérde im Grundzug abgestimmt. Die

naturschutzfachlichen Ausgleichsfldchen des Bebautingsplans ,Kirchweg*” sowie
,Nérdlich des Amperbergs® sind entsprechend abzuziehen.



Im Bebauungsplan ,Kirchweg 1. Anderung“ Stand: 28.05.2009 ist unter den
Festsetzungen Nr. 7.1 auf dieser Fléche die Errichtung eines Bienenhaues mit den
max. Abmessungen 6 m x 16 m zuléssig.

.Begriindung:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Um den Flachenverbrauch zu minimieren sollten erst
Mafinahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen in der Gemeinde gepriift, sowie Bauliicken und
Baulandreserven beriicksichtigt werden.

Der Abgleich mit der GIS-Dankbankauskunft des Rauminformationssystems Dachau
hat ergeben, dass im gesamten Gemeindegebiet folgende Potenziale zur Verfiigung
stehen:

- ca. 8,7 ha Baulandpotential mit Baurecht (Flachen die mit einem rechtskréftigen B-
Plan
oder einer Satzung gemaf §§34 und 35 BauGB Uberplant sind)
- ca. 2,9 ha Bauerwartungsland (Fl&chen die mit einem FNP Gberplant sind oder ein
B-Plan bzw. eine Satzung momentan im Verfahren sind)

Davon stehen fiir Wohnen und Mischgebiet folgende Potenziale im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfigung:

Baulandpotenti Bauir(\iu(aFr;:JFr’\gsla
al mit Baurecht
vorhanden)

Wohnbauflache 6,5 ha 2,9 ha
Gemischte Bauflache 1,4 ha -

Allein davon sind wiederrum in Haimhausen und Ottershausen folgende Potenziale
ausgewiesen (siehe hierzu Abb. 5 auf Seite 6):

Baulandpotenti Bau?]rsva‘:rhjsgsla
al mit Baurecht (
vorhanden)

Wohnbauflache 6,1 ha 1,8 ha
Gemischte Bauflache 0,5 ha

Es wird empfohlen die Notwendigkeit der Umwandlung der landwirtschaftlich
genutzten Flache genauer zu begriinden. Momentan lasst sich durch die
vorgelegten Unterlagen der Bedarf der Neuausweisung nicht oder nur unvollstéandig
nachvollziehen. Zudem erlauben sie keinen Riickschluss, ob und welche
Alternativen geprift wurden. Es ist darzustellen, ob die Flachen, die nach dem FNP



noch zur Verfugung stehen mussten, tatséchlich verfiigbar sind oder fiir eine
Bebauung nicht zur Verfligung stehen.”

Abb. 5: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau

Vorentwurf B-Plan .} _
JNordlichdes ¢
Amperbergs” ! o

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 (iberlagert mit
Geofachdaten (Baulandpotentiale / Siedlungsflachenreserven) aus dem Rauminformationssystem Dachau
(Baulandpotentiale mit Baurecht: rot schraffierte Fl&chen, Bauerwartungsland / FNP vorhanden: blau schraffierte Flachen)*

Abwigung:

Angaben zum Fldchenbedarf und Bevélkerungszuwachs bzw. zur
Bevdlkerungsentwickliung werden unter C Pkt. 2 ,Flachenbedarf und
Bevdlkerungsentwicklung” in der Begriindung entsprechend ergénzt.

Die Gemeinde Haimhausen hat zwischenzeitlich ein Baullickenkataster erstellf und
die FFlachenpotenziale ermittelt. Daraus geht deutlich hervor, dass die in der
Gemeinde Haimhausen vorhandenen Flachenpotentiale sich fast ausschlief3lich im
Privatbesitz befinden. Eine detailliertere Auswertung und Beschreibung zum
Flachenbedarf und der Bevdlkerungsentwicklung wird in die Begriindung zum
Bebauungsplan unter Pkt. 1 ergénzt.

Seite 5 Punkt 2.3:

Uberplant wurde auch ein Teilbereich des B-Plans ,Schulgelande®. Bitte um
Erganzung.”

Abwiégung:
Die Uberplanung des bestehenden Bebauungsplanes ,Schulgeldnde” wird
entsprechend der Anregung unter Teil C Pkt. 4.3 in der Begriindung ergénzt.



Unveréndert wird im Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs” eine Gffentliche
StralBenverkehrsflédche mit StralBenbegrenzungslinie dargestellt.

Seite 9 Punkt 4.1:
Bei der Aufzéhlung der im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke sind die
Flursticksnummern 58/8, 58/9, 58/10, 58/11 und 58/12 mit aufzunehmen.®

Abwéagung:
Die Aufzéhlung der im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke wird entsprechend
der Anregung unter Teil C Pkt. 6.1 in der Begriindung ergénzt.

Heite 40 Punkt 2.8:
In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich 3 Baudenkmaéler sowie ein

Bodendenkmal. Die Beschreibung zu den Kultur- und Sachgiitern ist daher bitte zu
modifizieren.”

Abwégung:
Die entsprechenden Baudenkméler und das Bodendenkmal werden unter D Pkt. 2.8
im Umweltbericht ergénzt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende

Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Geoinformation — zur Kenntnis und macht sich die Abwéagung zu Eigen.
Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen Wiirdigung und
Abwégung ergénzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.*
Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfrlede Lechner




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs"” (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2

Behandiung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.12

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Technischer
Umweltschutz - vom 20.09.2021

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Technischer Umweltschutz teilte folgendes
mit:

TEER]

Hinweise:

Geruchsimmissionen:

Far die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen ausgehend von den
umliegenden Tierhaltungsbetrieben und der westlich gelegenen Klaranlage wurde
von der Modern Testing Services (Germany) GmbH, Bericht-Nr. K1208-19091 vom
15.03.2019, eine Geruchsimmissionsprognose vorgelegt.

Zundchst ist festzustellen, dass das in der Prognose dargestellte
Untersuchungsgebiet nicht mit dem Plangebiet Gbereinstimmt. Die in Abb. 8 auf Seite
23 dargestellte Rastergeruchskarte ist zudem sehr grob und daher nur fiir eine erste
Einschatzung zu verwenden. Fir eine genaue Beurteilung der Geruchsimmissionen
ist die Untersuchung an die vorgelegte Eingabeplanung mit den Gebiuden
anzupassen bzw. eine detailliertere Rasterung vorzunehmen. Erst dann kann
beurteilt werden, ob die Geruchsstundenhéufigkeiten nach der GIRL fiir allgemeine
Wohngebiete von 10 % bzw. fir Dorfgebiete von 15 % an den Immissionsorten
eingehalten oder Uberschritten werden. Entsprechend der
Geruchsimmissionsprognose sind im Plangebiet MDW1 Geruchsstundenhaufigkeiten
von lber 20 % der Jahresstunden zu erwarten. Die in den Festsetzungen unter (2)
getroffenen Nutzungen schlieen schutzbedirftige Aufenthaltsraume (z.B.
Wohnungen, Beherbergung und Birordume) nicht zuverlassig aus, so dass hier
schidliche Umwelteinwirkungen durch unzulassige Geruchsimmissionen zu erwarten
sind.Die in der Begriindung ausgefiihrte Lage des Plangebietes am Ortsrand mit
Ubergang zum AuRenbereich und die dadurch zuldssigen héheren



Geruchsstundenhéaufigkeiten fir die angegebenen Gebietskategorien ist nach
unserer fachlichen Meinung nicht fiir das gesamte Plangebiet anwendbar. Die
Emissionen aus den Tierhaltungen entwickeln sich fiir das Plangebiet aus dem
Innenbereich heraus, so dass insbesondere die mitten im Plangebiet liegenden
Gebiete MDW1 bis 3 u.E. keinen Ubergang zum AuRenbereich darstellen. Wir
empfehlen eine rechtliche Klérung, ob das im Plangebiet dargestellte dorfliche
Wohnen als Ubergang zum AuRenbereich gesehen werden kann und nachfolgend
héhere Geruchsstundenhéufigkeiten fur die entsprechenden Gebietskategorien
anwendbar sind.”

Abwagung:

Die Gemeinde Haimhausen bedankt sich fiir die Anregungen zu den
Geruchsimmissionen und weist darauf hin, dass diese im (iberarbeiteten Gutachten
beriicksichtigt wurden. Es wird daher auf das Gutachten vom 23.06.2022 verwiesen.

.Gewerbeldrm:

Fur die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ausgehend von umliegenden
gewerblichen Nutzungen wurde vom Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Bericht-Nr.
6651.0/2019-JB vom 22.05.2019, eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt.

Das in dem Gutachten dargestellte Untersuchungsgebiet stimmt nicht mit dem
Plangebiet Uberein. Auch die in der schalltechnischen Prognose vorgenommene
Unterteilung in die Gebietskategorien Dorfgebiet und allgemeines Wohngebiet deckt
sich nicht mit den vorliegenden Planunterlagen. Weiterhin sind die in Anlage 1 der
schalltechnischen Untersuchung vorgelegten Rasterlarmkarten zu ungenau, um
genau erkennen zu kénnen, an welchen Fassaden der Plangebiude
Uberschreitungen der zuléssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur die
definierten Gebietskategorien vorliegen. Die in § 13 zum Immissionsschutz
getroffenen Festsetzungen kdnnen daher nicht abschlieRend Uberprift bzw. fur die
konkret geplante Bebauung angewendet werden. Wir bitten daher um eine
Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung mit Darstellung von
Fassadenseiten, an denen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm der entsprechenden Gebietskategorien vorliegen. Erst dann kann aus Sicht des
Immissionsschutzes abschlieRend Stellung genommen werden.

Verkehrslarm:

Es ist eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm ausgehend von dem
zu erwartenden Fahrzeugaufkommen fiir die ErschiieRungsstrale vorzulegen. An
der Bestandsbebauung entlang der Stralte ,Am Amperberg" ist zu priifen, ob eine im
Sinne der 16. BImSchV relevante Erhéhung der Larmpegel an den Geb&uden auftritt,
die zu Entschadigungsanforderungen der Nachbarn bzw. Anspruch auf Schallschutz
fuhren kann. Wir bitten um eine gemeindliche Aussage, wie mit ggf. prognostizierten
Anspriichen nach der 16. BImSchV umgegangen werden soll.“

Abwiégung:

Die Gemeinde Haimhausen bedankt sich fiir die Anrequngen zum Gewerbe- und
Verkehrsldrm und weist darauf hin, dass diese im (iberarbeiteten Gutachten
berticksichtigt wurden. Es wird daher auf das Gutachten vom 08.04.2022 verwiesen.

,Betriebsbereich:



Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Jm Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaf §3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen
aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaf §3 Abs. 5d
BImSchG nicht zu erwarten.’

Abwéagung:
Der Hinweis zum Betriebsbereich wird gemél3 der Stellungnahme in die Begriindung
aufgenommen.

,Rechtsgrundlagen:

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Larm, der GIRL sowie Art. 13 Seveso-llI-RL.

Grenzen der Abwagung:

Erst nach Vorlage der ergdnzenden bzw. abschlieRend lberarbeiteten Unterlagen
kénnen evtl. Grenzen der Abwagung definiert werden.”

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Technischer Umweltschutz zur Kenntnis und macht sich die Abwagung
zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen
Wirdigung und Abwé&gung gedndert und ergénzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.”
Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persdnlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

e v

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs™

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.13

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft - vom 06.09.2021

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft teilte
folgendes mit:

e

Hinweise:
1.Wendeanlagen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaR § 16 DGUV Vorschrift
43 ,Miullbeseitigung” (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwértsfahren nicht erforderlich
ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung® (bisher
BGV C27) am 01.10.1979 gebaut sind, missen am Ende tiber eine geeignete
Wendeanlage verfligen. Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang
Wendekreise, Wendeschleifen und Wendehammer.*

Abwégung:

Durch die vorgesehene RingerschlieBung kann die Mill- bzw. Abfallbeseitigung
ordnungsgemél’ abgewickelt werden. Die zuklinftigen Nutzer im WA 1 haben ihre
Miillbehéltnisse zur verkehrsberuhigten Stralle zu bringen, welche vom
Sammelfahrzeug befahrbar ist (§ 15 Abs. 3 Satz 1 Abfallwirtschaftssatzung im

Landkreis Dachau). Der Bebauungsplan wird redaktionell in der Begriindung C unter
Pkt. 8.7 ,Ver- und Entsorgung” ergénzi.

,1.1 Wendekreise/Mendeschleifen

Wendekreise/\WWendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie



a) ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein iberfahren
werden

muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw. einzusetzenden

Abfallfahrzeuge berlicksichtigen;

c¢) an der AuRenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fur

Fahrzeughénge vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten,

Verkehrsschildern, Bdumen und anderen festen baulichen Einrichtungen).”

Abwégung:
Die Ausfihrung dient der Kenntnisnahme und wird im weiteren Verfahren in
Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

.2. Eingesetzte Sammelfahrzeuge

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen
Stand
der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglénge von 11 Meter sowie ein zulassiges
Gesamtgewicht von 26 t aufweisen. Insbesondere bei der Einmindung von der
6ffentlichen Verkehrsflache in den verkehrsberuhigten Bereich im nérdlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf die richtige Wahl der Schleppkurven zu
achten.”

Abwédgung:

Eine Uberpriifung hat ergeben, dass die Schleppkurven im nérdlichen Teil
eingehalten werden kénnen. Die éffentlichen Verkehrsflachen wurden entsprechend
der ErschlieRungsplanung angepasst.

»3. Mindestanforderung an Wendeanlagen

Die Mindestanforderungen an geeignete Wendeanlagen ergeben sich aus Nr. 6.1.2.2
RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrafien).”

Abwiégung:
Die Ausfiihrung dient der Kenntnisnahme.

L4. Durchfahrtshéhen

StraRen missen eine lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4 m zuziiglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Aste von Baumen, StraRenlaternen usw. diirfen nicht
in das Lichtraumprofil ragen.”

Abwédgung:

Die Ausfiihrung dient der Kenntnisnahme und wird im Zuge der Ausfithrungsplanung
und BaumalBnahmen berticksichtigt. Nachdem die festgesetzten zu pflanzenden
Bé&ume in ihrem Standort um bis zu 5,0 m variabel sind, sind keine
Beeintrachtigungen von den B&umen flir die lichte Durchfahrtshéhe der Stralen zu
erwarten. Unabhéngig davon gilt fiir jeden Grundstiickseigentiimer die individuelle
Verkehrssicherungspfiicht.



,5. Sonstige Hinweise

Die im westlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geplanten
StichstraRen erfilllen die genannten Voraussetzungen nicht. Werden die
vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswege nicht erfillt, kdnnen die
Grundstiicke von Sammelfahrzeugen nicht angefahren werden. In diesem Fall
muissen die Millbehaltnisse von den Nutzern nach § 15 Abs. 3 Satz 1
Abfallwirtschaftssatzung zur nachsten vom Sammelfahrzeug befahrbaren (rechtlich
und tatsachlich) éffentlichen Stralte verbracht werden.”

Abwéagung:
Es wird auf die Abwégung zu Punkt 1 Wendeanlagen verwiesen.

.Rechtsgrundlagen:

§ 16 Nr. 1 mit Durchfilhrungsanweisung DGUV Vorschrift 44;
Nr. 3 DGUV Information 214-033;

Nr. 6.1.2.2 RASt,

§ 15 Abs. 3 Satz 1 AWS"

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft zur Kenntnis und macht sich die
Abwégung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der
fachlichen Wirdigung und Abwagung redaktionell ergénzt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persodnlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

At

Elfri Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs™

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.14

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Untere
Naturschutzbehorde - vom 04.10.2021

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Untere Naturschutzbehdrde teilte
folgendes mit:

nere

Hinweise:

Kompensationsbedarf:

Bei der Eingriffsermittiung wurde nicht innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
unterschieden. W2, W3 und W4 weisen jedoch eine GRZ von 0,4 (Typ A hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) auf und sind daher mit einer Faktorenspanne
von 0,3 -0,6 zu bewerten. Da die dargestellte Eingriinung in dieser Dichte an
GroRRbaumen kaum umsetzbar ist, ist der Wert im mittleren Bereich mit 0,4 - 0,5
anzusetzen.

Fir die Erschlieung des Baugebietes missen auf Finr. 327/1 ca. 300 gm Gehélze
entfernt werden. Die Flache ist in der Eingriffsermittiung als Typ All und der
Faktorenspanne 0,8-1,0 zu bewerten.”

Abwégung:

Ftir das WA 1 wurde im weiteren Planungsverlauf die zuldssige GRZ analog zum WA
2, 3 und 4 angepasst. Die Ausgleichsermittlung und Bilanzierung fiir das Plangebiet
wurde entsprechend unter D 4.2 im Umweltbericht angepasst. Aufgrund der
geplanten intensiven Eingriinung der privaten Grundstiicksfidchen wird ein gewéhlter
mittlerer Faktor von 0,4 begriindet. Die Ausgleichsermittlung und Bilanzierung auf der
Fl.-Nr. 327/1 wurde entsprechend der Anregung unter D 4.2 im Umweltbericht
angepasst. Aufgrund des Eingriffes in die Gehélzbesténde zur ErschlieBung des
Baugebietes sowie der neu geplanten Baumpflanzungen auf dem Quartiersplatz ist
ein Faktor von 0,8 zu begrinden.



»Grinordnung:

Samtliche Baume werden im BPI als neu zu pflanzen dargestellt. Auf Finr. 327/1
befindet sich jedoch ein schiltzenswerter Gehélzbereich, der laut Begrindung
beidseits der geplanten ErschlieRungsflache erhalten werden soll. Die Darstellung im
BPI ist dahingehend anzupassen bzw. fir zu pflanzende Badume und erhaltenswerte
Baume/Gehdlze sind unterschiedliche Signaturen zu verwenden.”

Abwédgung:

Der schiitzenswerte Gehdlzbereich im westlichen und Gstlichen Teilbereich der F.-
Nr. 327/1 wird als ,Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” planzeichnerisch festgesetzt. Der gewlinschten Darstellung in
unterschiedlichen Signaturen wird Rechnung getragen.

»Gehdlzbestand:

Entlang der westlichen und nérdlichen Baugebietsgrenze befindet sich ein geplanter
Landschaftsbestandteil. Es handelt sich um einen biotopkartierten Hangmischwald
bestehend aus Ahornen, Eschen und méchtigen, alten Eichen, der Lebensraum
vieler Tierarten, insbes. Vogel, Fledermause, Kleinsduger ist. Die Kronenbereiche
dieser Baume und somit auch deren Wurzelraum reichen teilweise bis zu 12 m in
den Geltungsbereich des BPI und damit bis an die Baugrenzen des WA1 auf Finr.
370. Durch die raumliche Nahe der Baukérper und den geplanten Bau eines
offentlichen Weges zwischen Wohngebiet und Hang, kann aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht ausgeschlossen werden, dass es durch die Bautatigkeiten im Bereich der
Wurzeln und Kronen zu einer Schadigung kommt, zumal die Bdume im Hangbereich
stehen und sich die Wurzeln auf der Seite des Baugebietes konzentrieren. Diese
kénnen zur Beeintrachtigung der Vitalitat der Bdume und in Folge zu
Absterbeprozessen und Einschrankung der Verkehrssicherheit fiihren. Weitere
Probleme kénnen durch Astabfall sowie bei Sturmereignissen entstehen. Zum
Schutz des wertvollen Baumbestandes ist aus fachlicher Sicht daher hier ein
Abriicken der Baukérper auf mindestens ein bis zwei Baumlangen notwendig.
Hinweis: ein entsprechender Mindestabstand wird in &hnlich gelagerten Fallen
(ktinftiges Baugebiet grenzt an Waldb&ume an) auch von den Forstbehérden
gefordert. Bei dem hier betroffenen Gehdlzbestand diirfte es sich nach unserer
Einschatzung ebenfalls um Wald nach dem Waldgesetz handeln. Eine
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen AELF wird daher empfohlen, so es nicht
sowieso bereits im Verfahren beteiligt wurde.

Im Kronentraufbereich der B&ume sollte zudem aus oben genannten Griinden
unbedingt auf den Bau des éffentlichen Weges verzichtet werden."

Abwiagung:

An der westlichen und nérdlichen Abgrenzung des Plangebietes befindet sich
bestandsorientiert der Hangmischwald bestehend aus umfangreichen
Geholzstrukturen. Diese natiirlichen Gehblzstrukturen bilden eine bereits bestehende
Ortsrandeingriinung an der Siedlungsgrenze aus. Durch die Festsetzung einer
zusétzlichen Griinfldche als Randeingriinung von ca. 6,20 - 9 m kann ein &kologisch
wertvoller Pufferstreifen freigehalten werden. Eine weitere Freihaltung von ca. 3 m zu
den Baugrenzen legt einen Mindestabstand zur geplanten Bebauung von insgesamt
bis zu ca. 12 m fest, woraus ein ausreichender Waldabstand gewahrt wird. Auf den
geplanten éffentlichen Weg (nérdlich und westlich des WA1 und 2) wurde im
weiteren Planungsverlauf verzichtet. Der Anregung wird daher nachgegangen und
die Planung wird entsprechend gedndert. Das zusténdige AELF wurde im Verfahren



nach § 4 Abs. 1 BauGB und wird im weiteren Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

wArtenschutz:

Auf Grund der Nahe des benachbarten Waldbiotops ist vom Vorkommen diverser
Vogel- und Fledermausarten, aber auch mit geschiitzten Kleinsdugern wie der
Haselmaus muss gerechnet werden. Es ist nicht ersichtlich, ob durch die geplante
Bebauung europarechtlich geschitzte Arten, vor allem aus obengenannten
Artengruppen, betroffen sein kénnten. Um nicht in einen Verbotstatbestand hinein zu
planen und um das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht besser einschéatzen
zu kénnen, ist im Vorfeld eine Relevanzprifung durchzufthren und der uNB
vorzulegen.”

Abwiéigung:

Zum Entwurf des Bebauungsplans wird das spezielle artenschutzrechtliche
Gutachten (saP) zum Viorhaben Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs®, Gmd.
Haimhausen, Dr. Hermann Stickroth, vom 18.08.2022 ergénzt und ist als separates
Dokument dem Bebauungsplan beigefiigt. Gemall § 9 des Textteils werden
artenschutzrechtliche Mallnahmen in den Bebauungsplan mitaufgenommen.

~Ausgleichsplanung:

Die Ausgleichsplanung, insbesondere auf privaten Fléchen, muss noch im Zuge der
weiteren Planung geklért werden. Es wird darauf hingewiesen, dass der private
Ausgleich dinglich gesichert werden muss.”

Abwdégung:

Die Ausgleichsfléche auf der Flurnummer 143 sowie 815/1 sind bereits hergestellt.
Auf diesen zwei Flachen sind die notwenigen Fldchen in m? oder alterativ als
Wertepunkte abzuziehen.

Auf der Ausgleichsfldche mit der Flurnummer 755 sind folgende Entwicklungsziele in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festsetzt:

ErhaltungsmaBBnahmen:

Die Nutzung der Fischerei ist fiir die Erhaltung und Sicherung des Biotop-Zustands
des Fischweihers nicht mehr zuldssig.

EntwickiungsmaRnahmen:
Uferabflachung im Nordosten des Fischweihers als Flachwasserbereich,
Gehblzpflanzungen

,~Sonstiges:

- zu Punkt 1.3.3 im Umweltbericht: Das naheliegende FFH-Gebiet Ampertal ist bei
den Schutzgebieten zu erwahnen.

- zu textliche Festsetzungen § 8 Griinordnung (4) Pflanzliste b) Sorbus torminales
wurde doppelt erwahnt und unter ¢) Obstbaume ist Sedum album zu streichen (es
handelt sich hier um eine Staude).”

Abwdgung:
Das kartierte Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Ampertal” (ID 7635-301) wird unter D Pkt.
1.3.3 und Pkt. 2.1 im Umweltbericht entsprechend ergénzt. Die Pflanzliste wird

geméaR der vorliegenden Anregung unter § 8 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen
angepasst.



Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Untere Naturschutzbehdrde zur Kenntnis und macht sich die
Abwégung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der
fachlichen Wiirdigung und Abwégung geéndert und erganzt".

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

ot

Elfriede Lechner



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.
Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs"

TOP 3.2
Bebauungsplan "Nordiich des Amperbergs™

TOP 3.2.3
Planeranregungen

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
werden die Planeranregungen vorberaten und jeweils Beschlussempfehlungen fur
den Gemeinderat ausgesprochen.

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung
werden die Sachverhalte mit den Beschlussempfehlungen Ubermittelt. Die
Beschlussergebnisse werden nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben. Sollten sich die jeweiligen Beschliisse bzw. Sachverhalte
wesentlich von der Vorlage unterscheiden, werden diese farblich markiert.

Der Beschlussbuchauszug des BPU vom 25.04.2023 zu TOP 2.2.3 ist der Anlage zu
diesem TOP beigeflgt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestatigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 2.2.3 (Anlage zur Niederschrift der
heutigen Sitzung).

Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (angenommen)
Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Crt

Elf iedé Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2.
Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs”

TOP 2.2.3
Planeranregungen

Sachverhalt:

Im Laufe des bisherigen Verfahrens stellte sich heraus, dass die Aullen- und
Innengrenzen der Flurstiicke 370, 372 nicht feststehen. Es wurde daher eine
Grenzermittlung beim Vermessungsamt in Aufirag gegeben. Im Ergebnis reduzieren
sich die jeweiligen GrundstiicksgréRen, was auch Einfluss auf die Grée des

Bebauungsplanumgriffs hat. Insgesamt verkleinert sich das Plangebiet um ca. 300
m2,

Beschiuss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende

Beschlussfassung:

,pDer Gemeinderat nimmt die stattgefundene Grenzermittiung durch das Amt fur
Digitalisierung, Breitband und Vermessung und der daraus resultierenden
Verkleinerung des Umgriffs um ca. 300 m? zur Kenntnis."

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

& et

Elfriede Lechner



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs”

TOP 3.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs™

TOP 3.24

Billigungs- und Auslegungsheschiuss

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
wird der Entwurf zum Bebauungsplan ,Noérdlich des Amperbergs” vorberaten und
eine Beschlussempfehlung fur den Gemeinderat ausgesprochen.

Die Planunterlagen (Planzeichnung mit textl. Festsetzungen, Begriindung mit
Umweltbericht) sind im Sitzungs- und Dokumentenarchiv unter dem jeweiligen TOP
des BPU gespeichert, siehe: Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net).

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsunterlagen zur
Ausschusssitzung wurde der Sachverhalt mit der Beschlussempfehlung Ubermittelt.
Das Beschlussergebnis wird nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben. Sollte sich der Beschluss bzw. der Sachverhalt wesentlich
andern, wird dies farblich gekennzeichnet.

Das Gremium wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die Verwaltung mit der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.

Der Beschlussbuchauszug des BPU vom 25.04.2023 zu den TOP’s 2.2.4 und 2.2.5
ist der Anlage zu diesem TOP beigefiigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestatigt die Beschllisse des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 2.2.4 und 2.2.5 (Anlage zur Niederschrift
der heutigen Sitzung) und billigt den Entwurf zum Bebauungsplan ,Nérdlich des
Amperbergs"” in der Fassung vom 27.04.2023 (Anlage zur Niederschrift der heutigen
Sitzung). Die Verwaltung und das Planungsbiiro werden mit der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

o

\'Elfri de'Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2.
Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs”

TOP 2.24
Billigung des Entwurfs

Sachverhalt:
Eine Vertretung vom Planungsbiiro OPLA wird den Planstand zum Entwurf des
Bebauungsplans ,Nérdlich des Amperbergs® vorstellen.

Die Unterlagen zum Entwurf (Planzeichnung, textl. Festsetzungen, Begriindung und
Umweltbericht, Gelandeschnitte, Gelandeschnitte Lageplan) sind einsehbar im
Sitzungs- und Dokumentenarchiv, siehe: Sitzungs- und Dokumentarchiv
(komuna.net).

(Hinweis: Die Anlagen wurden im Nachgang der Sitzung der jeweiligen
Beschlussvorlage zugeordnet.)

Dieser Entwurf beriicksichtigt die eingegangenen Auerungen bzw. Stellungnahmen
aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der frithzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie die Planer- und
Verwaltungsanregungen auf Basis der Abwagungs- und Beschlussvorschlage (TOP
2.2.1 bis 2.2.3). Gleichzeitig beriicksichtigt der Entwurf die Ergebnisse der
ErschlieBungsplanung (vgl. hierzu GR-Sitzung vom 15.12.2022 TOP 1). Der Plan
sowie die Texte (Begriindung und Umweltbericht) werden entsprechend tiberarbeitet
und angepasst.

Es wird um Billigung des Entwurfs gebeten.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat billigt den Entwurf zum Bebauungsplan ,Nordlich des
Amperbergs® (in der Fassung vom 27.04.2023) mit den heute beschlossenen

Anderungen in Plan und Texten (Begriindung und Umweltbericht), Anlage zur
Niederschrift.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)



GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 2.

Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs”

TOP 2.2.5
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Nach dem die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden hat, wurde der Vorentwurf zum
Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs® auf Basis der Abwéagungs- und
Beschlussvorschlage (TOP 2.2.1 bis 2.2.3) Uberarbeitet.

Nach Billigung des Entwurfs zum Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs” (TOP
2.2.5), schliefyt sich das Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB an.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiro mit dem Entwurf
zum Bebauungsplan ,Nordlich des Amperbergs” (in der Fassung vom 27.04.2023)
die ¢ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.05.2023

Elfriede Lechner



