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1. Vorbemerkung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans bezieht sich auf den siidlichen Teilbereich. Hier
werden Festsetzungen angepasst an die veranderten rechtlichen Rahmenbedingun-
gen (gednderte Stellplatzsatzung) und zur praktischen Umsetzung der geplanten Ge-
meinbedarfsfliche Kinderhaus, der Wohnbebauung und Erschlieung anhand der
konkretisierten und zum Teil bereits genehmigten Hochbauplanung.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9.242 m?. Dabei entfallen ca.
8.249 m? auf die Bauflachen und 992 m? auf Verkehrsflachen einschliellich eines
FufR- und Radwegs.

2. Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Mit der 1. Anderung wurden keine Anderungen vorgenommen, die eine grundsétzlich
andere Planung im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan vorsehen. Es sind
keine neuen Gutachten und Untersuchungen erforderlich gewesen.

Der Geltungsbereich ist fur die Umsetzung der Tiefgaragenplanung um ca. 9,60 m
nach Osten erweitert worden. Damit dehnt sich die Planung zwar weiter in den Land-
schafisraum und auf landwirtschaftliche Flachen aus, die Planung mit Ortsrandein-
griinung wird jedoch beibehalten; die Ortsrandeingriinung wird nunmehr dreireihig
und somit verbreitert und gestarkt. Der erforderliche Ausgleich ist im Ergebnis durch
den Urplan bereits erbracht.

Die Entwésserungsplanung wurde im Rahmen der 1. Anderung optimiert und dabei
die verschiedenen Aspekte wie Tiefgarage, Ortsrandeingrinung, Versickerungsfla-
chen und Hangwasserableitung aufeinander abgestimmt.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im Regelverfahren durchgefhrt mit
zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Tréager dffentlicher
Belange.

Die Stellungnahmen mit Anregungen, Hinweisen, Einwenden wurden im Bebauungs-
planverfahren mit folgenden Ergebnissen abgewogen:

e Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten bedauert weiterhin die Ver-
siegelung ertragreicher Fldchen und weist auf die nétigen Grenzabsténde flir Be-
pflanzungen hin. Auf letztere wird unveréndert im Bebauungsplan hingewiesan.
Die Gemeinde hat dem Wohl der Allgemeinheit durch Schaffung von Wohnraum
und sozialen Betreuungseinrichtungen den Vorrang vor den dbrigen landwirt-
schaftlichen Belangen eingerdumt. Sie halt die Planung mit Geschosswohnungs-
bau fiir eine flichensparende Lésung, fir die es keine alternativen Flachen im
Gemeindegebiet gibt. Der erweiterte Umgriff des Bebauungsplans ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

o Die Abteilung Umweltrecht beim Landratsamt Dachau weist auf die besonderen
Anforderungen an die Wirkungspfade Boden — Nutzpflanze und Boden - Mensch
bei der geplanten Nutzung eines Kinderhauses hin. Da bereits eine bauaufsichtii-
che Genehmigung filr das Kinderhaus besteht, hat die Gemeinde keinen Ande-
rungsbedarf fiir den Bebauungsplan gesehen.
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e Anregungen aus der Offentlichkeit zur Regelung der Abgrabungen und Aufschiit-
tungen wurden nach der frihzeitigen Beteiligung ergénzt um einen zulassigen

Spielraum von +/- 0,3 m.
4, Alternative Planungsmdglichkeiten

Alternative Flachenpotenziale in Haimhausen wurden bereits im Rahmen der Aufstel-
lung des Ursprungsplanes gepriift. Hier hat sich kein neuer Sachstand ergeben.
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Peter Felbermeier, Erster Blrgermeister
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