Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.01.2026

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
21

Entschuldigt: 0 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraBe, 1. Anderung"

Sachverhalit:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.09.2024 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Nordlich der Valleystrale" beschlossen. Durch die Anderung
wird sowohl den Anforderungen des kostensparenden Baues fiir den Wohnungsbau
als auch der Planung zum Bau der Kindertagesstéatte Rechnung getragen.

Mit der Ausarbeitung der Bauleitplanung wurde der Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum beauftragt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 23.10.2025 den Vorentwurf mit
Begriindung und Umweltbericht i. d. F. vom 23.10.2025 gebilligt und beschlossen,
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die frilhzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

Der Inhalt der Stellungnahmen aufgrund der o. g. Beteiligung wird dem Gemeinderat
zur Beratung und Abwéagung vorgelegt.

AnschlieBend wird der Gemeinderat um Billigung des Gberarbeiteten Vorentwurfes
gebeten und gebeten, die Verwaltung mit der Veréffentlichung und Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beauftragen.

Eine Vertretung des Planungsverbandes wird in der Sitzung online zugeschaltet sein.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

& | .
[&(/fe’///(‘f}
Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.01.2026

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
21

Entschuldigt: 0 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1. }

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraRe, 1. Anderung"

TOP 1.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB)

Sachverhalt:
Gleichzeitig mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fand die frihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V,

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10. Energienetze GmbH

11. Erzbischéfliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Munchen
13.E-Werke Haniel Haimhausen

14. Gemeinde Eching

15. Gemeinde Fahrenzhausen

16. Gemeinde Hebertshausen

17.Gemeinde Réhrmoos

18. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern
19. Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern
20.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
21.Landesbund fur Vogelschutz

22.Landratsamt Dachau

23.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

24 Polizeiinspektion Dachau, Abteilung StralRenverkehr
25.Regierung von Oberbayern Luftamt Stidbayern
26.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde
27.Regionaler Planungsverband Miinchen
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28. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich StraRenbau

29. Stadt Unterschleilheim

30. Wasserwirtschaftsamt Miinchen

31.Tennet TSO GmbH

32.Regierung von Oberbayern Bergamt Stidbayern

33. Deutsche Glasfaser

34.Bayernets GmbH

35. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

36. Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post u.
Eisenbahnen

37.Deutsche Post AG

38. Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

39.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

40.Pledoc GmbH

41. Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

42.Fahrradbeauftragter der Gemeinde Haimhausen

43. Behindertenbeauftragter der Gemeinde Haimhausen

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange erfolgte keine
AuRerung

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V,

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

. E-Werke Haniel Haimhausen

10. Gemeinde Fahrenzhausen

11.Gemeinde R6hrmoos

12.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
13.Landesbund fir Vogelschutz

14.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
15.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern
16. Stadt UnterschleilRheim

17. Deutsche Glasfaser

18. Deutsche Post AG
19.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau
20.Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern
21.Behindertenbeauftragter der Gemeinde Haimhausen
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Folgende Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange teilten durch den Inhalt
ihrer Stellungnahmen mit, dass keine Einwénde, Hinweise o. 4. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht beriihrt werden:

1. Eisenbahnbundesamt, Stellungnahme vom 12.11.2025
2. Energienetze GmbH, Stellungnahme vom 13.11.2025
3. Erzbischéfliches Ordinariat, Stellungnahme vom 18.11.2025



Gemeinde Eching, Stellungnahme vom 10.11.2025

Gemeinde Hebertshausen, Stellungnahme vom 17.11.2025

Gemeinde Réhrmoos, Stellungnahme vom 10.11.2025

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom

11.12.2025

8. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme
vom 21.11.2025

9. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung StralBenverkehr, Stellungnahme vom
15.12.2026

10.Regionaler Planungsverband Miinchen, Stellungnahme vom 11.12.2025

11. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich StraRenbau, Stellungnahme vom
08.12.2025

12.Tennet TSO GmbH, Stellungnahme vom 10.11.2025

13.Regierung von Oberbayern Bergamt Siidbayern, Stellungnahme vom
04.12.2025

14.Bayernets GmbH, Stellungnahme vom 11.11.2025

15. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud, Stellungnahme vom
12.11.2025

16. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post u.
Eisenbahnen, Stellungnahmen vom 10.11. und 25.11.2025

17.Vodafone Kabeldeutschland GmbH, Stellungnahme vom 05.12.2025

18.Pledoc GmbH, Stellungnahme vom 12.11.2025

19. Fahrradbeauftragter der Gemeinde Haimhausen, Stellungnahme vom

07.12.2025
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In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (TOP 1.1.1 bis 1.1.7) werden dem
Gremium die zur Abwégung eingegangenen Stellungnahmen bzw. Auerungen

vorgelegt. Die wichtigsten Punkte/Schlagworte sind darin zur schnellen Lesbarkeit
fett hervorgehoben.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behdrden und Tragern

éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB. Gleichzeitig

nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis, dass folgende Behérden und Tréger éffentlicher
Belange keine Einwénde gegen die Planung vorgetragen haben:

Eisenbahnbundesamt, Stellungnahme vom 12.11.2025

Energienetze GmbH, Stellungnahme vom 13.11.2025

Erzbischéfliches Ordinariat, Stellungnahme vom 18.11.2025
Gemeinde Eching, Stellungnahme vom 10.11.2025

Gemeinde Hebertshausen, Stellungnahme vom 17.11.2025

Gemeinde R6hrmoos, Stellungnahme vom 10.11.2025
Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Stellungnahme vom
11.12.2025
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8. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme
vom 21.11.2025

9. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stralenverkehr, Stellungnahme vom
15.12.2025

10.Regionaler Planungsverband Minchen, Stellungnahme vom 11.12.2025

11. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Straenbau, Stellungnahme vom
08.12.2025

12.Tennet TSO GmbH, Stellungnahme vom 10.11.2025

13.Regierung von Oberbayern Bergamt Stidbayern, Stellungnahme vom
04.12.2025

14.Bayernets GmbH, Stellungnahme vom 11.11.2025

15. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Stid, Stellungnahme vom
12.11.2025

16. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post u.
Eisenbahnen, Stellungnahmen vom 10.11. und 25.11.2025

17.Vodafone Kabeldeutschland GmbH, Stellungnahme vom 05.12.2025

18.Pledoc GmbH, Stellungnahme vom 12.11.2025

19.Fahrradbeauftragter der Gemeinde Haimhausen, Stellungnahme vom
07.12.2025

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

Lt

lika Kefefloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.01.2026

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
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Entschuldigt: O Nicht entschuldigt: 0
TOP 1. .

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraBe, 1. Anderung”

TOP 1.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB)

TOP 1.1.1
Landratsamt Dachau, Anschreiben vom 08.12.2025

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau gibt folgende Stellungnahme ab:

Anbei erhalten Sie die Stellungnahmen des Landratsamtes Dachau als Trager
offentlicher Belange zur o.g. Bebauungsplananderung. Die Stellungnahmen sind
gegliedert in Einwendungen, die im Regelfall aufgrund gesetzlicher Regelungen in
der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen, sowie in Hinweise, fachliche
Informationen und Empfehlungen, die der Abwagung durch das jeweilige
Gemeindegremium zuganglich sind. Zweck der Stellungnahmen ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fir eine den gesetzlichen Anforderungen
(§ 1 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwagung zu verschaffen. Damit soll ein
effektives und effizientes Planungsverfahren gewahrleistet werden, eventuell
vorhandene fachliche Méngel abgestellt und ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis gesichert werden. Sinn der Stellungnahmen ist die Beratung der
Gemeinden. So soll zu einer guten Planung beigetragen werden, welche ggf. auch
einer rechtlichen Uberpriifung besser standhalt. Damit wird auch erreicht, dass die
Regelungen im Interesse der Biirger, insbesondere der Bauherren und Planer,
eindeutiger formuliert sind.

Wir méchten dariiber hinaus darauf hinweisen, dass bei Unklarheiten oder weiterem
Beratungsbedarf alle Fachabteilungen des Landratsamtes gerne zu Verfuigung
stehen.



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

éZo oty A/
lika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.01.2026

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
21

Entschuldigt: 0 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1. .

Bebauungsplan "Noérdlich der ValleystraBe, 1. Anderung"

TOP 1.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB)

TOP 1.1.2

Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange vom 01.12.2025

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange gibt folgende
Stellungnahme ab:

Hinweise:

Planzeichnung:

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die nord-westliche Gemeinbedarfsfliche
in die Bebauungsplanéinderung hétte miteinbezogen werden miissen, da sich
die Baugrenzen im Stiden dieser Flachen geéndert haben. Um Uberpriifung und
Anpassung wird gebeten.

Abwégung:

Der Teil des nordwestlichen Baugrundstiicks, fur das Bauraum und GR geéndert
werden, ist im Umgriff der Bebauungsplanédnderung enthalten. Das ganze
Grundstiick muss nicht Teil der Anderung sein, da fiir den Teil auRerhalb des
Anderungsumgriffs die urspriinglichen Festsetzungen beibehalten werden. Es gentigt
der stdliche Teilbereich. Fur den nérdlichen Teil &ndert sich die
Berechnungsgrundlage fiir die GRZ-Uberschreitung gem. Festsetzung 3.5, da das
gesamte Baugrundstick kleiner wird. Die max. GRZ von max. 0,6 (=337 m? fir § 19-
4-BauGB Anlagen) gentigt aber weiterhin, um hier die festgesetzten Stellplatze und
weitere Nebenanlagen zu erméglichen. Auch die Festsetzung 8.5 zu den
Baumpflanzungen je Grundstiicksflache ist ohne Probleme méglich. Daraus und aus
den aktuellen Planungszielen ergibt sich keine Notwendigkeit fir die Einbeziehung
des gesamten nordwestlichen Grundstiicks.

Die Begrindung wird erganzt, um die Regelungen fiir den Teil des einbezogenen
nérdlichen Baugrundstiicks besser zu erldutern.

Festsetzung 3.2: Der Wortlaut sollte korrigiert werden.



Abwégung:
Der Wortlaut der Festsetzung wird wie folgt korrigiert: ,max. zulassige
Geschossflache je Baugrundstiick in Quadratmetern, z.B. 4.230 m**

Festsetzung 3.6: Es sollte ,9 m WH" oder ,WH 9 m" hei’en.

Abwiégung:
Die Festsetzung wird im Text und der Planzeichnung korrigiert: ,WWH 9 m".

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Dachau,
Fachbereich Rechtliche Belange zur Kenntnis und macht sich die Abwéagung zu
eigen. Die Planung wird gedndert und ergéanzt (Ergédnzung der Begriindung,
Korrektur der Festsetzung A 3.2 und A 3.6).

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

(Qusetile L

Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.01.2026
Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
21

Entschuldigt: 0 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1. )

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraBe, 1. Anderung"

TOP 1.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB)

TOP1.1.3

Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehorde vom 04.12.2025

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Hinweise:

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die Verbreiterung der Eingriinungsflache nach
Osten hin und die Ausweitung auf eine dreireihige Bepflanzung begriift. Der Ansicht
der Gemeinde, dass der gegensténdlich geplante weitere Eingriff bereits vor der
planungsrechtlichen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war, wird nach Ansicht der
Unteren Naturschutzbehérde gefolgt.

Auch aus naturschutzfachlicher Sicht ist somit kein weiterer Ausgleich erforderlich.
Es bestehen keine weiteren Anmerkungen oder Anregungen.
Abwigung:

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen in der
Planung sind nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die positive Stellungnahme zur Kenntnis. Anderungen in der
Planung ergeben sich dadurch nicht.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

Angdelika Keferloher
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Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
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Entschuldigt: 0 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1. }

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraRe, 1. Anderung"

TOP 1.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB)

TOP 1.1.4
Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht vom 05.12.2025

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht gibt folgende Stellungnahme
ab:

Hinweise:

Bodenschutzrecht:

Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das
geplante Vorhaben bestehen daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken. Dem Umweltbericht vom 23.10.2025 konnte jedoch entnommen werden,
dass im Bereich des Bebauungsplanes ein Kinderhaus entstehen soll. Bei der
Errichtung eines Kinderhauses ist der AuRenbereich besonders sensibel, da
Kinder dort spielen und direkten Bodenkontakt haben. Wir bitten, folgende
Empfehlungen des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg
sowie des Gesundheitsamtes Dachau im Bebauungsplan zu beriicksichtigen:

Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze

Generell miissen beim Ein- oder Aufbringen von externem Bodenmaterial die
Vorgaben des vorsorgenden Bodenschutzes eingehalten werden. Dabei gelten
die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tab. 1 und 2 BBodSchV (n.F.). Nach § 7 Abs. 3
BBodSchV (n.F.) sollen bei der Herstellung einer (komplett) neuen durchwurzelbaren
Bodenschicht mit gartenbaulicher Folgenutzung die Schadstoffgehalte 70 Prozent
der Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tab. und 2 BBodSchV (n.F.) in der entstandenen
durchwurzelbaren Bodenschicht nicht Uberschreiten. Somit werden kiinftige
unvermeidliche Schadstoffeintrdge durch BewirtschaftungsmaRnahmen oder
atmosphérische Schadstoffeintrage beriicksichtigt. Eine durchwurzelbare
Bodenschicht gilt als komplett neu aufgebaut, wenn eine Verfullmachtigkeit von mehr
als 20 cm Bodenmaterial vorliegt.

Wirkungspfad Boden — Mensch

Das abzutragende Bodenmaterial ist innerhalb des Baugebiets zwischenzulagern
und auf mégliche schadliche Verunreinigungen zu priifen. Bei organoleptischen
Auffalligkeiten sind analytische Untersuchungen zur abfallrechtlichen Deklaration




durchzufithren. Die Verwertung bzw. Entsorgung des Aushubmaterials hat nach
MaRgabe der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) und den einschléagigen gesetzlichen
Vorgaben ordnungsgemaR zu erfolgen. Fur weitergehende Bodenuntersuchungen ist
ein fachkundiges und zugelassenes Sachverstandigenbiro zu beauftragen. Um den
Wirkungspfad-Boden-Mensch bei Kinderspielflachen gerecht zu werden, ist nach
dem Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG und der Bundes-
Bodenschutzverordnung — BBodSchV — ein schadstofffreier Oberboden von 0,30 m
herzustellen.

Abwagung:

Da fur das Kinderhaus mit seinen geplanten Aufenanlagen eine Baugenehmigung
vorliegt und die MaBnahmen bereits umgesetzt wird, bedarf es im Bebauungsplan
keiner weiteren Regelung dazu.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Dachau,
Fachbereich Umweltrecht zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu eigen.
Anderungen an der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

da ’52//(‘/6‘ f/
Angglika Keférloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.01.2026

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
21

Entschuldigt: 0 Nicht entschuldigt: 0
TOP 1. .

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraRe, 1. Anderung”

TOP 1.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB)

TOP 1.1.5

Regierung von Oberbayern, H6here Landesplanungsbehérde vom 21.11.2025

Sachverhalt:
Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Sachverhalt:

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt mit 0. g. Planungen im Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplanes ,nérdlich der Valleystralle" das Baurecht zu &ndern.
Das insgesamt ca. 0,9 ha groRe Gebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand
Haimhausens. Es grenzt im Westen, Norden und Osten an eine 6ffentliche
Grinflache (FNP) an. Im Suden befindet sich Wohnbaufldche (FNP). Das Plangebiet
ist derzeit im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (6stlicher Teil) und
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Es ist innerhalb des Hauptsiedlungsgebereichs der
Region 14 gelegen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen fiir ein konkretes
Bauvorhaben angepasst werden. Die Anderungen betreffen die sudliche Hélfte des
urspriinglichen Plangebietes. Der Geltungsbereich soll im 6stlichen Bereich der
geplanten Wohnbauflache um 0,1 ha vergréRert werden. Die betroffene Flache ist im
Flachennutzungsplan als Grunflache dargestellt. Sie soll kiinftig durch die Tiefgarage
unterbaut und zur Umsetzung einer Ma3nahme zur Versickerung und Ableitung von
Niederschlags- und Hangwasser sowie zur Herstellung einer Ortsrandeingriinung
genutzt werden. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist lediglich eine Neuordnung
innerhalb der bestehenden Abgrenzung vorgesehen.

Bewertung:

Sofern die von der VergréRerung betroffene Flache durch die geplanten Anderungen
weiterhin ihrer Funktion als an der Oberflache wirksame Griinfliche nachkommt,
bleiben landesplanerische Belange von den Anderungen unberiihrt.

Ergebnis:
Die o. g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht
entgegen.



Abwagung:

Es verhalt sich wie von der Regierung dargestellt: die ErschlieBungsfunktion findet —
bis auf die eingehauste Rampe - unterirdisch statt. Oberirdisch ist die Flache zu
bepflanzen und fiir die Funktion einer Mulde zur Ableitung des Hangwassers
herzustellen. Bei der Rampeneinhausung wird darauf geachtet, dass diese begriint
(Dach und Fassade) wird. Insgesamt kann dadurch die Funktion der
Ortsrandeingriinung sichergestellt werden und der Bebauungsplan den
Entwicklungsgebot entsprechen. Dies wird in der Begriinung noch besser
herausgestellt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu eigen. Die Planung wird angepasst
(Ergénzung der Begriindung bzgl. Ortsrandeingriinung).

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

[Zq ﬁv///?a

Angelika Kefefloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.01.2026

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
21

Entschuldigt: 0 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1.
Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraBe, 1. Anderung"

TOP 1.1
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB)

TOP 1.1.6
Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 10.12.2025

Sachverhalt:
Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom gibt folgende
Stellungnahme ab:

Unsere Stellungnahme vom 02.06.2023 hat weiterhin Giiltigkeit.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Stellungnahme, die Abwégung und der Beschluss lautet wie folgt:

Stellungnahme 1: Wir begrii3en, dass die Duldung von landwirtschaftlichen
Emissionen bereits im Bebauungsplan aufgenommen ist. Wir weisen darauf hin,
dass die geplanten Griinflichen so anzulegen (insbesondere Abstand bei
Baumpflanzungen) und zu pflegen sind, dass es zu keiner Beeintréchtigung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kommt.

Abwégung: Ein Verweis auf die geltenden Regelungen gemal AGBGB zu
Grenzabsténden von Anpflanzungen, insbesondere in der Nghe zu
landwirtschaftlichen Fldchen wird als Hinweis unter ,Griinordnung* aufgenommen.

Stellungnahme 2: Zudem ist mit Bedauern festzustellen, dass durch die Bebauung
Fléchen mit weit iiberdurchschnittlicher Bonitét versiegelt werden und damit fiir
die Nahrungsmittelproduktion verloren gehen.

Abwégung: Das Plangebiet fungiert als Abrundung des Orisrandes, es wird soweit
es die Umgebung erlaubt, méglichst flichensparend (6ff. ErschlieBung,
Geschosswohnungsbau) gebaut und v.a. auch fiir soziale Zwecke genutzt, Andere
Fléchen zur Unterbringung dieser Nutzungen sind in der Gemeinde Haimhausen
nicht vorhanden. In Abwégung dieser Belange wurde dem Wohl der Allgemeinheit
(Schaffung von Wohnraum und soz. Betreuungseinrichtungen) der Vorrang vor den
Belangen der Landwirtschaft eingerdumt.



Bereich Forsten: Forstliche Belange sind bei den Planungen nicht betroffen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fiir Eméhrung, Landwirtschaft
und Forsten zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Die Planung wird
entsprechend redaktionell ergdnzt (Hinweise zur Griinordnung).

Abwégung:

Auf die Abwagung sowie die Beschlussfassung mit den entsprechenden Anderungen
wird verwiesen. Die Inhalte der 1. Bebauungsplan-Anderung ergeben im Grundsatz
keinen neuen Sachverhalt dazu. Allerdings wird infolge des erweiterten Umgriffs
auch weitere landwirtschaftliche Flachen beansprucht. Dies ist bereits im Zuge der
FNP-Anderung entsprechend dargestellt und wird nun verbindlich umgesetzt.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und macht sich die
Abwaéagung zu eigen. Hieraus ergibt sich keine Anderung der Planung.

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

@ﬁ‘é’//m &(
Angelika Keferloher



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 21.01.2026

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
21

Entschuldigt: 0 Nicht entschuldigt: 0

TOP 1.

Bebauungsplan "Nérdlich der ValleystraBe, 1. Anderung"

TOP 1.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB)

TOP1.1.7

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 10.11.2025

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen gibt folgende Stellungnahme ab:

Zur geplanten Anderung des genannten Bebauungsplans nimmt das
Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tréager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Niederschlagswasser:

Die Bezeichnung der technischen Regeln ist veraltet. Das ATV-Arbeitsblatt ATV-
DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) wurde Uberarbeitet und als DWA-A 138-1 ,Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“
ver&ffentlicht.

Zusammenfassung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfilhrungen beriicksichtigt werden. Durch die Anderung
werden wertvolle Versickerungsflache erhalten.

Abwiégung:
Unter Ziffer 9 der Hinweise (Niederschlagswasserbeseitigung) wird kiinftig auf das
Uberarbeitete Arbeitsblatt zu verweisen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zu Kenntnis
und macht sich die Abwégung zu eigen. Die Hinweise werden geéndert (Ziff. 9 der
bzgl. Uberarbeitetem Arbeitsblatt DWA-A 138-1).

Abstimmungsergebnis: 21 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 05.02.2026

4« oSle K-
gefhka Keferioher



