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17. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Kramer Kreuz und Be -
bauungsplan ,,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* und Bebauungsplan

»Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz*

Beteiligung der Behérden (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sowie Offentlichkeit

(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)
5t2339; Gemeinde Haimhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatl. Bauamt Freising nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als Tré-

ger 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. Flachennutzungsplan 17. Anderung firden Bereich am Kramer Kreuz
D mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan

O

mit Granordnungsplan

,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz" und ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz*

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs? D ja D nein

Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlisRungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 28.10.2022 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-MaRinahmen)

O CIC]

Amtssitz Servicestelle
Staatliches Bavamt Freising Minchen
Postfach 1942 85319 Freising  Winzererstrae 43
Am Staudengarten2a 85354 Freising 80797 Minchen

E-Mail und Internet

= 08161-932-0 ‘& 08161-932-0 poststelle@stbafs.bayern.de

£ 08161-932-3301 = 08161-932-3730

www.stbafs bayermn.de




Trager offentlicher Belange

StraRenbauverw altung:

Staatl. Bauamt Freising - Servicestelle Minchen
Winzererstralle 43

80797 Munchen

Tel.




2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen Seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung.
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

- keine -

2.3 Beabsichtigts eigene Planungen und MaRnahmen,
die den o.g. Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen bestehen fiir den
Bereich der o. g. Bauleitplanung zumaktuellen Zeitpunkt keine Ausbauabsich-
ten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufarund fachgesetzlicher Re-
gelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrund lage
sowie Méglichkeiten der Ubemwindung (z.B.Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieRt den Bereich der Freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6,550 ein. Entlang der freien
Strecke von Staatsstraen gilt gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWaG fiir bauliche
Anlagen bis 20 m Abstand vom &uReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Die entsprechende Anbauverbotszone istim Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWa inner-
halb der Anbauverbotszone unzuléssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind
sie 80 anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért
wird (§ 33 StVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Anpflanzungen entlang der Staatstrale sind im Einvernehmen mit dem Staat-
lichen Bauamt Freising — Servicestelle Munchen (Sachgebiet $15) vorzuneh-
men.



2.5

ErschlieBunag

Es besteht Einversténdnis dariiber, dass die zu erschlielenden Grundstticke
ausschlieBlich Gber das untergeordnete StraRennetz erschlossen werden (§1
Abs. 6 Nr. 9 BauGBi. V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrwWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: *Unmittelbare Zugénge oder
Zufahrten von den Grundstlicken zu Staatsstrale 2339 sind nicht zulassig.”

Sichtflachen

Die Haltesicht ist in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu tibernehmen
(Art. 26 BayStrWG i.V.m. Art. 29 BayStrWG, Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs) unter Berlicksichtigung der RAL.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Fla-
chennutzungsplan mit aufzunehmen:

JInnerhalb der gekennzeichneten Sichtfidchen diirfen auBer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Weéille, Sichtschutzz&une, Anpflanzungen
aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.A. mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr
als 0,80 m (iber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort ge-
nehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpl4tze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hinter stellt werden, die diese Héhe iiberschreiten. Dies
gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtfiéchen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfe hlungen

aus dereigenen Zustandigkeitzu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen gentigen voraussichtlich nicht zum
Schutz der Anlieger vor L&rm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fUr die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben
sind Giber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzve r-
ordnung - 16. BimSchV)



Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventusl-
le erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der

Bundes- bzw. Staatsstralte Ubernommen. (Verkehrsldrmschutzverordnung -
16. BimSchV)

Eine Beteiligung des Stralenbaulasttragers am einzelnen Baugenehmigungs-

verfahren ist nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforde r-
lich.

Soweit unseren Auflagen entsprochen wurde und sich die Planung nicht ge-

andert hat, ist die Beteiligung des Staatlichen Bauamtes Freising - Servicestel-
le Minchen geman § 4 BauGB nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-
lunghahme behandelt wurde.

Der rechtsgtiltige Fl&chennutzungsplan und Bebauungsplan (einschliellich Sat-

zung) ist dem Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen zu tibersen-
den.

Mit freundlichen GriRen




