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Haimhausen

Gemeinde Haimhausen, DAH;

17. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich am Kramer
Kreuz;

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir weitere Wohn- und gemischte Bebauung sowie die Errichtung eines
groRflachigen Lebensmittelmarktes zu schaffen. Das Plangebiet (insg. ca. 1,4
ha) befindet sich am stidlichen Ortsrand von Haimhausen und schliet unmittel-
bar an bestehende Wohnbebauung an. Im Wesentlichen soll der nérdliche Teil
im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche (ca. 0,4 ha) dargestellt werden,
daran anschlieRend sollen gemischte Bauflache (ca. 0,2 ha) und im Stiden Son-
derbauflache ,groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel" (ca. 0,6 ha) dargestellt
werden.
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Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem regionalplanerisch festgelegten Hauptsiedlungsbereich, der gem.
RP 14 B Il G 2.1 fur Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt, in diesen ist gem. RP
14 B Il Z 2.3 eine verstarkte Siedlungsentwicklung zuléssig. Ungeachtet dessen gilt jedoch der
Vorrang der Innen- vor AuBenentwickiung (vgl. LEP 3.2 Z, RP 14 B Il Zu G 2.1). Dahingehend
sind der Begriindung bis auf grobe Angaben zur Bevdélkerungsentwicklung keine substanziellen
Informationen Uber den Bedarf der Neuausweisung zu entnehmen. Aus LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1
(G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) ergibt sich die Anforderung fur
die Bauleitplanung, den Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der demographischen Entwick-
lung konkret und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Dazu sind die im gesamten Gemeindegebiet be-
stehenden und ausgewiesenen Siedlungsgebiete dem Flachenbedarf filr die beabsichtigte
Wohn- bzw. Mischgebietsneuausweisung gegentiberzustellen und in Bezug zu der prognosti-
zierten Bevolkerungsentwicklung zu setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden
Handreichung des StMWi (www landsssentwicklung-bavern .d2) zu entnehmen. Die Begriindung
ist dahingehend zu ergénzen. -

Zudem sollte hinsichtlich der Erfordernisse zum Flachensparen (LEP 3.1 G, RP 14 B || G 1.2)
ein besonderes Augenmerk darauf gerichtet werden, dass bei der konkreten Umsetzung ver-
dichtete Bauformen angewendet werden.

Der geplanten Darstellung einer Sonderbaufliche Larof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel
kann grundsatzlich zugestimmt werden. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Bewertung hin-
sichtlich der LEP-Ziele zum Einzelhandel 5.3.1, 5.3.2 und 5.3.3 in der Stellungnahme zum kor-
respondierenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz" erfolgt, flr
den derzeit ebenfalls die Beteiligung im Bauleitplanverfahren durchgefuhrt wird.

Bei Erganzung der Begriindung um die o.a. Angaben stehen die Planungen den Erfordernissen
der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
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