Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0
TOP 4

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

Sachverhalt:
Bekanntlich sollen im Bereich ,Am Kramer Kreuz* ein Verbrauchermarkt sowie
Wohnbau- bzw. gemischtgenutzte Flachen entstehen.

Da das Areal im derzeit geltenden Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist, bedarf es einer Anderung in diesem Bereich sowie die
Aufstellung zweier Bebauungspléne.

Die Bauleitverfahren schreiten voran: Zwischenzeitlich haben in den jeweiligen
Verfahren die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Die hierzu jeweils eingegangenen Stellungnahmen werden am 25.04.2023 im Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss (BPU) vorberaten.

Vertreter des Planungsbiiros TB Markert und vom Vorhabentrager Ratisbona werden
im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss fiir Fragen des Gremiums zur Verfiigung
stehen, einen allgemeinen Uberblick (iber die verfahrensrelevante Abwé&gung geben
und den jeweils aktuellen Planstand vorstellen.

Aufgrund von Anpassungen der Planung hat sich die Abgrenzung des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans yoondergebiet
Einzelhandel am Kramer Kreuz* und damit auch der 17.
Flachennutzungsplananderung geéndert, siche TOP 4.1.1 und 4.3.1.

Sofern mit den Entwiirfen Einverstandnis besteht, kénnen die Billigungs- und
Auslegungsbeschliisse gefasst werden.

Séamtliche Unterlagen die Planung betreffend sind im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv als Anlagen zu den jeweiligen BPU-TOP's einsehbar, siche:
Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net)

(Hinweis: Die Anlagen wurden im Nachgang der Sitzung der jeweiligen
Beschlussvorlage zugeordnet.)




Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea, Fischbbdck



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 4.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.1
17. Anderung des Flichennutzungsplans

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 30.03.2021 hat der Gemeinderat beschlossen, den
Flachennutzungsplan (FNP) fur einen Teilbereich zur Ansiedlung eines
Verbrauchermarkts sowie fir eine Wohnnutzung bzw. gemischtgenutzte Flache zu
andern. Hierbei handelt es sich um die 17. Anderung des FNP. Am 15.09.2022
wurde ferner entschieden, den Geltungsbereich hierfiir zu modifizieren.

Mit dem beratenen Vorentwurf (in der Fassung vom 15.09.2022) wurde im Anschluss
sowohl die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Am 20.10.2022 standen zudem Vertreter vom Planungsbiiro TB Markert und der
Vorhabentragerin Ratisbona in einem Erérterungstermin fur eine friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung der Planungsziele und zur
Entgegennahme von Anregungen in der Schulaula zur Verfiigung.

Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen werden dem Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss (BPU) am 25.04.2023 zur Vorberatung mit entsprechenden
Beschlussempfehlungen fir den Gemeinderat vorgelegt. Die
Einzelbeschlussergebnisse werden nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben.

Aufgrund von Anpassungen der Planung hat sich die Abgrenzung des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Einzelhandel am Kramer Kreuz" und damit auch der 17.
Flachennutzungsplanadnderung geéndert, siehe inshesondere TOP 4.1.1.

Sofern hiermit Einverstéandnis besteht, wird um Bestatigung der
Beschlussempfehlungen sowie um Billigung des Flachennutzungsplanentwurfs
gebeten. AnschlieBend wird gebeten, die Verwaltung mit der &ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.



Samtliche Unterlagen die Planung betreffend sind im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv als Anlagen der BPU-Sitzung einsehbar, siehe: Sitzungs- und
Dokumentarchiv (komuna.net)

(Hinweis: Die Anlagen wurden im Nachgang der Sitzung der jeweiligen
Beschlussvorlage zugeordnet.)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

[ hlids

Andrea Fischbock




Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 4.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.1
17. Anderung des Flachennutzungsplans

TOP 4.1.1
Anderung des Geltungsbereichs

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
wird die erforderliche Anderung des Geltungsbereichs aufgrund von Anpassungen
der Planungen im Bereich des Verbrauchermarkts erlautert und eine
Beschlussempfehlung fiir den Gemeinderat ausgesprochen.

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung
wird der Sachverhalt mit Beschlussempfehlung bermittelt. Das Beschlussergebnis
wird nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben. Sollten
sich der Beschluss bzw. der Sachverhalt wesentlich von der Vorlage unterscheiden,
wird dies farblich markiert.

Der Beschlussbuchauszug mit dem Beschlussergebnis des BPU vom 25.04.2023,
TOP 3.1.1, ist der Anlage zu diesem TOP beigefuigt.

Diskussionsverlauf:

BGM Felbermeier stellt auf Hinweis der Bauverwaltung richtig, dass sich in der
Beschlussfassung des BPU ~ vgl. obiger Beschlussvorschlag — eine Flurnummer
befindet, die nicht zum Geltungsbereich gehért; Flurnummer 244/20 ist aus der
Beschlussempfehlung zu streichen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestétigt die Entscheidung des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 3.1.1 (Anlage zur Niederschrift) und
modifiziert seinen Beschluss vom 15.09.2022, TOP 1.1, zur 17.
Flachennutzungsplananderung dahingehend, dass der Geltungsbereich — bislang
flachenmafig bestehend aus den Flurnummern 196, 196/1, 197, 197/2, 200, 200/5
und 1022 sowie Teilflachen der Flurnummern 197/1, 200/1, 200/2, 200/3 und 1022/1
— reduziert wird um die Teilflachen der Flurnummern 1022/1, 197/1 und 200/1 und
zugleich um eine weitere Teilflache der Flurnummer 200/2 ergénzt wird. Bei den
vorgenannten Flumummern handelt es sich jeweils um die Gemarkung Haimhausen.



Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1
17. Anderung des Fldchennutzungsplans

TOP 3.1.1
Anderung des Geltungsbereichs

Sachverhalt:

Zuletzt hat der Gemeinderat mit Beschluss vom 15.09.2022, TOP 1.1, entschieden,
den Geltungsbereich fur die Flachennutzungsplanénderung zur Ansiedlung eines
Verbrauchermarkts sowie zur Schaffung von Wohn- und mischgenutzten Flachen zu
modifizieren.

Im Zuge der fortschreitenden Planungen zur beabsichtigten Nutzung haben sich
wiederholt Anderungen an den Umgriffen der erforderlichen Flachen ergeben,
sodass eine nochmalige Anpassung des Geltungsbereichs notwendig ist.

Der Umgriff umfasst weiterhin die Flurnummern 196, 196/1, 197, 197/2, 200, 200/5
und 1022 sowie eine Teilflache der Flurnummer 200/3 jeweils Gemarkung
Haimhausen. In den Geltungsbereich aufgenommen wurde nunmehr eine gréRere
Teilflache der Flurnummer 200/2, um die mit dem Vorhaben verbundenen
ErschlieBungsmafnahmen raumlich vollstdndig einzubeziehen. Da ein Anschluss fiir
Rad- und Ful3verkehr an die bestehende Verkehrsflache sudlich des Plangebiets
nach aktualisierten Planungen ohne der Teilflachen der Flurnummern 1022/1, 197/1
und 200/1 erfolgen kann, werden diese Teilflachen dem Geltungsbereich
entnommen. Der Geltungsbereich umfasst nunmehr ca. 13.677 m? (statt vormals ca.
13.818 m?).

Daher ist erneut eine Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses angezeigt.

Der Lageplan zum aktualisierten Geltungsbereich ist einsehbar im Sitzungs- und
Dokumentenarchiv unter Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net).
(Hinweis: Die Anlagen wurden im Nachgang der Sitzung den jeweiligen
Beschlussvorlagen zugeordnet.)

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



,Der Gemeinderat modifiziert seinen Beschluss vom 15.09.2022, TOP 1.1, zur 17.
Flachennutzungsplanadnderung dahingehend, dass der Geltungsbereich — bislang
flachenmaBig bestehend aus den Flurnummern 196, 196/1, 197, 197/2, 200, 200/5
und 1022 sowie Teilflachen der Flurnummern 197/1, 200/1, 200/2, 200/3, 244/20 und
1022/1 — reduziert wird um die Teilflachen der Flurnummern 1022/1, 197/1 und 200/1
und zugleich um eine weitere Teilflache der Flurnummer 200/2 erganzt wird, siehe
Lageplan als Anlage zur Niederschrift. Bei den vorgenannten Flurnummern handelt
es sich jeweils um die Gemarkung Haimhausen."

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbodck



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 4.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.1
17. Anderung des Flachennutzungsplans

TOP 4.1.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
werden die AuBerungen und Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vorberaten und eine Beschlussempfehlung fiir
den Gemeinderat ausgesprochen.

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung
wird der Sachverhalt mit Beschlussempfehlung Gbermittelt. Das Beschlussergebnis
wird nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben. Sollten
sich der Beschluss bzw. der Sachverhalt wesentlich von der Vorlage unterscheiden,
wird dieser farblich markiert.

Der Beschlussbuchauszug mit dem Beschlussergebnis des BPU vom 25.04.2023
zum TOP 3.1.2 ist der Anlage zu diesem TOP beigefiigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestatigt die Entscheidung des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 3.1.2 (Anlage zur Niederschrift der
heutigen Sitzung).

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1

17. Anderung des Flichennutzungsplans

TOP 3.1.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortsliblicher Bekanntmachung vom 16.09.2022, angeschlagen am 16.09.2022,
wurde insbesondere dariber informiert, dass die Planunterlagen zum Vorentwurf der
17. Anderung des Flachennutzungsplans (Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht) im Zeitraum vom 26.09.2022 bis 28.10.2022 &ffentlich ausliegen und
dass sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb
der Auslegungsfrist zur Planung au3ern kann.

Zudem wurde am 20.10.2022 ein Erdrterungstermin angeboten, in dem eine
Vertreterin des Planungsbiros TB Markert und Vertreter des Vorhabentragers
Ratisbona interessierten Burgerinnen und Birgern fir eine friihzeitige Unterrichtung
und Erérterung zur Verfigung standen.

Die Fragen konzentrierten sich jedoch mehr auf die Planungen zum konkret
entstehenden Baurecht, sprich die Erarbeitung der Bebauungsplane. Daher wird hier
auf die TOP’s 3.2 und 3.3 verwiesen, in denen eine entsprechende Behandlung
erfolgt.

Im Zuge der Flachennutzungsplanénderung sind keine AuBerungen der
Offentlichkeit, auch nicht aulRerhalb des Erérterungstermins, eingegangen.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass am 20.10.2022 ein Erérterungstermin
stattgefunden hat und dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB keine Auferungen zur 17. Anderung des
Flachennutzungsplans eingegangen sind.“



Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbsck



Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden: 19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 4.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.1
17. Anderung des Flachennutzungsplans

TOP 4.1.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
werden die AuBerungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
vorberaten und jeweils Beschlussempfehlungen fiir den Gemeinderat
ausgesprochen.

Bereits mit der Ladung bzw. Versendung der Sitzungsunterlagen zur BPU-Sitzung
werden die Sachverhalte mit den Beschlussempfehlungen tibermittelt. Die
Einzelbeschlussergebnisse werden nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben. Sollten sich die jeweiligen Beschliisse bzw. die Sachverhalte
wesentlich von den Vorlagen unterscheiden, werden diese farblich markiert.

Der Beschlussbuchauszug mit den Beschlussergebnissen des BPU vom 25.04.2023
zu den TOP’s 3.1.3, 3.1.3.1 bis 3.1.3.10 sind der Anlage zu diesem TOP beigefiigt.

Beschliuss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestatigt die Entscheidungen des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 3.1.3, 3.1.3.1 bis 3.1.3.10 (Anlage zur
Niederschrift der heutigen Sitzung).

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andre .(\Fischbt‘)ck




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1
17. Anderung des Flachennutzungsplans

TOP 3.1.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt: )
Gleichzeitig mit der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand auch die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Telekom AG

Eisenbahnbundesamt

. Energienetze GmbH

10.Erzbischofliches Ordinariat

11.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen
12.E-Werke Haniel Haimhausen

13.Gemeinde Eching

14.Gemeinde Fahrenzhausen

15.Gemeinde Hebertshausen

16.Gemeinde Réhrmoos

17.Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern
18.Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
19.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
20.Landratsamt Dachau

21.Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
22.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
23.Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stralenverkehr
24.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern
25.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde

CONDUAWN



26.Regionaler Planungsverband Minchen

27.Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau

28. Stadt Unterschleil3heim

29. Stadtwerke Unterschleiltheim

30. Wasserwirtschaftsamt Miinchen

31.Zweckverband zur Wasserférderung Ober- und Unterschleiltheim

32.Abwasserzweckverband Unterschleillheim

33.TenneT TSO GmbH

34.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

35.Die Autobahn GmbH des Bundes

36.Deutsche Glasfaser

37.Bayernets GmbH

38.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sid

39.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

40.Deutsche Post AG

41.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

42. Amt fur Iandliche Entwicklung Oberbayern

43.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

44.Pledoc GmbH

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte keine
Aullerung:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Telekom AG

Energienetze GmbH

Erzbischéfliches Ordinariat

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen

. E-Werke Haimhausen

10.Gemeinde Fahrenzhausen

11.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflegerin

12.Landesbund flr Vogelschutz in Bayern e.V.

13.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

14.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

15. Stadt Unterschleil3heim

16. Stadtwerke Unterschleillheim

17.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und UnterschleiRheim

18. Abwasserzweckverband Unterschleillheim

19.Die Autobahn GmbH des Bundes

20.Deutsche Glasfaser

21.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sid

22.Bundesnetzagentur flr Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

23.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

24. Amt fur l1andliche Entwicklung Oberbayern

(0 99 o @ i K8 e =

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange teilten mit, dass keine
Einwande, Hinweise 0.3. gegen die Planungen bestehen, bzw. die Belange durch die
Planung nicht berthrt werden:



Bayernwerk Netz GmbH

Gemeinde Eching

Gemeinde Hebertshausen

Gemeinde Réhrmoos

Industrie- und Handelskammer flir Miinchen und Oberbayern
Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stralenverkehr
Regionaler Planungsverband Minchen
Wasserwirtschaftsamt Miinchen

TenneT TSO GmbH

10 Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern
11.Bayernets GmbH

12.Deutsche Post AG

13.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

BEHMeEnRoN =S

In den nachfolgenden TOP’s (3.1.3.1 bis 3.1.3.10) werden die eingegangenen
Stellungnahmen bzw. AuBerungen dem BPU zur Vorberatung vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behdrden und sonstigen
Tragern Gffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis, dass die Bayernwerk Netz GmbH, die
Gemeinden Eching, Hebertshausen und Ré6hrmoos, die Industrie- und
Handelskammer flr Miinchen und Oberbayern, die Polizeiinspektion Dachau -
Abteilung Strallenverkehr, der Regionale Planungsverband Miinchen, das
Wasserwirtschaftsamt Minchen, die TenneT TSO GmbH, die Regierung von
Oberbayern - Bergamt Studbayern, die Bayernets GmbH, die Deutsche Post AG und
die Vodafone Kabeldeutschland GmbH keine Einwande gegen die Planung
vorgetragen haben.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1
17. Anderung des Fliachennutzungsplans

TOP 3.1.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.1
Stellungnahme des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Firstenfeldbruck vom 27.10.2022

Sachverhalt:
Das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat wie folgt Stellung
genommen:

....nehmen wir Bezug auf unsere Stellungnahmen vom 13.10.2022 bzgl. des
Bebauungsplanes zum ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz'-Friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB. Ferner erheben wir keine Einwande!”

Am 13.10.2022 wurde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Einzelhandel am Kramer Kreuz" wie folgt Stellung genommen:

»...Im Punkt Hinweise bitten wir Sie, den Text unter Punkt ,14 Immissionen*
folgendermalien zu erweitern:

Der Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeméafl genutzten Fldchen und Betriebe
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass
mit zeitweiser Larmbeeintrachtigung wéhrend der Erntezeit, der Bewirtschaftung der
Flachen oder weiterem landwirtschaftlichem Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens
und nach 22 Uhr zu rechnen ist. Die klimatischen Entwicklungen zeigen, dass die
Bewirtschaftungs-, Erte- und Rlistarbeiten nicht mehr den bisherigen
Gegebenheiten unterliegen, weshalb auch hier mit nicht mehr im Vorfeld planbaren
zeitlichen Verschiebungen zu rechnen ist.

Des Weiteren bitten wir um Aufnahme folgender Anmerkungen in den Hinweisen
unter Punkt ,13 Anpflanzen®:



Durch die BaumaBnahme mit umgrenzender Bepflanzung diirfen keine Nachteile fiir
den Eigentimer/ bzw. Bewirtschafter des umliegenden Feldstiickes entstehen.
Ergeben sich durch die Bebauung und der Eingriinung mit Bdéumen (Schattenwurf)
Ertragseinbul3en — so sind diese auszugleichen. Die Bepflanzung entlang des
Plangebiets muss ordnungsgemal3 gepflegt ggf. zuriickgeschnitten werden, um eine
ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Fldachen zu
ermoglichen. Bei der Anpflanzung von Bdumen ist auf ausreichend Abstand zu
achten, um eine Beeintréachtigung des Nachbargrundstiickes zu vermeiden.

Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen moglichst gering zu halten
bitten wir ferner, bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzepts (Ausgleichsflachen)
aus landwirtschaftlicher Sicht zu prifen, ob produktionsintegrierte Malinahmen auf
den land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen mdglich sind.”

Abwéagung:

Die Stellungnahmen vom 27.10.2022 und 13.10.2022 dienen der Kenntnisnahme.
Sie beziehen sich im Wesentlichen auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
und werden bei den Abwégungen zu den AuRerungen der
Bebauungsplanvorentwirfe behandelt (siehe Top 3.2.2.1 und 3.3.3.1). Eine
Anderung des Flachennutzungsplanvorentwurfs ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen des Amts fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung ist
keine Anderung des Flachennutzungsplanvorentwurfs veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1

17. Anderung des Flichennutzungsplans

TOP 3.1.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.2

Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 06.10.2022

Sachverhalt:
Das Eisenbahn-Bundesamt nahm am 06.10.2022 wie folgt Stellung:

..--das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben des § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berlhren. Die Belange
des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 17. Flachennutzungsplananderung fir
den Bereich ,Am Kramer Kreuz' nicht beriihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.
Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift.
Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher Weise betroffen. Daher werden die
gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt
uber die Koordinierungsstelle der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien,
Kompetenzteam Baurecht, Region Siid, Barthstralle 12, 80339 Miinchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle Gbernimmt die Koordination der
jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten
Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn.*

Abwagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien Std, Kompetenzzentrum Baurecht in Mlinchen, wird im néchsten
Verfahrensschritt (§ 4 Abs. 2 BauGB) beteiligt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Eisenbahn - Bundesamtes zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen im
Flachennutzungsplanvorentwurf sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1

17. Anderung des Flichennutzungsplans

TOP 3.1.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.3

Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
02.11.2022

Sachverhalt:
Nach Gewahrung einer Fristverlangerung teilte die Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern folgendes mit:

,Die beiden o.g. Bebauungsplanaufstellungs- und das parallel verfolgte
Flachennutzungsplananderungsvorhaben der Gemeinde Haimhausen schaffen die
planerische Grundlage flr die beabsichtigte Errichtung eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 m? zuzuglich eines 100 m? umfassenden
Backshop mit Café in einem neu auszuweisenden Sondergebiet ,GroRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel’ nach § 11 BauNVO westlich der Miinchner Stralle und
St2339 neben — der immissionsschutzrechtlichen Situation durch Vorbelastung aus
dem Verkehrslarm geschuldet, (im Entwurf noch nicht naher konkretisierten)
mischbaulichen Strukturen, fir die wiederum ein 1.800 m? grofRes Mischgebiet neu
dargestellt bzw. festgesetzt wird. Beides soll stidlich an ein insgesamt 4.000 m?
groBRes Allgemeines Wohngebiet anschlieRen. Ostlich bestehen gemaR dem seit
2012 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schrammerweg"” einzeilige
Mischgebietsflachen ganz im Suden und Wohnbauflachen nérdlich daran
anschlieBend. Gemal beiliegender Verkehrsuntersuchung ist eine 8.8 ha
umfassende Ausdehnung der Wohnbauflédche nach Westen langerfristig geplant.

Mit dem Vorhaben fiir die Ansiedlung eines EDEKA-Lebensmittelmarktes wird ein
dezentraler Standort gewahlt, der nach Aufgabe des einzig bestehenden
Lebensmittelmarktes im Ortskern den Schwerpunkt der Nahversorgung ganz
eindeutig in die Randlage verschiebt. Das Vorhaben verstarkt nur stadtebauliche
Ungleichgewichte, die der Anziehungskraft der Ortsmitte und integrierten Lagen als
Nahversorgungsschwerpunkt letztlich nur weiter schaden. Gerade fiir die zunehmend
alter werdende Bevolkerung wird damit die Erreichbarkeit und in der Folge eine
angemessene Nahversorgung nur noch mehr in Frage gestellt werden.“



Abwigung:

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen, es erfolgt daraus keine Anderung der
Planung. Bei der beabsichtigten Errichtung handelt es sich um einen
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 m? einschlieRlich 100 m?
Backshop mit Café. Der Versorgungsstandort im Zentrum Haimhausens bleibt
bestehen, wodurch weiterhin eine Versorgungsmdglichkeit im Ortskern gegeben ist.
Durch die Ansiedlung wird ein weiteres Angebot der Lebensmittelversorgung im
Siden des Ortes geschaffen. Der Standort ist fuir rund 61 % der Einwohner
Haimhausens fulBlaufig innerhalb von 1.000 m Gehstrecke erreichbar und weist eine
sehr gute Anbindung mit Bus, Rad und PKW auf. Durch die geplante Ansiedlung
eines Lebensmittel-Vollsortimenters (Supermarkt) sind laut Auswirkungsanalyse der
BBE Handelsberatung GmbH vom 31.03.2022 keine beeintrachtigenden
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche / Ortszentren und die
wohnungsnahe Versorgung in der Gemeinde Haimhausen sowie in umliegenden
Gemeinden und Stadten zu erwarten (siehe Seite 28 des Gutachtens). Das
projektrelevante Einzelhandelsangebot innerhalb der Ortsmitte von Haimhausen
konzentriert sich im Wesentlichen auf den Supermarkt Nah & Frisch, der den
einzigen Lebensmittelmarkt in der gesamten Gemeinde Haimhausen darstellt.
Allerdings fehlen diesem Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 550 m?
die Voraussetzungen zur Umsetzung eines modernen Supermarkt-
Vertriebskonzeptes. Darliber hinaus verfligt der Anbieter (iber keine objekteigenen
Stellplatzkapazitaten, was angesichts der Lage im landlich gepragten Raum und dem
ortlichen Mobilitatsverhalten eher als nachteilig zu bewerten ist (vgl. S. 29f. der
Auswirkungsanalyse BBE Handelsberatung vom 31.03.2022 als Anlage der
Begriindung zum Bebauungsplan).

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen

und Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen
im Flachennutzungsplanvorentwurf sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbbéck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1
17. Anderung des Flichennutzungsplans

TOP 3.1.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.4
Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Technischer
Umweltschutz, vom 17.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz, teilte folgendes
mit:

.---Hinweise:

Unter Ziffer A 6.2 wird in der Begriindung auf Verkehr und Larm eingegangen, dies
ist angesichts der Tatsache, dass das dazu im Bebauungsplanverfahren erstellte
Gutachten hohe Uberschreitungen der larmrelevanten Orientierungs- bzw.
Grenzwerte an der Minchner Stralle ergab, sehr kurz geraten. Wir bitten um die
Aufnahme der relevanten Informationen aus den Larmgutachten und der getroffenen
Malnahmen in Kurzform in die Begriindung.

Rechtsgrundlagen:
Wie verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Larm sowie nach Art. 13 Seveso-llI-RL.“

Abwégung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wird
um Kernaussagen des Uberarbeiteten Larmgutachtens und damit verbundene
Maflinahmen zum Schutz vor Immissionen erganzt. Fir die derzeit ebenfalls in
Aufstellung befindlichen Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplananderung wurden Larmgutachten erstellt. Da die Untersuchung
Uberschreitungen der larmrelevanten Orientierungs- bzw. Grenzwerte an der
Munchner Strale ergab, sind in den Bebauungsplanen Festsetzungen zum Schutz
vor Immissionen zu treffen. Dies betrifft im Sondergebiet unter anderem die
Einhausung der Anlieferungszone und eine Einschrankung der Anlieferungszeiten im
Rahmen des Durchfuhrungsvertrages. Im Bereich der Wohn- und Mischbauflache
werden Festsetzungen zur Dimensionierung von Auf3enbauteilen zur Einhaltung



erforderlicher Schallddmm-Mafe und schallddmmende Liiftungseinrichtungen fiir
Schlaf- und Kinderzimmer in definierten Bereichen festgesetzt.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Technischer Umweltschutz, zur Kenntnis und macht sich die Abwéagung
zu Eigen. Der Flachennutzungsplanvorentwurf wird dahingehend geandert, dass

Kernaussagen des Uberarbeiteten Gutachtens zu vorliegenden Larmeinwirkungen
und damit verbundene Schutzmalnahmen in der Begriindung ergénzt werden.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

uine

Andrea Fischbock




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1

17. Anderung des Flichennutzungsplans

TOP 3.1.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.5

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange,
vom 11.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange, teilte folgendes mit:

...-Hinweise:

- Das angegebene Planzeichen fiir den Anderungsbereich stimmt nicht mit dem
Planzeichen in der dazugehdrigen Zeichnung Uberein. Es wird empfohlen dies
anzupassen.

- Punkt A.4.1.3 — Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel, 2. Absatz: Bei der
Gemeinde Haimhausen handelt es sich nicht um einen zentralen Ort i.S.d. LEP
2013/2018. Zentrale Orte sind demnach nur Mittelzentren, Oberzentren,
Regionalzentren und Metropolen (vgl. LEP 2013/2018 Anhang 1 — Zentrale Orte).
Es wird empfohlen die Begriindung entsprechend anzupassen.

- Punkt A.4.1.3 — Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel, 5. Absatz: LEP
2013/2018 Nr. 5.3.3 gibt vor, dass soweit sortimentsspezifische Verkaufsflachen
die landesplanerische Relevanzschwelle iberschreiten, dirfen
Einzelhandelsgro3objekte soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger
Bedarf verkauft wird, 25% der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen
Bezugsraum abschoépfen. Es wird empfohlen dies in der Begriindung ebenfalls zu
erlautern.

- Punkt A 4.1.3., Absatz 1: Es wird empfohlen das Bevolkerungswachstum
detaillierter anzugeben. Es ist aktuell nicht erkennbar weshalb die unter Punkt A.1
genannten verfugbaren Reserven nicht ausreichend seien um die zukiinftige
Nachfrage zu decken.”

Abwéagung:

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Das Planzeichen fiir den Anderungsbereich wird
in der Entwurfsfassung einheitlich gewahlt. Die Begriindung wird in Kapitel A.4.1.3
hinsichtlich der Nennung Haimhausens als zentraler Ort im Sinne des LEP korrigiert.
Aufgrund der maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? einschlieRlich der



Verkaufsflache flr Backereiwaren ist die Errichtung des im Sondergebiet geplanten
Lebensmitteleinzelhandels im Sinne des LEP-Ziels 5.3.1 auch ohne zentralértliche
Funktion des Ortes von der landesplanerischen Verkaufsflachen-Steuerung
freigestellt. Davon abgesehen wird laut Auswirkungsanalyse die im LEP genannte
Maximalquote der Kaufkraftabschdpfung bei Uberschreitung von Relevanzschwellen
nicht Uberschritten. So kann der geplante Lebensmittel-Vollsortimenter rund 23 %
von der im Kerneinzugsgebiet, d.h. in seinem naheren Standortumfeld vorhandenen
nahversorgungsrelevanten Kaufkraft binden. Die Begriindung wird um die genannte
Erlauterung erganzt. Der Empfehlung zur detaillierteren Beschreibung des Bedarfes
an Wohn- und Mischbauland aufgrund von Bevolkerungswachstum und fehlender
Reserven wird gefolgt. Hierzu wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ein Baulandbedarfsnachweis erstellt. Dieser zeigt auf, dass der aus der
prognostizierten Bevolkerungsentwicklung resultierende Bedarf an Siedlungsflachen
nicht durch die verfugbaren Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Dachau,
Fachbereich: Rechtliche Belange, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Der Flachennutzungsplanvorentwurf wird dahingehend geandert, dass die
Begrundung um Ausfuhrungen zur Erflllung der Ziele 5.3.1 bis 5.3.3 des LEP und
um einen Bedarfsnachweis flur weitere Wohn-Mischbauflachen erganzt wird. Ferner
wird die Begrindung dahingehend korrigiert, dass es sich um eine Verkaufsflache
von 1.200 m? einschlieltlich Backshop handelt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

|
Andred Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1
17. Anderung des Flachennutzungsplans

TOP 3.1.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.6
Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft, vom 13.10.2022

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, teilte folgendes
mit:

»--.Hinweise:

1.Grundséatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Strallen

Fahrzeuge durfen gemal § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge® (bisher BGV D29)
grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein
sicheres Fahren ermoglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass
eventuelle Steigungen, sowie Gefallstrecken, von Millfahrzeugen gefahrlos befahren
werden konnen.

1.1 Tragfahigkeit

Fahrbahnen mussen fiir Abfallsammelfahrzeuge bis 26 t zulassiges Gesamtgewicht
ausreichend tragfahig sein. 28-30 t waren jedoch empfehlenswert, da die Entsorger
vermehrt Elektro-LKW's einsetzen.

1.2 Mindestbreite

Fahrbahnen missen als Anliegerstralen oder -wege mit Begegnungsverkehr
grundsétzlich eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

Erfahrungsgemaf fiihren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu
Behinderungen bei der Millabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere
Fahrwege zu empfehlen waren.



1.3 Berlicksichtigung von Schleppkurven

Stralden missen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden.

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen
Stand der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglange von 11 Meter aufweisen.
Hinweise zu geeigneten MalRen der Schleppkurven sind z.B. den ,Richtlinien fiir die
Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshohe

Stralten mussen eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziiglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, Stralkenlaternen usw.
dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht,
dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug
unbemerkt beschadigt werden.

1.5 Wendeanlagen

Mdll darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemai § 16 DGUV Vorschrift
43 ,Mullbeseitigung’ (bisher BGV C 27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich
ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung’ (bisher
BGV C 27) am 01.10.1979 gebaut sind, mlssen am Ende Uber eine geeignete
Wendeanlage verfugen. Zu den Wendeanlagen gehdren in diesem Zusammenhang
Wendekreise, Wendeschleifen und Wendehdmmer.

1.5.1 Wendekreise/\Wendeschleifen

Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemanover in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein tberfahren
werden muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig:

b) mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge berlcksichtigen;

¢) an der Auenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fiir
Fahrzeuglberhange vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen
Einrichtungen).

Hinweise zu geeigneten Mafinahmen sind z.B. den ,Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstrallen’ (RASt 06) zu entnehmen.

2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfillt,
kann durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehéltnisse vor den
anschlusspflichtigen Grundstlicken nicht sichergestellt werden.



Bei Strallen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden diirfen
(z.B. fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe
Fahrbahnbreite), mussen fir die Mllbehélter und Wertstoffsacke der Anlieger
entsprechend dimensionierte Sammelplatze im Bereich der Einmiindung in die
nachste fur das Millfahrzeug befahrbare Strafe angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplatze sollten folgende Vorgaben gemaR § 16

DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung‘ berticksichtigt werden:

- Um spétere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die
Sammelplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu
erlautern.

- Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im
Rahmen des Kaufvertrags darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfélle im
Bringsystem an den ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung bereitzustellen
sind.

- Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuRgénger- noch der
Strallenverkehr geféhrdet oder behindert werden.

- Die Sammelplatze missen vom Miillfahrzeug so angefahren werden kénnen,
dass das Laden problemlos maglich ist.

- Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die
zugelassenen Abfallbehalter des Landkreises sowie Gelben Sacke fiir
Leichtverpackungen abzustimmen.

- Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehalter zum Sammelplatz sollte
nicht Uberschritten werden.

Rechtsgrundlagen:

§ 16 DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung’, § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge®, Nr.
2 DGUV Information 214-033, RASt 06, StVZO, Satzung tber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen im Landkreis Dachau
(Abfallwirtschaftssatzung) i.d. jeweils gliltigen Fassung*

Abwidgung:

Die Stellungnahme bezieht sich im Wesentlichen auf die Ebene der
Bebauungsplanung und wird bei der jeweiligen Abwagung zu den
Bebauungsplanvorentwiirfen behandelt (siehe TOP 3.2.2.10 und 3.3.3.10). Unter
Berlcksichtigung der Stellungnahme wird zur leichteren Nutzung fiir Entsorgungs-
und Einsatzfahrzeuge die Anderung des Flachennutzungsplanvorentwurfs im
Kurvenbereich der Verkehrsflachen der Wohnbauflache erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, zur Kenntnis und macht sich die
Abwégung zu Eigen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanvorentwurfs im
Bereich der Verkehrsflachen ist dadurch veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1
17. Anderung des Flachennutzungsplans

TOP 3.1.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.7
Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Untere
Naturschutzbehoérde, vom 21.10.2022

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde, hat folgendes
mitgeteilt:

.- -.Hinweise:

Entlang der Westgrenze der kiinftigen Baugebiete sollte unbedingt eine
Ortsrandeingriinung festgesetzt werden. Diese dient der Einbindung in die
Landschaft, insbesondere im Bereich des groRen Baukorpers des Supermarktes und
zudem dem Schutz des gesamten Gebiets vor Beeintrachtigungen durch die
angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

Grenzen der Abwagung:
§ 1 Abs. 7 BauGB*

Abwéagung:

Eine Eingranung entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches wird auf
Ebene der Bebauungsplanung festgesetzt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanvorentwurfes ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanvorentwurfes ist nicht
veranlasst.”



Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1

17. Anderung des Flichennutzungsplans

TOP 3.1.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.8

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Hohere
Landesplanungsbehdrde - vom 26.09.2022

Sachverhalt:

Die Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehorde — teilte folgendes
mit:

.Planung

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flr weitere Wohn- und gemischte Bebauung sowie die Errichtung
eines grolflachigen Lebensmittelmarktes zu schaffen. Das Plangebiet (insg. ca. 1,4
ha) befindet sich am sidlichen Ortsrand von Haimhausen und schliet unmittelbar an
bestehende Wohnbebauung an. Im Wesentlichen soll der nordliche Teil im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (ca. 0,4 ha) dargestellt werden, daran
anschlief3end sollen gemischte Bauflache (ca. 0,2 ha) und im Siiden
Sonderbauflache ,groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel’ (ca. 0,6 ha) dargestellt
werden.

Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem regionalplanerisch festgelegten
Hauptsiedlungsbereich, der gem. RP 14 B Il G 2.1 fiir Siedlungsentwicklung
besonders in Betracht kommt, in diesen ist gem. RP14 B Il Z 2.3 eine verstérkte
Siedlungsentwicklung zulédssig. Ungeachtet dessen gilt jedoch der Vorrang der
Innen- vor Au3enentwicklung (vgl. LEP 3.2 Z, RP 14 B Il zu G 2.1). Dahingehend
sind der Begrlndung bis auf grobe Angaben zur Bevolkerungsentwicklung keine
substanziellen Informationen Uber den Bedarf der Neuausweisung zu entnehmen.
Aus LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB
(Planungserfordernis) ergibt sich die Anforderung fir die Bauleitplanung, den
Flachenbedarf unter Berlcksichtigung der demographischen Entwicklung konkret
und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen



Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Dazu sind die im gesamten
Gemeindegebiet bestehenden und ausgewiesenen Siedlungsgebiete dem
Flachenbedarf fir die beabsichtigte Wohn- bzw. Mischgebietsneuausweisung
gegeniberzustellen und in Bezug zu der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung
zu setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi
(www.landesentwicklung-bayern.de) zu entnehmen. Die Begriindung ist
dahingehend zu erganzen.

Zudem sollte hinsichtlich der Erfordernisse zum Flachensparen (LEP 3.1 G, RP 14 B
I G 1.2) ein besonderes Augenmerk darauf gerichtet werden, dass bei der konkreten
Umsetzung verdichtete Bauformen angewendet werden.

Der geplanten Darstellung einer Sonderbauflache ,groRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel’ kann grundsétzlich zugestimmt werden. Es ist darauf
hinzuweisen, dass die Bewertung hinsichtlich der LEP-Ziele zum Einzelhandel 5.3.1,
5.3.2 und 5.3.3 in der Stellungnahme zum korrespondierenden Bebauungsplan
,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz‘ erfolgt, fiir den derzeit ebenfalls die
Beteiligung im Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird.

Bei Erganzung der Begriindung um die 0.a. Angaben stehen die Planungen den
Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.*

Abwiagung:

Den Anregungen wird gefolgt. Ein Bedarfsnachweis nach Vorgabe der
Auslegungshilfe zum standardisierten Bedarfsnachweis fiir neue Siedlungsflachen in
der Gemeinde Haimhausen wurde inzwischen erstellt und wird in die Begriindung
aufgenommen. Es zeigt sich, dass der aus der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung resultierende Bedarf an Siedlungsflachen nicht durch die
verflgbaren Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann. Die Planung
verdichteter Bauformen im Sinne des Flachensparens wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern —
Hohere Landesplanungsbehdrde — zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Die Begrindung zum Flachennutzungsplanvorentwurf wird um einen
Bedarfsnachweis nach Vorgabe der Auslegungshilfe zum standardisierten
Bedarfsnachweis flir neue Siedlungsflachen in der Gemeinde Haimhausen ergénzt.
Es zeigt sich, dass der aus der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung
resultierende Bedarf an Siedlungsflachen nicht durch die verfiigbaren
Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann. Die Planung verdichteter
Bauformen im Sinne des Flachensparens wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung berticksichtigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

il

Andrea \Fisch bock




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1

17. Anderung des Fldchennutzungsplans

TOP 3.1.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.9

Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising, Fachbereich StraBenbau,
vom 17.10.2022

Sachverhalit:
Das Staatliche Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau, teilte folgendes mit:

2.1 Grundséatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamts Freising keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff. genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen:
-keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen,

die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen bestehen fiir den Bereich
der o0.g. Bauleitplanung zum aktuellen Zeitpunkt keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen,

die im Regelfall in der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen (z.B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der
Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen):

Bauverbot
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schliet den Bereich der Freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6, 550 ein. Entlang der freien Strecke



von Staatsstral3en gilt gemal Art. 23 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20 m
Abstand vom aufieren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG innerhalb
der Anbauverbotszone unzuldssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 33 StVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Anpflanzungen entlang der Staatsstralle sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen (Sachgebiet $S15) vorzunehmen.

ErschlieRung
Es besteht Einverstandnis dariiber, dass die zu erschlieBenden Grundstiicke

ausschlieBlich Gber das untergeordnete Stralennetz erschlossen werden (§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und 19 Abs. 1 BayStrWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: ,Unmittelbare Zugange oder
Zufahrten von den Grundstilicken zu Staatsstralle 2339 sind nicht zulassig."

Sichtflachen

Die Haltesicht ist in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Ubernehmen (Art. 26
BayStrWG i.V.m. Art. 29 BayStrWG, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) unter
Beriicksichtigung der RAL.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum
Flachennutzungsplan mit aufzunehmen:

,JInnerhalb der gekennzeichneten Sichtfldchen dirfen auler Zdunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden, Wélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Z&une wie Stapel, Haufen u.A. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegensténde dlirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (iber der
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinter
stellt werden, wenn die diese Héhe (iberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StralBenbauverwaltung abzustimmen.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniligen voraussichtlich nicht zum Schutz der
Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Die furr die Bemessung von
Immissionsschutzeinrichtung nétigen Angaben sind tiber die
Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV).

Auf die von der Stralte ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche Larmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. Staatsstralte ibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).



Eine Beteiligung des StralRenbaulasttragers am einzelnen
Baugenehmigungsverfahren ist nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
nicht erforderlich.

Soweit unseren Auflagen entsprochen wurde und sich die Planung nicht geéndert
hat, ist die Beteiligung des Staatlichen Bauamts Freising — Servicestelle Miinchen
gemal § 4 BauGB nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan und Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung)
ist dem Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen zu tibersenden.

Abwégung:

Die Anregungen werden beriicksichtigt. Die genannte Bauverbotszone zum auReren
Rand der Fahrbahndecke der Staatsstrale und die Kennzeichnung des Bereiches
entlang der Staatsstral’e, in dem keine unmittelbaren Zugange oder Zufahrten zur
Staatsstral’e vorgenommen werden diirfen, werden nachrichtlich in die
Flachennutzungsplanénderung tbernommen. Die weiteren Hinweise zur Gestaltung
von Werbeanlagen und zu Anpflanzungen entlang der Staatsstrale, zu Zugangen
oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstrale 2339 sowie zu Immissionen
durch benachbarte Stralen werden in die Begriindung aufgenommen. Beziiglich der
Immissionen durch die angrenzenden Verkehrsflachen wurden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fachliche Gutachten erstellt. Daraus resultierende
Anforderungen und MaRnahmen zum Immissionsschutz werden in den jeweiligen
Bebauungsplanen festgesetzt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Daraus folgt neben textlichen
Ergénzungen in der Begriindung die nachrichtliche Ubernahme der
Anbauverbotszone entlang der Staatsstrae 2339 und die Erganzung der Sichtflache
im Zufahrtsbereich zur Miinchner Strale in der Planzeichnung.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea‘Fischbtck



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1
17. Anderung des Flachennutzungsplans

TOP 3.1.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.1.3.10
Stellungnahme von PLEdoc GmbH vom 27.09.2022

Sachverhalt:
Die PLEdoc GmbH teilte folgendes mit:

....wir beziehen und auf lhre 0.g. Mallnahme und teilen mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von
der geplanten Mallnahme nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhorn

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co.KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmalRnahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden. Wir weisen
darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflédchen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlief3en ist.
Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.



Mafgeblich flr unsere Auskunft ist der im Ubersichts_plan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.”

Abwiagung:

Eine weitere Beteiligung erfolgt im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB. Hier werden
auch weitere Informationen zu den erforderlichen AusgleichsmalRnahmen vorliegen,
die in den jeweiligen Bebauungsplénen nédher bestimmt werden. Es erfolgt daraus
keine Anderung des Flachennutzungsplanvorentwurfes.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der PLEdoc GmbH zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine weitere Beteiligung erfolgt im Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB. Hier werden auch weitere Informationen zu den
erforderlichen Ausgleichsmalinahmen vorliegen, die in den jeweiligen
Bebauungsplanen naher bestimmt werden. Es erfolgt daraus keine Anderung des
Flachennutzungsplanvorentwurfes.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023

Ll

Andrea Fischbock




Beschluss

Gemeinderatssitzung vom 27.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
19

Entschuldigt: 2 Nicht entschuldigt: 0

TOP 4.

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

TOP 4.1

17. Anderung des Flichennutzungsplans

TOP 4.1.4

Billigungsbeschluss, Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie

Beschluss zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses (BPU) am 25.04.2023
wird der Entwurf zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans vorberaten und eine
Beschlussempfehlung fur den Gemeinderat ausgesprochen.

Die Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht sowie die
sonstigen Anlagen) sind im Sitzungs- und Dokumentenarchiv unter dem jeweiligen
TOP des BPU gespeichert, siehe: Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net).
(Hinweis: Die Anlagen wurden im Nachgang der Sitzung der jeweiligen
Beschlussvorlage zugeordnet.)

Bereits mit der Ladung bzw. der Versendung der Sitzungsvorlagen zur
Ausschusssitzung wurde der Sachverhalt mit der Beschlussempfehlung Gibermittelt.
Das Beschlussergebnis wird nach der Sitzung des BPU dem Gemeinderat zur
Kenntnis gegeben. Sollte sich der Beschluss bzw. der Sachverhalt wesentlich
andern, wird dies farblich gekennzeichnet.

Das Gremium wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die Verwaltung mit der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.

Der Beschlussbuchauszug mit den Beschlussergebnissen des BPU vom 25.04.2023
zu dem TOP 3.1.4 ist der Anlage zu diesem TOP beigefiigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestétigt die Beschlisse des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 25.04.2023, TOP 3.1.4 (Anlage zur Niederschrift der
heutigen Sitzung) und billigt den Entwurf zur 17. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.04.2023 (Anlage zur Niederschrift der
heutigen Sitzung). Die Verwaltung und das Planungsbiiro werden mit der 6ffentlichen



Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der
Gemeinderatssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 02.05.2023




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.
Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.1
17. Anderung des Flachennutzungsplans

TOP 3.1.4
Billigungsbeschluss, Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie

Beschluss zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Eine Vertretung des Planungsburos TB Markert wird den Planstand zum Entwurf der
17. Flachennutzungsplananderung vorstellen.

Die Unterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht sowie die
dazugehorigen Anlagen) sind im Sitzungs- und Dokumentenarchiv gespeichert und
einsehbar unter: Sitzungs- und Dokumentarchiv (komuna.net).

(Hinweis: Die Anlagen wurden im Nachgang der Sitzung den jeweiligen
Beschlussvorlagen zugeordnet.)

Dieser Entwurf beriicksichtigt sowohl den geédnderten Geltungsbereich (TOP 3.1.1)
als auch die eingegangenen Aul3erungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange auf Basis der Abwagungs- und
Beschlussvorschlage (TOP 3.1.2 bis 3.1.3).

Der Plan sowie die Texte (Begriindung und Umweltbericht) werden entsprechend
angepasst und lberarbeitet.

Das Gremium wird gebeten, ggu. dem Gemeinderat eine Beschlussempfehlung zur
Billigung des Entwurfs auszusprechen.

Nach Billigung des Entwurfs schlief3t sich das Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB an; die Verwaltung ist entsprechend zu
beauftragen.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:



,Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans (in
der Fassung vom 27.04.2023) mit den heute beschlossenen Anderungen in Plan und
Texten (Begrindung und Umweltbericht).”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro mit dem Entwurf
zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans (in der Fassung vom 27.04.2023) die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

H

Haimhausen, den 02.05.2023

Andrea Fischbock



