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Hauptstrafie 18

B6578 Haimhausen

Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"” und 16.Anderung des
Flichennutzungsplans

Betelligung als Triger &ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte

die Handwerkskammer fir Manchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Gelegenheit zur AuRerung im Rahmen des o.g. Flachennutzungsplan-
#anderungsverfahren mit parallel verfolgter Bebauungsaplanneuvaufstellung der
Gemainde Haimhausen.

Als Abrundung der Bebauung am ndrdlichen Ortsrand von Haimhausen soll
aufgrund der Nahe zu bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben und den
ermittelten Geruchsbelastungen ein ,zonierter Bebauungsplan® eine
vertragliche Bebauung mit einem 2,53 ha Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, einem
1, 01 ha groBen Dorflichen Wohngebiet nach § 5a BauNVO im 6stlichen
Geltungsbereich und einem 1,77 Allgemeinen Wohngebiet fir
GeschoBwohnungsbau und Doppelhéusern sowie Einzelh&usern westlich daran
angrenzend ermdglichen. Auch die Aktualisierung des Planstandes im Bereich
des friheren und nicht mehr bestehenden Wasserschutzgebietes ist
Gegenstand der Flachennutzungsplanénderung sowie die Umwidmung einer
ehem. Versorgungsfldche zu einer Gemeinbedarfsfiiche.

Der knapp 6.6 ha Geltungsbereich ntrdlich der Bebauung an der Stralle AM
Amperberg und ist eingebettet in ein bauliches Umfeld aus, Wohnnutzungen,
aber auch gewerbliche bzw. landwirtschaftlichen Hofstellen; zudem bestehen
Bau- und Recyclinghof sowie die Klédranlage von Haimhausen ca 200m westlich
des Unteren Brindiwegs.

Eine ErschlieBung als teilberuhigter Verkehrsbereich ist beabsichtigt, ein
,Parkstadl” fur Carsharing oder auch fir E-Ladestationen und Zur
Unterbringung einer Packstation, sowie stdlich zwei gewerbliche Nutzungen
sind zur Herstellung einer Mischung der Nutzungen im MDW
vorgesehen.Dieses unterliegt einer weiteren Giliederung in drel Teilbereiche,
gestaffelt nach zuléssigem Stdrgrad.

+++ Aktuelle Informationen rund um das Coronavirus und Hinweise flr

Betriebe finden Sie auf unserer Webselte: www.hwk-muenchen.de/corona ++

Landespolitik,

Kommunalpolitik und
Verkehr

8. Oktobhear 2021

Ansprechpartner:

Telefon C
Talafay

Handwerkekammer

fur Minchen und Oberbayem
Max-Joseph-Straite 4

80333 Minchen

infog@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Président:

Dipl.-ing. Franz Xaver Petarander

Hauptgeschafisfihrer:
Dr. Frank Hupers

Miinchner Bank
BLZ 701 800 00
Konto 0 500 102 270

IBAN DE3S 7010 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO1



Seite 2 h  Handwerkskammer
@ fiir Miinchen und Oberbayern

Bei Ortsabrundungen mit neu geschaffenen Bauflachen in noch starker dorflich
strukturierten Ortsrandern wie hier am nordlichen Rand des Hauptorts, die
deutlich von Landwirtschaft und auch von gewerblicher Nutzung gepragt sind,
entstehen unserer Erfahrung nach im Zuge dieser Nachverdichtungsprozesse
Uber Ortsabrundung héufig Gemengelagensituationen und damit Konflikte
zwischen den unterschiedlich schutzbedtrftigen Nutzungen Wohnen und
Gewerbe. Mit der festgesetzten und oben zusammengefassten Gliederung des
Gebiets werden die planerischen Bemihungen sehr deutlich, Nutzungen, die
sich gegenseitig einschréinken, von Beginn an 8o anzuordnen, dass Konflikte
ausgeschlossen werden kdnnen. Dies ist ausdriicklich zu betonen und positiv
herauszustellen. Gegentiber dem Planvorhaben bestehen daher prinzipiell
keine Einwendungen, sofern sich die mit dem o.g. Planvorhaben maglich
gemachte bauliche Nachverdichtung ausreichend in die bauliche Umgebung
einfagt und die Planung im Einvernehmen mit den Eigentimern im
Geltungsbereich der beidan Bauleitplane sowie angrenzend daran abgestimmt
ist.

Wir bitten die Gemeinde durch vorausschauende Planung langfristig
sicherzustellen, dass die charakteristischen und gewachsenen und sehr
deutlich dorflich strukturierten Mischnutzungen im dstlichen
Bebauungsplangebiet erhalten werden, die ja auch ganz entscheidend fur ein
lebendiges Orisbild und erhaltenswerte Nahversorgungsstrukturen sorgen, von
denen auch die neue Wohnbebauung profitiert, und nicht zuletzt als
Mischbaufldchen gerade fur das nicht wesentlich stérende Handwerk wichtige
Standorte bzw. Ansiedlungsoptionen darstellen: So ist vor diesem Hintergrund
an diesem Standort zu berlcksichtigen, dass durch die nun hinzukommende
Wohnbebauung keine Uberformung des nordlichen Ortsteils Haimhausens
eintriit, welche wesentliche Einschrankungen der vorhandenen
Handwerksbetriebe in der baulichen Umgebung nach sich ziehen worde,
Vielmehr ist sicherzustellen, dass fir diese die mit dem Bestandsschutz
garantierte, notwendige Flexibilit4t ver Ort gewahrt bleibt, die nicht nur einen
ordnungsgeméfien Betriebsablauf for vorhandene, bestandskraftig genehmigte
Handwerks-und Gewerbenutzungen gewahrleistet, sondern auch angemessene
betriebliche Weiterentwicklungen oder ggf. Nutzungsénderungen umfasst,
Gerade letzteres ist eine wichtige Voraussetzung fir kleinere und mittlere
Unternehmen des Handwerks, um sich flexibel an Marktbedingungen anpassen
zu kénnen und damit auch im langfristigen Interesse der Standortsicherung.
Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden
hetriebstiblichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) eingchlieftlich des
zugehdrigen Betriebsverkehrs. Mischbauflachen sollten nicht nur planerisch
sondern auch in der praktischen Umsetzung in ihrer typischen Eigenart fur die
Landwirtschaft, das Wohnen und Handwerk/Gewerbe gleichermafen und hin-
sichtlich der Nutzungsarten ausgewogen weiterentwickelt werden und
Gewerbenutzung der vor Ort ansassigen kleinen und mittelsténdischen
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Handwerks-und Ge-werbebetriebe ~ auch zukiinftig nicht zugunsten des
Wohnens in seinen Entwicklungsmoglichkeiten zurtickstehen mutssen.

Der zwischen Dorfgebiet und der im westlichen Bereich Uberwiegenden
Wohnnutzung vermittelnde Teilfliche MDW 1 kommt so sine wichtige Rolle zu :
Gemal Plankonzept sollen stdlich des Parkstadls explizit auch zwei neue
gewerblich nutzbare Hallen hinzukommen, was ausdricklich zu unterstitzen ist:
Um die insbesondere im l&ndlichen Raum tberwiegend vertretenen kleinen und
mittelstéindischen Handwerkshetriebe in ihrem Wirken zu unterstitzen und um
die Leistungsfahigkeit des Handwerks und seinen vielen Funktionen vor Ort zu
bewahren, kommt der Schaffung und auch Wiedemutzbarmachung
bestehender Innenbereichsfldchen, die sich in L.age, Zuschnitt und
Dimensionierung als gesignet fir einer bedarfsgerechte Nutzung erweisen, eine
wasentiiche Bedeutung zu.

Mit freundlichen Grufien




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde Tel:

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Flachennutzungsplan
BPL Nérdlich des Amperbergs

in der Fassung vom 22.07.2021

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Inrer Zustédndigkeit zu einem konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschatfen. Die
Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinds.

Fachliche Stellungnahme:

1. |:| (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine
Anpassungspflicht ( § 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes (ggf. forml. Widerspruch nach § 7 BauGR)

3. [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[] Rechtsgrundlagen

L] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

4. [X] Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem 0.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Entlang der westlichen und nérdlichen Baugebietsgrenze befindet sich an der Leiten
zum Ampertal ein in der amtlichen Biotopkartierung erfasster Hangmischwald
bestehend aus Ahornen, Eschen und méchtigen, alten Eichen, der einen hoch-
wertigen Lebensraum flr diverse Arten darstellt und das Orts- und Landschaftsbild
hier entscheidend pragt. Auf Grund seiner Wertigkeit wurde er daher auch im
gultigen FNP der Gemeinde fir eine Unterschutzstellung als Landschaftsbestandteil
vorgeschlagen. Mit einer Bebauung ist daher deutlich von dem Bestand abzuriicken
und im Plan eine ausreichend breite Ortrandeingriinung festzusetzen. Siehe hierzu
auch unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Zu Punkt 2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt im Umweltbericht:
das naheliegende FFH-Gebiet Ampertal ist bei den Schutzgebieten zu erwshnen.

DX Rechtsgrundlagen
§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 7a BauGB, § 13 BNatSchG, § 1 Abs. 6 BNatSchG

Landratsamt Dachau, Weiherweg 16, 85221 Dachau



X Grenzen der Abwagung
§ 1 Abs. 7 BauGB

Dachau, den 04.10.2021

L.andratsamt Dachau, Weiherweg 16, 85221 Dachau




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Technischer Umweltschutz

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange an der Bauleitgianung
(§ 4 Abs. 1 BauGB) ‘

Gemeinde Haimhausen

Flachennutzungsplan
16. Anderung fiir den Bereich "Nérdlich des Amperbergs"

in der Fassung vom 22.07.2021
Wichtiger Hinweis

Mit der Beleiligung vird Ihnen als Tréager offentlicher Balange die Geleganheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkratan Planverfahren gegeben Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemainde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffan. Dis Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit dia Gemeinds dan Inhait nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinds.

Fachiichs' Stellingriaime ¢

1. [ (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

L il

2. [ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. formlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)
[ | ]
3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

im Regelfall in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasse'rschutzgebietsverordnungen -

]

[J Rechtsgrundlagen

{ ]

[] Méglichkeiten der L"Jberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ ]
4. [X] Hinweise, die der Abwégung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiagen

Entsprechend des gultigen Flachennutzungsplans liegen die Flur-Nrn. 30/1, 30/5 und 30/2
derzeit im Auenbereich und unterliegen dadurch dem Schutzanspruch eines Dorfgebietes
nach TA Larm. Durch die vorgelegte Planung unter Einbeziehung dieser Grundstiicke als
allgemeines Wohngebiet erhéht sich der Schutzanspruch dieser Wohngeb&ude tags/nachts
jeweils um 5 dB(A). Wir weisen darauf hin, dass dies zu Konflikten der benachbarten ge-
werblichen Nutzungen (Bauhof, Kldranlage) filhren kann und die gewerblichen Nutzungen
in ihrem Betrieb und einer moglichen Erweiterung eingeschrankt werden kénnen.

X Rechtsgrundlagen

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung
mit der TA L&rm.

[C] Grenzen der Abwégung

C [ ]




Dachau, den 20.09.2021




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Rechtliche Belangs

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitglanung

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Fldchennutzungsplan
16. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Nordlich des Amperbergs"

in der Fassung vom 22.07.2021
Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6fentlicher Belange dia Gelegenheit zur Stellungnahme

im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkretan Planveriahren gegeben Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemainde die notwendigen Infarmationen for ein sachgerechtes und optimales Planungsergabnis zu verschaffen Die Stellungnahme ist zu begrinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit dis Gemainde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. O (Entgegenstéhende) Ziele_der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

L | ]
2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan berlihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. formlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

| ]
3. [0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

im Regelfall in der Abw&gung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

C _]
[] Rechtsgrundlagen

| , ]
[J Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

L ]

4. [X Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

- Welche Zweckbestimmung soll die Gemeinbedarfsflache erhalten? Um Ergénzung
wird - soweit mdglich - gebeten.

- Die Gemeinbedarfsfliche befindet sich z.T. im LSG Amperauen; wir bitten dies im
Rahmen der Planung / Abwagung zu beriicksichtigen.

[] Rechtsgrundiagen

| Bl
[] Grenzen der Abwagung

I ]

Dachau, den 14.09.2021




LANDRATSAMT DACHAU

Fachbereich: Geoinformation (GIS)

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Haimhausen

Flachennutzungsplan
16. Anderung firr den Bereich "Nérdlich des Amperbergs”

in der Fassung vom 22.07.2021

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimalas Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Fachliche Stellungnahme:

1. [0 (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

| ]
2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o0.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes (ggf. férmlicher Widerspruch nach § 7 BauGB)

| ]
3. [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

im Regelfall in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen

[C] Rechtsgrundiagen

[ il

[[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

I ]
4. [X] Hinweise, die der Abwagung zugéanglich sind und sonstige fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiagen

[] Rechtsgrundlagen

[] Grenzen der Abwégung

Planzeichnung:
Bei der Darstellung des Flachennutzungsplans gilt der Grundsatz, dass die darin dargestellten Flachen
nicht parzellenscharf bestimmt sind.

Aus der Uberlagerung vom Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs” und der 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplans geht eine Abweichung von ca. 10 m zwischen den ausgewiesenen Flachen hervor.
Der Fachbereich GIS wirde es begrien, die FNP-Planzeichnung an den CAD-Entwurf des B-Plans
.Nordlich des Amperbergs” anzupassen (siehe hierzu Abb. 1 auf Seite 2).




Nachdem das Uberschwemmungsgebiet im Jahre 2016 in unmittelbarer Nahe des Uberplanten Bereichs
neu definiert wurde, bitte ich den aktuellen Datenbestand nachrichtlich im Planausschnitt der 16. Ande-
rung zu Ubernehmen (siehe Abb. 1).

Abb. 1. Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau:

16. Anderung FNP berlagert mit dem Geltungsbereich und der Art d. baulichen Nutzung des B-Plans
.Nordl. d. Amperbergs", Fassung v. 22.07.2021

~ rV oaae
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,./
UBERSCHWEMMUNGS- ™./
GEBIET :

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

Begriindung:
Seite 5 Punkt 2:

Bei der Aufzahlung der im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke sind die Flursticksnummern 58/8,
58/9, 58/10, 58/11, 58/12, 373 und 378 mit aufzunehmen.

Seite 21 Punkt 2.8:

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich 3 Baudenkmaler sowie ein Bodendenkmal. Die Be-
schreibung zu den Kultur- und Sachgitern ist daher bitte zu modifizieren.

Dachau, den 06.09.2021
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Von:

Gesendet: Dienstag, 5. Oktober 2021 07:11
An: Bavamt

Betreff:

AW: Gemeinde Haimhausen - Friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung 3

(1) /4 (1) - 16, Anderung des Flidchennutzungsplanes fir den Bereich
“Nordlich des Amperbergs" - Proj.-Nr, 19134

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen wie folgt Steflung:

Der Flaichennutzungsplan grenzt an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet und das Risikogebiet auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem) der Amper.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet und das Risikogehiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebiet

en ist im
Plan nachrichtlich zu tibernehmen.,

Mit freundlichen Grifien

viasserwirtschaflsaml Munchen

internetangebot Wassemwinschatisamt Munghen

Hlinwets: Unter perstnlichen Adressen singehends

E-Mails werden hei Jaub/Abwesenheit nien! aulomatisel o etz e e e

T ichtige Machrichlen dahst bitte fmm 1 bavern de sendon




Regierung von Oberbayern

” Regierung von Oberbayern - 80634 Miinchen

Gemeinde Haimhausen
Hauptstralie 15
85778 Haimhausen

- per E-Mail bauamt@haimhausen.de -

Bearbeltet von Telefon/Fax Zimmer E-Mall
Ihr Zeichan thre Nachricht vom Unser Geschiftszelchen Miinchen,
Email vom 24.08.2021 ROB-2-8314.24_01_DAH-5-G-4 26.08.2021

Gemeinde Haimhausen, DAH;

16. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich HNordlich des
Amperbergs* ;
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (insg. ca. 6,5
ha) befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Haimhausen, ist derzeit als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und soll nun im Wesentlichen in der
ostlichen Halfte als gemischte Baufldche (ca. 3,3 ha), in der westlichen als
Wohnbauflache (ca. 3,1 ha) dargestellt werden. Es ist in einzelnen Randberei-
chen bereits bebaut. Nordlich davon soll im Bereich des bestehenden Wasser-
hauses noch eine Gemeinbedarfsflache (ca. 0,2 ha) dargestellt werden, um eine
Umnutzung fiir gemeinbedarfsorientierte Zwecke vorzubereiten.

Bewertung

Dienstgebliude Telefon Vermittlung E-Mall i
Maximilianstrafie 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Minchen ﬁ ’
U4/U5 Lehel Telefax Internet s

aris borufincfardie

Tram 16/19 Maxmonument { www.regierung.oberbayern.bayern.de




Das Plangebiet befindet sich in einem Hauptsiediungsbereich gem. RP 14 B Il G 2.1 und grenzt
unmittelbar an bestehendes und bebautes Wohn- bzw. Mischgebiet an. In der Begriindung ist
eine gerade noch ausreichende Begriindung fur den Bedarf der Neuausweisung enthalten.
Allerdings ist bei der Siedlungsentwicklung die verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im 6ffent-
lichen Personennahverkehr (OPNV), gem. RP 14 B Il Z 1.7 zu beachten. Hierzu sind entspre-
chende Angaben in der Begrliindung zu ergénzen.

Bei Beachtung dieses Punktes stehen die Planungen den Erfordernissen der Raumordnung
nicht grundsétzlich entgegen.

Hinweis

Die geplante Gemeinbedarfsflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet

Mit freundlichen Griiften

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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Von:
Gesendet:
An:

Cce:

Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Donnerstag, 23. September 2021 08:42
Bauamt

Gemeinde Haimhausen - Friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung 3 (1) / 4
(1) - 6. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich "Nérdlich des
Amperbergs", Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs" - Proj.-Nr. 19134

gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes und den Bebauungsplan bestehen keine grundsdtzlichen Einwénde.

Allerdings enthélt der Bebauungsplan unter , TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN"

auf S. 18 unter ,,2. IMMISSIONSSCHUTZ", ,2.1 Landwirtschaft” folgenden Passus:

,Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flichen sind im Planungsgebiet zeitweise
___Lirm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgemaRer Bewirtschaftung resultieren, nicht

ausgeschlossen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung - Verkehrslérm aus dem

landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tégliche Futterholen, zu rechnen ist.

Zudem ist mit sonstigen Lirmbeeintrichtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev.

Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.”

Da an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflichen und Betriebe, beispielsweise Veronika Geisenhofer Pfarrstr, 3,
Rosemarie Asang PfarrstraRe 18 a, Thomas Kranz Pfarrstr, 22a, angrenzen, schlagen wir zur Vermeidung zukinftiger
Konflikte vor den Passus folgendermalen zu dndern:

,Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und Betrieben kénnen im
Planungsgebiet Lirm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen auftreten. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit
zeitweiser Lirmbeldstigung - Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens - zu
rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Lirmbeeintrachtigungen, 2.B. wéhrend der Erntezeit auch nach 22.00 Uhr zu
rechnen. Die Erwerber, Besitzer, Bewohner und Nutzer der Grundstiicke im Planbereich haben diese
landwirtschaftlichen Emissionen (Ldrm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) unentgeltlich zu dulden und

hinzunehmen,”

__Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflichen méglichst gering zu halten bitten wir bei der Erarbeitung
des Ausgleichskonzeptes (Ausgleichsflichen) aus landwirtschaftlicher Sicht zu priifen, ob produktionsintegrierte
MaRnahmen auf den land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen mdglich sind.

Mit freundhichen Griilen

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Flrstenfeldbruck

Kais

iy

e
Q

www . aelf-ff. bayern.de

Abteilung Bildung und Beratung (L2)
~Ludwig-Stralke 8 a
2256 Flrstenfeldbruck
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Architekten & Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM
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UNSERE ZEICHEN
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DATUM
22.09.2021

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Haimhausen, Lkr. Dachau: Aufstellung des Bebauungsplanes "Mérdlich des
Amperberges" sowie die 16. Anderung des Filichennutzngsplanes

Zustdndiger Gebietsreferent:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: |

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau-

und Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsdtzlichen

Einwendungen.

in der unmittelbaren Ndhe des Planungsgebiets befindet sich nach derzeitigem
Kenntnisstand jedoch folgendes Baudenkmal:

Bayerisches Landesamt filr Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

netelligung@bltd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE =

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Minchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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D-1-74-121-9, Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, Saalbau mit eingezogenem,
dreiseitig geschlossenem Chor, im sldlichen Winkel Turm mit geschwungener
Haube, Chor und Turm spdtgotisch, Langhaus 1698 ff. errichtet und im 19. Jh,
nach Westen verliingert; mit Ausstattung; Gruft der Grafen von Butler,
1841/42 eingebaut.

Wir bitten um Beriicksichtigung die;es Denkmals und der dafiir geltenden
Bestimmungen in Begrindung und ggf. Umweltbericht,

Das Denkmal ist zundchst mit vollstdndigem Listentext und Hinweis auf die
besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG nachrichtlich zu ibernehmen
sowle im zugehdrigen Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen.

Fir jede Art von Verdnderungen an diesem Denkmal und in dessen Nihebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG wund bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in

ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Die Untere Denkmalschutzbehtrde erhdit dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme, Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustidndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhindige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmswelse elne elgenhiindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinwels gebeten.
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