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Lager F+W
7.60 m²

Vorb. F+W
27.81 m²

WC F+W
7.25 m²

BRH 2.290 BRH 2.290 BRH 2.290

7.58 m²
Kühlraum O+G

Personalraum
16.13 m²

Umkl. Damen
11.30 m²

WC-D
6.69 m²

10.41 m²
TK-Backshop

Mopro Kühlraum
10.14 m²

Tiefkühlraum
14.31 m²

7.56 m²
Umkl. Herren

WC-H
6.51 m²

Frühanlieferung
20.98 m²

EDV-Raum
11.99 m²

Aufsicht
16.12 m²

Windfang
21.08 m²

LG-Annahme
13.12 m²

Frühanl. Mopro
9.44 m²

Rampe / Anlieferung
162.97 m²

8.93 m²
TK-Backwarenvorbereitung

Vorb. Backshop
32.35 m²

Vorb. O+G
10.84 m²

Sitzbereich
36.12 m²

Backshop-WC
4.64 m²

Verk. Backshop
24.96 m²

7.93 m²
WC barrierefrei

10.60 m²
Backwarenvorbereitung

Lager
135.82 m²

Verkaufsraum
1104.72 m²
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F+W Kühlraum
9.51 m²

Frühanl. F+W
9.82 m²

hausanschlussraum
10.24 m²

Elektro-

LG-Lager
33.20 m²

Aggregate
31.55 m²

Aufstellraum
Heizanlage
10.52 m²
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Verkaufsraum
Rampe,
Anlieferung
überdacht

Lager und Nebenflächen
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mögliche Entwässerungsfläche
( geplante Versickerungsrigole) 67 Stellplätze
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Ende Erschließung

Fläche für Denkmal ca. 40 m²
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Bauverbotszone

Technik

FD
I./DN 2,0°

FD mit
Photovoltaikanlage

I./DN 2,0°

EKW

Aktion

F

Asphalt

Pflaster

Lebensmittelmarkt Neubau

Grünfläche bepflanzt

Einkaufswagenbox

Aktionsfläche

Baugrenze

Umgrenzung Nebenanlagen

Grundstücksgrenze

Böschung / Wall

Barrierefreier Stellpaltz

Familienstellplatz

Elektroauto Stellplatz

Fahrrad-Abstellplätze

Haupteingang

Werbepylon

Schranke

Strauchpflanzung
Mindestpflanzqualität:
2x verplanzt;
Mindestgröße: 60-100cm

Baumpflanzung
Mindestpflanzqualität
Hochstamm, 3x verplanzt;
Stammumfang: 16-18cm

  

H/B = 594 / 841 (0.50m²) Allplan 2022

Vorhabensbeschreibung 

Das Plangebiet befindet sich an der südlichen Ortsrandbebauung der Gemeinde Haimhausen, 
nordwestlich des bestehenden Kreisverkehrs gelegen.
 
Die östlich neben dem Projektgrundstück gelegenen Grundstücke sind hauptsächlich mit 
Wohnhäusern bebaut. Nördlich des Projektgrundstücks wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 
Baurecht für ein allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet geschaffen, um die städtebauliche 
Integration des Lebensmittelmarktes zu erreichen. Westlich des Standortes befinden sich 
ausschließlich landwirtschaftlich genutzte Flächen. 

Es wird beabsichtigt ein Sondergebiet für großflächigen Einzelhandel auszuweisen, um die
Nahversorgung der Gemeinde zu stärken. 

------------------------------------------------------------- 

Auf dem Vorhabengrundstück soll ein Lebensmittelmarkt inklusive Backshop mit einer Verkaufsfläche 
von ca. 1.200 m² errichtet werden.  

Im Zuge der Nachhaltigkeit wird der gesamte Baukörper – mit Ausnahme der Bodenplatte - in 
Holzbauweise und offener Decke errichtet sowie mit einer Luft-Wärme-Pumpe versehen, sodass hier 
auf fossile Energieträger verzichtet werden kann. Die Fassade des Marktes wird – mit Ausnahme der 
Glasflächen - vollständig mit Holz verkleidet.  

Um das Nachhaltigkeitskonzept abzurunden, wird das Flachdach mit einer modernen PV-Anlage 
versehen. Eine optionale Errichtung von PV-Anlagen auf der Stellplatzanlage ist möglich.
Der auf dem Grundstück erzeugte Strom wird nach Möglichkeit direkt vom
Lebensmittelmarkt bezogen. Es ist geplant, dass übrige Energie ins Netz eingespeist werden kann. 

Die Grünflächen und der Wall werden mit witterungsbeständigen, heimischen Gehölzen bepflanzt. 

Im Eingangsbereich kommt eine P+R Fassade, in der Kassenzone sowie in süd-östlicher Richtung
(beim Kreisverkehr) kommt ein großzügiges Lichtband zum Einsatz, sodass möglichst viel natürliches
Licht in den Verkaufsraum dringen kann. 

Sowohl die Erschließung für den Kundenverkehr als auch die Belieferung des Marktes erfolgt über die 
nördlich geplante Straße, die sowohl den Lebensmittelmarkt als auch die Plangebiet nördlich 
erschließt. Fußläufig kann der Markt vom Hauptort über den öffentlichen
und geplanten Fußweg erreicht werden. 

Der Einzelhandelsbetrieb wird über eine Stellplatzanlage mit ca. 67 Stellplätzen verfügen. Diese 
werden, je nach Beschaffenheit des Untergrundes und dessen Versickerungsfähigkeit, in 
versickerungsfähiger Bauweise ausgeführt. Die Einfahrt der Stellplatzanlage wird mit einer
zeitgesteuerten Schranke versehen. Sowohl das anfallende Dachflächenwasser als auch
zusätzliches Oberflächenwasser der Stellplatzanlage wird zur Entwässerung des Grundstücks
in ein unterirdisches Rigolensystem überführt und auf dem Grundstück zur Versickerung gebracht,
wobei das Niederschlagswasser der Stellplatzanlage zunächst vorgereinigt wird. Zudem ist es geplant
Regenwasser für die Bewässerung der Fassadenbegrünung zu speichern. Aufgrund von
eventuellen Starkregenereignissen erfolgt zudem ein Anschluss an den öffentlichen Regenwasserkanal
mittels eines Überlaufs. Zudem werden mindestens zwei Stellplätze mit E-Lade-
Säulen ausgestattet. Weitere Stellplätze werden für zusätzliche E-Ladesäulen vorgerüstet. Auch 
Lastenfahrräder bekommen geeignete Abstellflächen. 

Zu Werbezwecken des Betreibers wird auf dem Grundstück ein freistehender und selbstleuchtender 
Werbepylon (nicht blinkend) mit einer Höhe von ca. 6 m errichtet.
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WC's Backshop angepasst
Backshop Nebeneingang auf 1,20m breite geän.
Fassadengestalltung Bereich Backshop geändert
Werbepylon verschoben, Aussenanlagen angepasst
Vorhabenbeschreibung und Grundriss angepasst
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Neubau eines Lebensmittelmarktes mit Bäckerei/Cafè
und Gestaltung der Außenanlagen
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz"

Vorhabenbeschreibung Entwässerung ergänzt
Vorhabenbeschreibung angepasst

31.03.2023 Ramadani

Schranke ergänzt, Bauverbotszone und Vorhabenb. angepasst
geplante Versickerungsrigole verschoben

H Aufstelr. Heizanl. Tür u. Wand entf.,Ansicht Ost angepasst19.10.2023 Ramadani
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