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Stadtebauliches Strukturkonzept
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Fldchennutzungsplan - Anderung im Parallelverfahren

A 2) 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anderung notwendig 2 5 /
gem. § 8 Abs. 3 BauGB | gt Q

Gemischte Bauflachen
Wohnbaufldchen

FlGdche fur
Gemeinbedarf

Zusdatzliche Anpassung
an die heutigen
Bedingung
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Bebauungsplan Vorentwurf, Fassung vom 22.07.2021
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Art der baulichen Nutzung

Zonierter Bebauungsplan
Dorfgebiet MD

Dorfliches Wohngebiet
MDW 1

Daorfliches Wohngebiet
MDW 2

Allgemeines Wohngebiet
WA
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MalB der baulichen Nutzung, Bauweise
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MafB der baulichen Nutzung, Bauweise

Veritragliche Aufgelockerte
Hohenentwicklung im Bebauungsméglichkeiten
Gelande
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Baugrenzen und Nebenanlagen

Lockeres und offenes
StraBenbild

Uberbaubare
Grundstucksfladchen

GrofB3zugige Spielraume fUr
Nebenanlagen, Garagen

Nebenanlagen, etc. mit B
Abstand zur offentlichen PSS

Verkehrsfldche von 5,0 m e

Tiefgaragen im MDW?2 | g

Larze LA

07/ /&R LD RLY & VN A i 5 b J =
7/// WA 1 L WA 2 i WA3 WA 4
/)y X e \"\ 4
77 3 oy 04 I | o4 i 04 ]
[ waBs0m[ N WHB,50m o | [Wiesom o F{WHESm[ T T
/" //|GH1050 m ~—1GH 10,50 m GH10,50m ) |gH1050m
/ bt
W s f s | S0\ [so.Po.FOfT" | /A  |sD.PD,FD 4
" R e = 10
7 MDW 1 MDW 2 MDW 3
) = g
g 06 04 I 04 n
oS :
o WH,50m —[WH650m
o 12 (waz , i
7 |eHssom| o _leHtosom|  ©  }—leHtosom  ©
i
=
/ e A SD, PD, FD /A P || /\ |[soroFD
. - e /(:\/ W // e — /ff]
A P e, o 1R
: P = A
189 1o ?-‘,
e &= 5212
: v h
= S A
Can gA
1{,0 ‘ i sais Q % “‘ 1\
WA2 o 5 s
86 ‘
S NeE
2\ 7 | 2l weole
P s 58/3
&=
WAL i @
o \\\‘R\
0 & (MD ) — T i
103
> 3 A
WA3 ,5:0 ¢ ' g s91
3 . ‘
MDW2) : 55 Py
5,
TS (MDWA g
(MDW3) 37 ‘
55 - 52 = 2
=
B -
MDW3) d%\ 5272 s
37174
- 7 '\\
ov - s
75, ! ' \
3721, ) £ ‘\k\ 5 \ . /,'m/\ N -‘59
- % \ « AT wr \ /
2 \\% \'\‘i /\’ —~ ™ a A’)

G BURO OPLA Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung | Gemeinde Haimhausen | Biirgerversammiung 29.09.2021 | BP ,Nérdlich des Amperbergs



Verkehrsfldchen

Verkehrsfladchen
besonderer
/weckbestimmung

., Platze"

.Verkehrsberuhigter
Bereich”

Umsetzung des
ErschlieBungskonzepts
vom Strukturkonzept
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Anforderungen an die Nachhaltigkeit

Wasser
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Grun

Umsetzung aller dargestellten Baume
ca. 120 Baume

Je angefangene 350 m? private Flache verpflichtende Pflanzung
ca. 80 Baume

Ersatzpflanzungen fUr zu
rodende Geholze

Umfangreiche Pflanzliste

Strukturanreicherung

Okologische Aufwertung der
Ausgleichsflachen
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Boden

Private nicht-bebaute Fldchen als wasseraufnahmefahige und
naturliche Grun- und Vegetationsflachen

Offentliche Grun- und Freifldchen als Klimapuffer, zur
Schadstoffbindung, zur Attraktivitat, als Erholungsraum
(Uber 5.000 m?)

Keine Anlage von geschotterten
Steingarten oder sonstigen
kunstlichen Elementen

Beibehaltung des naturlichen
Gelandes mit naturlichen
Boschungen
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Klima und Energie

Hauptgebavude: Verpflichtende Dachbegrunung von
flachgeneigten Ddchern bis 15° Neigung

Nebengebaude ab 15 m?% Verpflichtende Dachbegrunung
von flachgeneigten Dachern bis 15° Neigung

Pflicht zu PV- oder Solarthermie-
anlagen auf 50 % der Dachflache

Energieeffiziente stadtebauliche
Ausrichtung nach SUden, SUdwesten
sowie SUdosten

Nachhaltige Mobilitat (Parkstadl)
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Wasser

Minimierung der Auswirkungen auf den Oberfladchenalbfluss
durch die grundlegende Reduzierung der Versiegelung

Primdar Versickerung des Niederschlagswassers

Wasserdurchlassige und versickerungsfahige Materialien
und Belage fUr alle private Flachen

Technische Anlagen im offentlichen
Raum z.B. Rigolen, Mulden
Abstimmung ErschlieBung /| WWA

Sturzflutrisikomanagementkonzept
(Oberfladchenwasser)
Berechnung Uber HQ100
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Eingriff und Ausgleich

Bilanzierter Ausgleichsbedarf von ca. 1,42 ha

A 1 | Gemeinde Haimhausen - Okokontofl&che
A 2 | EigentUmer Fl. Nr. 815/1 - private Okokontofléche

A 3 | Eigentumer Fl. Nrn. 1678 oder 755 - private MaBnahmen in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde am LRA

TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 2 - AUSGLEICHA 1 ; TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 3 - AUSGLEICH A 2 TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 4 - AUSGLEICH A 3 u

MaBstab 1:2500

AN

MaBstab 1:2500

onkrete Entwicklungsziele
erden im Laufe des
‘erfahrens ergénzt

MaBstab 1:1000

° BURO OPLA Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung | Gemeinde Haimhausen | Biirgerversammiung 29.09.2021 | BP ,Nérdlich des Amperbergs



Gestaltungsfestsetzungen

Pragende Gestaltung der Randbereiche aus-
Dachlandschaft schlieBlich Satteldach
Festsetzung der Haupffirstrichtung Zentrale Bereiche auch
zur energieeffizienten Ausrichtung die Moglichkeit for

Flach- oder Pultdach
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Welterfuhrende Gestaltungsfestsetzungen

EinschrGnkende Festsetzungen fur zuldssige Dachaufbauten

Dachbegriunung von
flachgeneigten Dachern bis 15°
Pflicht zur Errichtung von PV- oder
Solarthermieanlagen auf 50 %
der Dachflache

Dacheindeckungen aus rot-
rotbraunem-grauem-anthrazitem
Farbspekirum

Einfriedungen bis 1,40 m

Keine durchgehenden Mauern,
geschlossene Elemenfe,
Gabionen, Sichtbeton o. A.
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Bebauungsplan Visualisierung
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Vielen Dank fur Ihre Autmerksamkeit

Bel Fragen stehen wir Innen gerne
zur Verfugung!

Alexander Frey Werner Dehm

BURO OPLA
BUrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung
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