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▪ 17. Flächennutzungsplanänderung

▪ Bebauungsplan „Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“

▪ Bebauungsplan „Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz“

TOP 4  – Vorstellung und Erörterung der Vorentwürfe



17. Flächennutzungsplan-
änderung
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Geltungsbereich

13.818 m²

Wohnbaufläche 3.993 m²

Mischbaufläche 1.802 m²

Sonderbaufläche 5.937 m²

Verkehrsfläche 2.086 m²

17. Änderung des Flächennutzungsplanes



Bebauungsplan

„Wohnen und Leben am 
Kramer Kreuz“
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Planung „Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“
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„Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ - Festsetzungen
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Quelle: Wolfrum privat

Quelle: toom.de

Quelle: eleo-zaun.de



20.10.2022

„Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ - Festsetzungen

10



20.10.2022

„Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ - Festsetzungen

11



20.10.2022

„Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ - Festsetzungen
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→Tatsächliche Erforderlichkeit und Ausmaß

von Lärmschutzmaßnahmen

ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Quelle: lueftung-shop.de

Quelle: luftbude.de
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„Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ - Festsetzungen
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→Versickerung von Regenwasser auf dem 

Grundstück

→Mindestens 1-2 Bäume je Grundstück 

verbindlich

→Keine Steingärten

Quelle: derkleinegarten.de
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„Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ - Festsetzungen
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→ Lage und Maßnahme zur Ausgleichsfläche wird im Verfahrensverlauf bestimmt.

Quelle: lfU Bayern



Bebauungsplan

„Sondergebiet Einzelhandel 
am Kramer Kreuz“
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Planung „Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz“
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▪ Vorhabenbezogener Bebauungsplan

▪ Sondergebiet Großflächiger Lebensmittel-
Einzelhandel: 5.937 m²

− Verbrauchermarkt bis 1.200 m² Verkaufsfläche

− Backshop mit Café bis 100 m² Verkaufsfläche

▪ Öffentliche Verkehrsfläche: 3.472 m²

Planung „Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz“
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Auszug aus den Festsetzungen

▪ Maß der baulichen Nutzung

▪ GRZ 0,85

▪ Gebäudehöhe bis 10 m, Nebenanlagen bis 4 m (außer Pylone)

▪ Baugrenzen mit geltenden Abstandsflächen der Gemeinde Haimhausen

▪ Fläche für Nebenanlagen (Stellplätze, Einkaufswagen, Aktionsverkaufsfläche, Gebäudeversorgung)

▪ Ein Werbepylon außerhalb der Baugrenzen ist zulässig

▪ Flachdach, Neigung max. 5 Grad

▪ Keine grelle oder stark reflektiere Fassaden

▪ keine blinkende neonfarbene Werbeanlagen

Planung „Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz“
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▪ Immissionsschutz:

▪ Einhausung der Ladezone, Lieferverkehr nur tagsüber ab 06:00 Uhr

▪ Immissionsarme Ausführung von Anlagen, inkl. Lüftungsanlage gem. Schallleistungspegel

▪ Wasserhaushalt: Rückhalten von Niederschlagswasser und Versickerung auf dem Grundstück

▪ Stellplätze: mindestens 60 für KfZ, 2 mit Elektroladestellen, 5 für Lastenräder

▪ Grünordnung:

▪ Nicht versiegelte Fläche als Wiesen- Rasen- oder Bodendeckerfläche, zzgl. 20% davon mit Stauden oder 
Gehölzen

▪ Mindestens 1 standortgerechter Laubbaum oder 2 Sträucher je 500 m² Grundstücksfläche, Standorte frei 
wählbar

▪ Dichte Strauchpflanzung gesondert als Randeingrünung im Westen: mind. 40 Sträucher

▪ Ausgleichsbedarf: 17.502 Wertpunkte

Planung „Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz“
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